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Elaborat in conformitate cu reglementarea-tehnic “Ghid privind metodologia de elaborare] si
continultul cadru al planului urbanistic Zonal” — Indicativl GM-010-2000 aprobat prin Ordin
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Denumire proiect: Dezvoltare zona rezidentiald L\
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1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifics detaliats pentru o zoné din
localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementérile de urbanism -
permisiuni si restrictif — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odats aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanisticd a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial,

Obiectul documentatiei de fatd il constituie urbanizarea unui teren din intavilanul
localitatii Viadimirescu, comuna Vladimirescu, jud. Arad prin parcelare, la solicitarea beneficiarului
SC GIFROHOUSE SRL.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ se constituie din terenul identificat
prin extrasul de carte funciara nr. 330472 Vladimirescu, nr. cad. 330472, conform ciruia terenul:

- este amplasat in intravilanul localitdtii Vladimirescu, pe str. Grédinitei, nr. 4, jud. Arad;
- are suprafata de 5.500 mp;

- este proprietatea privata a SC GIFROHOUSE SRL, CUI 43855070;

- are categoria de folosinta ~ pasune;

- nu exista inscrieri privitoare la sarcini.

In zona de studiu mai intrd si str. Gradinitei in vederea extinderii retelelor tehnico-
edilitare din zona si pentru realizarea racordului drumului de acces in incint3.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 323/02.08.2021 si avizul de
oportunitate nr. 6/16.09.2021 emise de primarul comunei Vladimirescu.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere
se refera la propunerea de parcelare, reglementarea accesului in zond din str. Gridinitei si a
circulatiilor in incintd prin intermediul cdii de acces propuse si reglementarea din punct de
vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor urbanistici, inaltimilor maxime admise,
aspectului arhitectural, dotarii tehnico-edilitare a zonei etc.

Actualmente, zona propusd spre reglementare se prezintd sub forma unui singur lot in
suprafatd de 5.500 mp cu destinatia zona de locuinte si functiuni complementare, conform PUG
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Vladimirescu, iar intentia investitorului este de a crea 10 loturi cu destinatia zon& de locuinte si
functiuni complementare si o strada infundata (tlp cul-de-sac) de acces la acestea, asngurand
p05|b|||tatea de intoarcerea a autovehiculelor in capdt prin intermediul unei amenajari de
intoarcere tip buclé de intoarcere.
in zona studiats interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea accesului
corespunzdtor din str. Gradinitei si la extinderea retelelor tehnico-edilitare. Aceste interventii vor
viza exclusiv domeniul public al Comunei Viadimirescu si proprietatea privata a SC GIFROHOUSE
SRL, proprietarul zonei propusa spre reglementare.
1.3. Surse de documentare
P.U.G. Viadimirescu aprobat prin H.C.L. Vladimirescu nr. 92/23.07.2015;
Certificatul de urbanism nr. 323/02.08.2021; —
Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;
Avizul de oportunltate nr. 6/16.09.2021; :
Ridicarea topograficd realizatd in sistem IStereo 70 - pentru__zona propusa spre
reglementare si zona studiata. Il , :
| |
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII | | 2 ] I TIAN_ 292,
|

/ J

o 0 0 0 O

2.1. Evolutia zonei

Terenul luat in studiu este un teren viran—in mtrawlanui constrwt “al Iocalltatu
Viadimirescu, situat intr-un cvartal unde de-a lungul timpului s-au dezvoltat constructii pentru
servicii de productie usoara (Femina Fashion SRL), locuinte colective $i constructii pentru
invatamant (Fundatla romnano-germana si Scoala Gimnaziala Viadimirescy). in partea de est,
amplasamentul se invecineaza cu punctul local ISU. |

Vis-a-vis de strada Gradinitei se afla o zond construitd cu destlnatla de zona pentru
locuinte si functiuni complementare. Aceeasi situatie si destinatie se regiseste si vis-a-vis de
strada 9.

Potentialul de dezvoltare a zonei este deosebit de ridicat tocmai datoritd pozitiei
terenului in intravilanul localitatii, in proxmutatea obiectivelor enumerate mai sus, continuand si
completand zona rezidentiald deja dezvoltatd in proximitate si pastrdnd functiunea previzuta
pentru zona prin P.U.G. Vladimirescu.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona propusd spre reglementare este situatd la circa 750 m nord de drumul national
DN?7, care strabate localitatea Vladimirescu pe directia est-vest, si la circa 190 m vest de str. Garii
(drumul judetean DJ 682C), care strébate localitatea Viadimirescu pe directia nord-sud din DN7.

Amplasamentul este direct accesibil, atat pentru realizarea CIrculat|e| auto cat si pentru
cea pietonald, direct din str. Gradinitei. Aceasta stradd leaga str. Garii de str. 9.

La circa 35 m inspre Est de amplasament se afld Scoala Gimnaziald Vladimirescu.

Zona propusa spre reglementare este delimitata la:

Nord: - proprietate privatd, in intravilan, avand functiunea zon& de servicii:
nr. cad. 330466, loc. Vladimirescu, Aleea Scolii, nr. 4;
Est: - proprietate privatd, in intravilan, avand functiunea zona de servicii:

nr. cad. 330467, loc. Vladimirescu, Aleea Scolii, nr. 1;
nr. cad. 330471, loc. Vladimirescu, str. Gradinitei, nr. 2 (Punct local ISU);
Sud: - domeniul public al Comunei Vladimirescu - str. Gradinitei;
Vest: - proprietate privata, in intravilan, avand functiunea zon3 rezidential3:
nr. cad. 330473, loc. Vladimirescu, str. 9, nr. 2;
Zona studiata prezintd arealul indicat prin certificatul de urbanism nr. 323/02.08.2021:

Nord: - vecinatatile;

Est: - vecinatatile;

Sud: - primul rand de imobile teren din zona functionala aflaté vis-a-vis de str. Gradinitei;
Vest: - primul rand de imobile teren din zona functionald aflatd vis-a-vis de str. 9.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este aproximativ dreptunghiulard. Latura scurtd de 56,87 m este
adiacentd strazii Gradinitei. Terenul are addncimea de aproximativ 95,00 m, orientat pe directia
SV-NE.

Incinta propusa spre reglementare este liberd de constructii insa zonele vecine dispun de
un fond construit relativ dens — constructii pentru locuinte in partea de SV si constructii pentru
servidii si invatamant in partea de NE. A

Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel osciland intre 112,77 si 113,11 NMN. in
consecintd amplasamentul nu prezintd potential de alunecare, avind asigurati stabilitatea
generala.

Geologia regiunii. Zona cercetatd se incadreaza in Depresiunea Panonica, care s-a
format prin scufundarea unei suprafete intinse in timpul neozoicului. Depresiunea Panonica
este delimitata la est de Muntii Apuseni, la sud- vest de Carpatii Meridionali.

Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau-Oas-Vihorlat iar pe flancul
NV a eruptivului muntilor Tokay-Bukkhegy, indica liniile de fractura de-a lungul carora s-a
prabusit marea unitate a Depresiunii Panonice. ffen—

Constructia geologica a Depresiunii Panonice estel simpla fiind-alcatuitd™ din: :

- Sarmatian izolat intre Buzias si Lugoj :

- Panonian cu meatian in baza, format din marne §i nisipuri grosiere, pentian ¢y o;
grosime de 500 m format din argile, marne argiloase cenusii, nisipuri-si‘dacian’~ format din |
nisipuri micacee fine galbui cu intercalatii de argile si marne vinetii: b, A A

- Levantin format din pietrisuri marunte si nisipuri l__ : ____E:!'_{ﬁNfiazi

Cuaternarul este formatiunea superioara, ce se dispune pesteypanemian si  este
reprezentata prin: cuaternar inferior (pleistocen) format diﬁ_depazite_la;ust_re;;,lggg_gi_ terase|
superioare si cuaternar superior (holocen) terase inferioare aluviuni si soluri. | |

Depozitele lacustre arata ca in cuaternarul inferior, apele Iaculu’i-\Vanonic ocupau

inca o buna parte din suprafata Depresiunii Panonice.

Clima. Conform CR114-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” zona se caracterizeaza prin: presiunea de referinta a vantului de grr= 0,4 kPa.

Conf. indicativ CR113-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor” zona este caracterizata prin -So.K=1,5 kN/m?2.

Seismicitatea. Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica -partea I-
prevederi de proiectare pentru cladiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR=225 ani, amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt
(control) @ spectrului de raspuns de Tc=1,00 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de
virf a acceleratiei terenului ag) corespunzindu-i o valoare de ag= 0,20g.

Conform SR 11100/1-93-,,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei”
perimetrul se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 7; grade.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s&-i pericliteze
stabilitatea.

Adancimea de inghet conf. STAS 6054/77 — perimetrul cercetat se incadreaza la
adancimea de inghet de 0,70-0,80 m.

incadrarea geotehnici conform Normativ privind  documentatile geotehnice
pentru constructii — NP 074/2014 - risc geotehnic redus, categoria geotehnici I.

Conditii de fundare. Fundarea se va realiza pe stratul de argila cafenie, plastic
vartoasa. Fundarea se va realiza la adancimea de: D= -1,00 m fata de CTn. Presiunea
conventionala ce se va lua in calcul conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014) este de: peon=230
kPa.

incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, localitatea Vladimirescu:

 se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;
* nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 323/02.08.2021 emis de primarul Comunei

Vladimirescu, zona studiatd nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau aluneciri de teren.
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Pentru a accesa zona propusd spre reglementare, J*din centrul Io@ﬁtﬁtii Viadimirescu
(intersectia din drumul national/european DN7/E68 cu str. G#ii)-se-urmeazy stra “Garii inspre
nord. Dupa aproximativ 750 m, inainte de Scoala Gimnaziald Viadimirescu, se viréazi la stanga
pe strada Grddinitei. Amplasamentul este situat la circa 190 m, pe partea dreaptd,/ imediat dupa
punctul local ISU.

Arterele de circulatie pand la amplasament sunt prevdzute cu finisaj
circulatia pietonald, strézile din zon& sunt dotate cu trotuare din asfalt sau pavaj

Circulatia auto din zond se desfisoara preponderent cu autovehicule de mic tonaj,
arterele de circulatie deservind o zona rezidentiald. In zon& este asigurat accesul pentru masina
de pompieri, pentru ambulantd si pentru masina serviciului de salubritate.

In zona nu se prezintd aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

asfaltic. Pentru

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusd spre reglementare este formatd dintr-un teren viran in intravilanul
construit al localitatii Vladimirescu, situat intr-un cvartal unde de-a lungul timpului s-au dezvoltat
constructii pentru servicii de productie usoara (croitorie) in regim de inltime P, locuinte colective
in regim de indltime P+3E si constructii pentru inv&t&mant in regim de in3itime P+1E.

In partea de Est, amplasamentul se invecineaza cu punctul local ISU avand un regim de
inaltime P.

Vis-a-vis de strada Gradinitei se afla o zond construitd cu destinatia de zond pentru
locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inéltime (max. P+1E). Aceeasi situatie si
destinatie se regaseste si vis-a-vis de strada 9.

La circa 35 m inspre Est de amplasament se afld Scoala Gimnazial3 Vladimirescu.

Ca atare, gradul de ocupare a zonei este ridicat, amplasamentele din vecinitate
prezentand un fond construit compact.

Categoria de folosintd a incintei studiate este de p&sune in intravilan si nu exists
constructii edificate pe amplasament.

La circa 380 m inspre Sud de amplasament, urmand str. 9 continuati cu str. Filimon
Sérbu, se afld Parcul Victoriei. Drept urmare, zona propusé spre reglementare dispune de spatii
verzi in proximitate.

Compatibilitatea functiunilor din zond este asiguratd. Fondul construit compact cu
destinatie preponderent rezidentiald este deservit de zona de servidii din vecinitate.

Obiectul principal al prezentei documentatii de urbanism 1l constituie densificarea zonei
identificata prin CF nr. 330472 Vladimirescu cu péstrarea functiunii de zon3 rezidentiald conform
P.U.G. Vladimirescu in vigoare.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, localitatea Vladimirescu:

o se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;
e nu se afla in lista unitétilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 323/02.08.2021 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiaté nu se afld intr-o zona cu potential de inundatii sau aluneciri de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusi spre reglementare:

e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei zone construite protejate, unei zone de
protectie pentru monumente sau situri arheologice clasificate.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusa spre reglementare nu se aflé in vecinatatea obiectivelor din sectorul petrol
si/sau gaze naturale.

Zona propusa spre reglementare nu este afectatd de prezenta vreunor zone de protectie
aferente dotarilor tehnico-edilitare.

Zona propusa spre reglementare nu se afla in zona de sigurant3 si protectie a drumurilor
sifsau a caii ferate.
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Zona propusa spre reglementare se afla in zona de servitute aeronautici a Aeroportului
Arad insa regimul de indltime propus nu depaseste valorile maxime admise in zon3 prin P.U.G
Vladimirescu avizat de Autoritatea Aeronautica Civila.

In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din
jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Viadimirescu, amplasamentul
figureaza in zona cu vat8mari reversibile si se incadreazé din punct de vedere functional in urma
aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fara alternativd construitd — art. 17, lit. a) si b) si
anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii rezidentiale cu regim
scazut de indltime (max. P+2).

Principalele disfunctionalititi. Avand in vedere ci:

o amplasamentul este pozitionat in intravilanul construit compact al localititii
Vladimirescu;

o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural sau a unor zone de
protectie care sa impuna anumite restrictii;

o  prin elementele de temd propuse nu se depésesc conditiile prevzute pentru zona cu
vatamari reversibile din jurul amplasamentelor tip SEVESO;

o  zona dispune de dotari tehnico-edilitare in imediata vecinétate,

disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se referd exclusiv la situatia creat prin
densificarea zonei, si anume racordarea strazii propuse la str. Gradinitei si extinderea dotsrilor
tehnico-edilitare, inclusiv finisarea cdilor de circulatie auto si pietonald pan la nivel de asfalt.

2.6. Echipare edilitara o
In imediata vecinatate a zonei studiate, pe! str. Gradiniei si-stra 9,se gasesc retelele de
apa potabild, de canalizare, de energie electrici de jo%?él\’iﬁ?ﬁk’&%’f vﬁﬁ\lﬁ?ﬁ MNatyrale, de telefonie

si telecomunicatii care deservesc localitatea Viadimi o | R i — |

Densificarea zonei prin propunerea prezentei decumentatiide ~urbanism| implics

extinderea acestor retele astfel incat s3 deserveasch loturile de locuinte propuse. '

| A AN, 2071
i &%) JTIAN, 2
2.7. Probleme de mediu | et

Relatia cadru natural-cadru construit.| Pe amplasament”nu“existd constructii. Flora
regasitd pe amplasament este constituitd din vegetatie-spontan-joasd- pmund-si caracteristica
climei din zona. Vecinatatile zonei sunt reprezentate fonduri construite coyhpact, preponderent cu
destinatia de zona rezidentiald si servicii. j /

Propunerea urbanisticd care face obiectului prezentului P.UZ. va respecta caracterul
peisajului antropic existent si se va incadra in specificul rural al zonei.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferentd Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone
de risc natural, localitatea Viadimirescu:

» se afld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap#;
» nu se aflad in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 323/02.08.2021 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiata nu se afld intr-o zond cu potential de inundatii sau aluneciri de teren.

In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din
jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Viadimirescu, amplasamentul
figureaza in zon& cu vataméri reversibile si se incadreazi din punct de vedere functional in urma
aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fara alternativa construitd — art. 17, lit. a) si b) si
anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii rezidentiale cu regim
scazut de inaltime (max. P+2).

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesité protectie. Zona propusi spre
reglementare:

e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei zone construite protejate, unei zone de
protectie pentru monumente sau situri arheologice clasificate.

Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.
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2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC GIFROHOUSE SRL, a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 6/16.09.2021.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanisms si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va densifica 0 zond neconstruitd din intravilanul
existent al localitatii, in concordantd cu prevederile PUG Vladimirescu pentru zona respectivi.
Astfel, o zond liberd inconjurata de fond construit cu destinatia de zon3 rezidential3 si de servidii
va fi valorificata si integratd prin realizarea unor parcele de teren destinate locuirii.

Prin densificarea zonei se va eficientiza retelistica tehnico-edilitard din zond iar pentru
locuintele ce se vor realiza, se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Din cererea pentru astfel de functiuni rezultd atractivitatea si dezvoltarea localititii
Vladimirescu, aspect care este intampinat pozitiv de citre autoritatea publici locala.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind foarte oportund perspectiva beneficiarului de a
densifica zona prin crearea de parcele de teren cu o suprafatd care si corespundé solicitérilor
economiei de piatd actuale, in imediata vecindtate a scolii generale din localitatea Vladimirescu,
in contextul in care aceastad actiune valorifici pe termen lung terenurile vizate si din perspectiva
dezvoltarii localitatii. Totodatad se preazeaza Cd pentru-zona propusd spre reglementare se vor
asigura toate utllltatlle existente in zond prin extlndere pe cheltuiala’ 'dezvoltatorului privat al
zonei. |
I

|
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

49 3IAN. 20

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare | | "~

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru ‘imobilul Mentrﬁc:at' prm CF nr. 330472
Vladimirescu, suprafata masurata in teren este conformd cu suprafata inscris3 in acte,

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avi_;zc.;] de oportunitate nr.
6/16.09.2021, ale cdrui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborgréa prezentului P.U.Z. si
R.L.U. aferent. 1:

Elementele tematice care urmeazad a fi rezolvate pentru amplasamentul care face
obiectul prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent sunt:

e  propunerea de parcelare;

s rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitard din incintd ca urmare a
parcelarii propuse

e amenajarea accesului corespunzator din str. Gradinitei si a circulatiilor in incintd prin
intermediul caii de acces propuse;

e reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, indltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Vladimirescu aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 92/23.07.2015 cu o
valabilitate de 10 ani, amplasamentul este incadrat in U.T.R. nr. 2 cu functiunea dominanti de
locuinte si functiuni complementare, subzona destinata locuintelor cu functiuni complementare.
Nu au fost elaborate alte documentatii de urbanism care sa vizeze amplasamentul.

Utilizdri permise pentru amplasamentul studiat: constructii de locuinte colective si
individuale; constructii pentru institutii publice si servicii; cladiri administrative, financiare, sedii
bénci, invatdmant, culturd, culte, sdndtate; mici ateliere megtesugéresti cu suprafat3 construits
maxima de 120 mp; mici ateliere de reparatii cu suprafatd construitd maximi de 120 mp;
depozite cu suprafatd construitd de max. 120 mp; unitati de industrie ugoard cu suprafatd
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construitd maximé de 100-120 mp; lucréri de echipare tehnico edilitard; amenajari spatii verzi si
obiecte de mobilier urban.

Utilizari interzise pentru amplasamentul studiat: unitdti industriale poluante, depozite
care genereaza un trafic intens.

In urma definitivarii planului topocadastral vectorial cu distributia zonelor de impact din
jurul amplasamentelor tip SEVESO agreat de Comisia SEVESO Vladimirescu, amplasamentul
studiat figureaza in zond cu vatdmdri reversibile si se incadreaza din punct de vedere functional
in urma aplicarii matricei de compatibilitate teritoriald fara alternativd construiti — art. 17, lit. a)
si b) si anexa nr. 3, tabel 1, conform Ordin 3710/2017, fiind admise constructii rezidentiale cu
regim scazut de indltime (max. P+2).

Reglementarile urbanistice actuale pentru amplasament, conform prevederilor PUG
Vladimirescu, prezentate la regimul tehnic din cadrul certificatului de urbanism nr.
323/02.08.2021, prevad:

Regimul de aliniere: constructiile noi vor fi amplasate la alinierea clddirilor existente sau
retrase cu 5,00 m, dar pastréndu-se imprejmuirea la frontul stradal: garajele pot fi amplasate la
frontul stradal in cazul in care sunt constructii independente.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea Codului Civil
privind vecinitatile. Distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
Jumatatea indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai micé de 3,00 m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd astpectul lor exterior nu
contravine functiunif acestora si nu depreaaza aspectul general al zonei,

ImpreJmU/r/ la frontul stradal — aspect general in Vederea integrarii clddirilor in caracterul
strdzilor, cu soclu plin de 0,30-0,80 m si Hmax. 2,00 m.—Imprejmuiri ~ laterale -
opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Regim de indltime: max. P+1, subsolul sau dem/so/u/ sunt\optionale Iné/t/mea pereﬁ!ar
per/metra// al mansardei (Hmax. = 1,25 m) vor respecta preyeded/e Codului de pra/ectafe |
seismica pentru cladiri P100-1/2013, actualizat l

Indicatori urbanistici: POT max. = 40%, CUT max. = 1,20. “7’2&, 3 11AN. |_,_g {;21;
Retele in zona: apd, canalizare, energie electrics, gaze naturale, " O~/ " 1 |
Accesul pietonal si carosabil pe parceld — de pe str. Gradinitei. Kitec

Parcaje — se va prevedea cel putin un loc de parcare \pentru fiecare umfbte Jocativa-in
afara domeniului public. X

Parcelarea — este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respects cumulativ
front la stradd de min. 8,00 m si suprafatd min. de 150 mp pentru clédiri insiruite) front la strads
de min. 12,00 m si suprafatd de min. 200 mp pentru clddiri izolate sau cuplate. Adéncimea mai
mare sau cel putin egald cu latimea parcelei,

Functiunea solicitatd de investitor péastreazd incadrarea amplasamentului, fn
conformitate cu prevederile PUG Vladimirescu, in subzona destinatd locuintelor cu functiuni
complementare, urmarind insa densificarea coerentd a zonei.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care s3
poata fi valorificate.

Principala componentd a cadrului natural care poate fi fructificatd este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se aflé intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de ap3, nu face parte dintr-o arie
protejaté. In zon& nu exist valori de patrimoniu ce necesits protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurat, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei
Localitatea Vladimirescu este situatd in judetul Arad. Reteaua de strizi asigurd o buni
legatura a localitétii atat cu municipiul Arad, cat si cu celelalte localitati ale judetului.
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Schema stradald a localitatii Vladimirescu s-a dezvoltat avand ca axd principald drumul
national DN7 Deva - Arad, respectiv partea stradald a acestuia. Axa principald a localittii fsi
desfagoara traseul pe directia vest-est pe o lungime de 3,75 km. Pe aceastd axd se sprijind o
refea de strazi colectoare de categoria a III-a si categoria a IV-a perpendiculare si paralele intre
ele.

Zona propusa spre reglementare este situatd la circa 750 m nord de drumul national
DN7, care strabate localitatea Viadimirescu pe directia est-vest, si la circa 190 m vest de str. Garii
(drumul judetean D] 682C), care strabate localitatea Vladimirescu pe directia nord-sud din DN7.

Accesul auto si pietonal in zona propusd spre reglementare se realizeaza direct din
Strada Gradinitei. Accesul auto si pietonal pe parcelelele destinate locuintelor se va realiza din
strada infundata (tip cul-de-sac) cu destinatie publicd, cu doud sensuri de circulatie avand in
capat bucla de intoarcere si trotuarele adiacente ambelor fronturi stradale propuse.

Gabaritele cdilor de circulatie respectda cel putin prevederile Normativului P118 in
vederea asigurarii accesului pentru interventia magsinilor de pompieri.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura accese carosabile
pentru locatari si acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Strada propusd din zona rezidentiald proiectatd este situatd la nord fatd de str.
Gradinitei, de directia S-N. Razele de racord ale zonei de acces din/in str. Gradinitei vor fi
dimensionate corespunzdor gabaritului autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incat si ofere
conditii pentru o buna desfasurare a traficului auto.

Prospectul stradal al strézii proiectate prin cartierul rezidential va avea o Iatime totald de
12,00 m, partea carosabild de 5,00 m ldtime cu pantd transversald sub form3 de acoperis, de
2,5%. - cu doua benzi de circulatie - incadratd de o parte si de alta de benzi de incadrare de 0,50
m, santuri trapezoidale de evacuare a apelor pluviale de 1,00 m latime, plantatii in aliniament pe
o latime de 80 cm si trotuare de 1,20 m latime.

Traficul de tranzit din vecindtate se desfasoara pe strada Garii (D] 682C), iar cel de
penetratie gi local pe strazile Gradinitei, 9, Chimiei. Traficul dezvoltat in zona de locuinte propusé
este de tip local, asigurandu-se accesul la cladirile existente si propuse.

Pe strada proiectatd, avand partea carosabild de S,t)ﬂ.m Iatime - cu doud benzi de
circulatie, se va aplica o imbracaminte de tip nerigid, corespunzatoare unui trafic mediu) alcituitd
din:

- 5 cm strat de uzura din beton asfaitic BA16; r

- 6 cm strat de legatura din beton asfaltic deschis BAD22,4; |

- 15 cm strat de fundatie din piatra sparta;

- 25 cm strat de fundatie din balast. | Qé J1IAN, 20z

In zona studiata prin amplasarea zonei de locuinte propusd nu se ¥
traseu auto existent ih zona.

Toate traseele pietonale existente de-a lungul strézilor existente se vor méntine.

Traseele pietonale noi se vor crea adiacent limitei de proprietate ale imobilelor propuse
in zona care face obiectul prezentei documentatii.

Latimea trotuarelor va fi de 1,20 m, iar structura rutiera aplicat3 va fi:

- 5 cm strat de uzura din beton asfaltic BA16;

- 10 cm strat de fundatie din beton de ciment;

- 15 cm strat de fundatie din balast.

Se va realiza acces auto pentru fiecare dintre imobilele propuse a se construi. Locuintele
individuale vor fi prevazute cu acces auto astfel incat parcarea si gararea autovehiculelor s3 se
faca pe lotul propriu.

Accesul carosabil pe fiecare parcela rezidentiald propusa se va realiza cu o l&time
maxima de 5,00 ml si va putea fi amplasat oriunde pe [étimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela rezidentiald propusé va putea fi amplasat oriunde pe
ldtimea frontului stradal.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este plat. Lucrarile de sistematizare verticald se
refera la sdpaturi, umpluturi, terasamente. Lucrdrile de amenajare incep cu indepértarea stratului
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vegetal de pe suprafata strazii, trotuarelor si platformelor pietonale propuse, conform studiului
geotehnic.

Reglementarea circulatiei in/din pe stradd si strdzile adiacente zonei de locuinte va fi
realizatd cu indicatoare de circulatie in conformitate cu noul Cod rutier, SR 1848-1 din 2011.

Dupd terminarea lucrarilor in zona de racord a strizii propuse la str. Gradinitei
suprafetele afectate de interventie vor fi aduse la forma initiald, cheltuielile de reparare fiind
suportate de catre investitor.

Astfel, pentru amenajarea cdii de acces la loturile propuse au fost avute in vedere
prevederile H.C.L. Vladimirescu nr. 35/23.02.2021, art. 6, pct. 1. Strada va avea un prospect
stradal, din limita de proprletate in limita de proprietate, de 12,00 m. Partea carosabil va avea o
ldtime de 5,00 m prevazutd pana la finisaj asfaltic, cu doud ben2| de circulatie pentru trafic in
dublu sens. Bucla de intoarcere va avea o latime de 4,00 m prevézutd pana la finisaj asfaltic, cu
0 raza interioara de 5,50 m si razd exterioard de 9,50 m. Trotuarele vor fi amplasate adiacent
ambelor aliniamente stradale, vor avea ldtimea de 1,20 m (inclusiv bordura) si vor fi previzute
pana la finisaj asfaltic/pavaj.

Strada se va considera echipatd complet dupé ce va fi dotatd cu sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpl alimentati prin fir si dotati cu Iampl
tip LED, retea pentru energia electrica, retea pentru apéd si canalizare toate previzute in varianta
de amplasare subterana.

Va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o latime de 1,80 m pe ambele pérti ale
carosabilului (inclusiv santurile de colectare ape pluviale) si o zond verde compacts in suprafat3
de 95,00 mp, cu destinatie publics, in interiorul budei de intoarcere.

Zona aferenta cdilor de comunicatie cu destinatie publloa propusa poate fi donatd cu
titlu gratuit Comunei Vladimirescu doar dupa amenajarea lor in baza pr0|ectelor se specialitate
intocmite, avizate, autorizate si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea
prevederilor prezentei documentatu de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

Parcaje. Se va asigura cel putin 1 loc de parcare in interiorul limitei de proprietate a
fiecarui lot pentru locuinte propus pentru fiecare unitate locativi in parte.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni caremece5|ta locuri de parcare care nu pot fi
asugurate in limitele proprietatii private.

in cazul altor functiuni admise, compatibile cu Fona rezidentiala, vor fi_prevazute locuri
de parcare conform Anexei nr. 5 la H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

| ;
urbanism, actualizat. | L«) 311AN 0

3.5. Zonificare functionala ~ reglementari, bilant tentorlal md(/ ci-urbanistici
Regulamentul local de urbanism este mstruméntul aferent 'P. UZ care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilittile de-edificare in zona P.U.Z.
Prmcupalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cy ropuneri se identificd
o singura zona functionala principald (dominant):
L — zona locuinte, cu urmatoarele utilizéri:
Utilizéri permise: locuinte cu regim mic de indltime (max. P+1+M cu subsol sau demisol
optionale) in sistem individual, cuplat sau insiruit, lucréri de echipare tehnico-edilitars,
amenajare spatii verzi, platforme carosablle/parcaje si drumuri, platforma gospodareasci;
Utilizari_permise cu condjtii; birouri individuale profesii liberale (precum birouri de
arhitectura, contabilitate, cabinete medicale, stomatologie, notar, cosmetica, coafurd
etc.), sedii firme, cu conditia obtinerii acordului in formd autentict a vecinilor si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietétii (conform Anexa 5 la R.G.U.
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat);
Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie industrialé sau agrozootehnics
si de depozitare, care prin specificul lor genereazé trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat si oricare alte functiuni care creeazd disconfort urban si perturb3 functlunea de
locuire.
si urmatoarele zone functionale complementare zonei principale:
C — cdi de comunicatie.
SP - spatii plantate, agrement, sport.
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TE — echipare tehnico-edilitara. Echiparea tehnico-edilitard propusj va fi previzuts in
varianta de amplasare subterand, cu exceptia stalpilor de iluminat public, pe parcela aferenti
cdilor de comunicatie. Ca atare nu ocup3 o suprafatd anume la nivelul solului decit stalpii pentru
iluminat public. »

Cladirile rezidentiale vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase cu maxim 6,00
m fatd de acesta. Prin aliniament se intelege limita dintre parcelele destinate locuintelor si
parcelele aferente ciilor de comunicatie.

Fata de limita de proprietate posterioars constructiile de locuinte vor putea fi amplasate
la o distantd de min. 5,00 m. Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admis3 si la o
distantd mai mica de 5,00 m fatd de limita posterioars de proprietate cu respectarea prevederilor
Codului civil.

Cladirile vor fi amplasate fati de limitele laterale ale proprietatii conform Codului Civil si
anume la minim 0,60 m fatd de limita terenului sau la distantd mai micd cu acordul partii
invecinate Tn forma autenticd. Pentru lot 5 si 6, constructiile se vor amplasa la min. 2,00 m fat3
de limita de proprietate nordici. T _ -

Suprafetele parcelelor pentru locuinte au valori cuprinse intre 390 i 481 mp.

Toate loturile respecta prevederile R.G.U. aprobat prin H.G, 525/ 1996, actualizat, ‘privind
suprafata, frontul la strada, asigurarea accesului si a utilitétilor necesare bunei functionari etc.

|
Bilantul teritorial de zon3 comparativ: / l' y?é |
— S a— ]
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA "'"b‘ﬁ" sl
TEREN AFERENT SITUATIEEXISTENTA | SITUATIEPROPUSA
Zona [mp] [%] [mp] [%]
Subzon (mp} /. | [%]
PA$UNE IN INTRAVILAN (zon3 locuinte si funcuni 5,500.00 | 100.00% / 0.00 0.00%
complementare cf PUG)
ZONA REZIDENTIALA (zon3 locuinte si funcfuni 0.00 0.00% 4,341.50 78.04%
cormplementare)
Total zona 4,341.50)  100.00%
SZ - Locuinte max. 1,736.60 40.00%
$Z - Alei, parcaje si platiorme incinti max. 1,736.60 40.00%
ZONA CAI I?E CPMUNICAIIE (!circulat,ii carosabile, 0.00 0.00% 909.55 16.54%
trotuare, inclusiv dofiri tehnico-edilitare in subteran)
Total zona 909.55|  100.00%
$Z - Trotuare 225.80 24.83%
8Z - Parte carosabil3 si acostament 599.50 65.91%
SZ - Accese carosabile 84.25 9.26%
TOTAL 5,500.00 | 100.00% 5,500.00 100.00%
INDICATORI ZONA DOMINANTA (LOCUI NTE) SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
CF nr. 330472 Vladimirescu 1 lot- zon4 rezidenfal 10 loturi - zoné.re;ide.nﬁalé?H lqt-céi de
Szona = 5 500 mp comunicafie si spafi verzi
P.O.T. 40% 40%
CuUT. 1,20 1,20
Reaim de inalfime max. P+1, subsolul sau max. P+1-+M, subsolul sau demisolul sunt
Hmax. cornisa _ 8,00 m
Hmax. coam& _ 11,00 m
Spali verzi cf. HG 525/1996 min, 20% din suprafaia parcelei

Indicatori urbanistici propusi. in cadrul incintei cu propuneri se identificd o singura
zona functionala principald avand urmatorii indicatori urbanistici:
10
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P.O.T. max. = 40%;

C.U.T. max. = 1,20;

Regim de indltime max. P+1+M, subsolul sau demisolul sunt optionale;
Hmax. cornisa = 8,00 m; Hmax. coama = 11,00 m;

Spatii verzi — min. 20% din suprafata parcelei.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul situandu-se in interiorul construit compact al localitétii Vladimirescu,
dispune adiacent pe latura scurtd (str. Gradinitei, str. 9) de retelele de ap, canalizare, energie
electrici si gaze naturale. In aceste conditii, pentru dotarea noii zone de locuinte propusj, se vor
extinde retelele tehnico-edilitare existente in zona.

Alimentarea cu apé potabila. Se va extinde reteaua existent3 in zona.

Apa potablla necesara pentru obiectivul studiat va fi folosité in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat prin extinderea retelei stradale de
alimentare cu apa, de pe str. Gradinitei.

Astfel, exdinderea de retea se va realiza prin intermediul unei conducte din polietilena
DN 50mm.

Bransarea imobilelor propuse la refeaua extinsa se va face prin intermediul unor camine
de bransament individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de
vedere/solutia tehnica propusa de Compania de apa Arad.

Caminele de apometru se vor executa din beton, cu capace din fontd carosabile.

La trecerile prin fundatji conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de
otel neagra, iar golurile etangate.

Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzitor din punct de vedere
hidraulic si al incércarilor statice la care vor fi supuse.

Apa calda menajera necesara fiecarei constructii in parte, se va prepara individual, prin
intermediul unei centrale murale cu functionare pe gaz, avand preparare de ACM cu prioritate.

BREVIAR DE CALCUL - ALIMENTARE CU APA
Numarul de persoane estimat: o :
-cladiri individuale de locuit aferente prezentei documentatii: m 4 = 40/persoane
|

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90) : . e - "

Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi> _ j\/ 3 T1AN, 2077 |
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi> el __7 o f
] malxig o R
Q maxim orar = 11 ot (mc/h)
/
ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4) {,'/

-spatii de locuit: 40 persoane x 170 litri = 6800 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1,1 x 6800 /1000 = 7,48 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 7,48 = 10 mc/zi
Q maxim orar = (10 * 3)/12 = 2,5 (mc/h)
11
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Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori. Conform P118/2-2013, art.
6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti
exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu,
dimensionate conform art. 13.31.

Astfel, pentru zona studiata se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, Dn
80, asigurand debitul de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118).

Conform Art. 6.4 din P118/2-2013, hidrantii exteriori Dn80 vor fi alimentati din retele
avand diametrul minim de D.100mm. Astfel, hidrantul exterior propus va fi alimentat cu apadela
reteaua existenta de pe str. Gradinitei.

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel, fiecare
raza de actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

Canalizarea menajeré. Se va extinde reteaua existentd ih zona.

Apa potablla necesara pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea
nevoilor de apé pentru consum menajer.

Apa uzata menajera va fi preluata in reteaua publica de canalizare menajera prin extinderea
retelei de pe Str. Gradinitei.

Astfel, exdindere de retea se va realiza prin intermediul unei conducte de PVC-KG D.
250mm, dimensionata pentru a prelua apa uzata menjajera de la fiecare parcela propusa.

Racordarea imobilelor propuse la refeaua extinsa se va face prin intermediul unor
camine de racord individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de
vedere/solutia tehnica propusa de Compania de apa Arad.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incircirii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la
interior prin tuburi din polietilend pentru scurgere cu mufd si garniturd de cauciuc, dirijate spre
caminele menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajeré de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufa si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in p&mant sub
adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupé care se vor acoperl Cu un strat
de nisip de 10 cm grosime. Pamantul de acoperire se va compacta cu maiul de man3 in straturi
succesive.

BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE MENAJERA .

Calculul debitului de apd menajera s-a facut conform SR 1846/1:2006 folosind debite
specifice de calcul pentru consum menajer
Debitele de calcul pentru canalizare menajerd / parcela: .

Quz zimed = 0,9 x Qzimed = 6,7 m3/zi OZ

Quz zimax = 0,9 x Qzimax = 9 m3/zi | ) 31 IAN 00

Quz orarmax = 0,9 x Qorarmax = 2,25 m3/h |

Canalizarea pluviald. Apele pluviale conventional curate din zona strdzii private cu
destinatie publicd vor fi dirijate gravitational in santuri/rigole de colectare/ Adiacente strizii
propuse.
Apele pluviale de pe parcelele destinate locuintelor vor fi colectgte individual prin
intermediul sistemului de jegheaburi si burlane a fiecarei constructii in parte si vor fi deversate
liber in teren/spatiul verde.

Alimentarea cu energie electricd. Se va extinde reteaua existentd in zon3, in
varianta de amplasare subterana.

In apropierea zonei studiate exista linie electrica de medie tensiune (LEA 20kV).

Se propune extinderea liniei electrice aeriane cu linii electrice de medie tensiune

subterane (LES 20kV) conform plansei IE01. Se va realiza un sistem de distributie de joasa
12
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tensiune, prin cabluri electrice montate subteran pana la firida de bransament, amplasata la
limita de proprietate a fiecarei parcele.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiats s& se facd prin
linii electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru locuinte cat si pentru iluminatul incintei.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucréri, atat in ceea ce privegte solutia de alimentare
cu energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobérile si avizele
hecesare.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de cétre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea
Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti—

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime:
- 10 locuinte x 12 kW .

P instal. = 120 kW ||

Ks = 0,50 [ | /. -

P max. abs. = 60 kW | ,Q i : 3 1TIAN. 7027

| L 1
| —_—

Fa - |
Sistemul de iluminat public. Va fi asigurat prin stalpi alimentati prin fir in varianta de
amplasare subterand si dotati cu l[ampi tip LED, amplasati conform normativelor de-proiectare

caracteristice in vigoare. i
Alimentarea cu gaze naturale. Se va extinde reteaua e;g‘/tenté in zond. In zona
studiatd existd conducte de gaze naturale pe str. I. L. Caragiale, realizata din otel Dn 60,3 mm,
respectiv pe str. 9, realizata din PE100 SDR11 Dn 110 mm. Aceste conducte fac parte din
sistemul de distributie gaze naturale al comunei Vladimirescu, sistem intretinut si exploatat de
catre operatorul de distributie Delgaz Grid S.A.

Solutia _adoptatd. Pentru asigurarea alimentarii cu gaze naturale a ansamblului de
locuinte din Vladimirescu, str. Gradinitei sunt necesare:

- Realizarea unei conducte de distributie gaze naturale pe strada Gridinitei pe o lungime
de 45 metri, cu racordare in conducta de pe strada 9;

- Realizarea unei conducte de distributie gaze naturale in interiorul incintei pe o lungime
de 85 metri;

- Realizarea unui numar de 10 bransamente

Extinderea de retea propusd va avea o lungime totala de 130 metri si va fi realizatd din
PE100 SDR11. Conducta va fi racordata in conducta existentd in zons.

Conducta va fi amplasata in teritoriul public (in zona de racordare in conducta existents)
si privat. Proprietarul terenului va acorda distribuitorului de gaze naturale un drept de uz si
servitute pentru conductele proiectate, conform Legii nr. 123/2012, modificata si completat3 prin
Legea nr. 155/2020.

Proprietarul va solicita distribuitorului de gaze naturale avize tehnice de racordare pentru
fiecare imobil in parte. Proiectul de executie se va realiza pe baza studiului tehnico-economic
intocmit de distribuitor in urma acestor solicitari. Totodats distribuitorul va stabili parametrii
tehnici ai investitiei (presiune, diametre) si va realiza investitia din fondurile proprii conform legi.

Capacitatea investitiei este:

o conducta PE g 63 mm 130,00 m

. bransament PE presiune redusa @ 32 mm 10 buc.

La intocmirea proiectului s-a avut in vedere criteriile de performantd a cerintelor de
calitate conform Legii 10/1995, privind calitatea in constructii, pentru instalatiile de gaze naturale.

Conform HGR 766/9 obiectivul proiectat se incadreazd in categoria de importants “C” si
clasa de calitate II iar durata normald de functionare este de 50 de ani.

Traseul conductei. Conducta de gaze naturale va fi executata din polietilend de inalt3
densitate (PEID), PE 100, clasa de calitate B, cu un raport dimensional standard care va avea
valoarea 11 (SDR 11).
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Traseul retelei de distributie se poate urméri pe planul de situatie anexat prezentei
documentatii. In zona exista utilitati subterane. Traseul conductei a fost coordonat cu aceste
utilitati.

Pozarea conductelor se face in carosabil.

Distantele minime ale conductei de presiune redusa fatd de alte gospodarii subterane,
constructii sau obstacole vor fi:

» cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite 1.0m
o cladiri fara subsoluri 0.5m
» canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice 0.5m
» conducte de canalizare 1.0m
= cond. de apd, cabluri de fortd, cabluri telefonice montate direct in sol sau ciminele acestora 0.5m
= cémine pentru retele termice, telefonice si canalizare, statii sau cimine subterane in constructii independente 0.5m
« linii de tramvai pand la sina cea mai apropiaté 0.5m
* copaci 0.5m
« stalpi 05m
« linii de cale feratd, exclusiv cele din statji, triaje si incinte industriale:

- in rambleu 1.5m

- in deblevu, la nivelul terenului 3.0m

Distantele se masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor sau
constructiilor,

Marcarea traseului conductelor retelei se face prin marcaje pe repere fixe. Pentru
determinarea ulterioara a traseului conductelor, se va utiliza un fir metalic insotitor. Firul metalic
va avea diametrul minim de 1.5 mm, si va fi izolat cu izolatie corespunzatoare unei tensiuni de
strapungere minime de 5kv. Firul metalic va fi montat pe intreg traseul conductelor, va fi fixat pe
generatoarea superioara a acestora si la distante de maxim-300-m, acesta va fi prevazut cu un
punct de racordare la o sursa electrica. ,
BREVIAR DE CALCUL- GAZE NATURALE .
1. DATE DE CALCUL i

1.1, Debit instalat pentru locuinte individuale | .j)g_l
e incalzire: il A J 31N 277 |
V mediu locuinta = 500 mc e '
Qne = 500 mc * 45 keal/h'mc : 0,9 | 8500 keal/Nme =2,94 Nmc/h

e preparare hrana:
Qprep. = 0,67 Nmc/h
Qtot./locuinta = ~ 3,67 Nmc/h
Qtot/locuinte ind. = 28 x 3,67 Nmc/h = 102,76 Nmc/h

Debitul total instalat pentru inclzire+preparare ACM si preparare hrana pentru intreh
ansamblul de locuinte este:
Qinsttot. =36,7 Nmc/h

2.0 Calculul hidraulic pe tronsoane s-a facut cu ajutorul unui program informatic de
calcul, in baza relatiei:

| (R - B)x D’
\ TxLx6xA

0. =42

In care:

Qc.s. — debitul de calcul in conditii standard ( p=1,013 bara abs., T=288,15 grade Kelvin ) in mes/h

P1, P2~ presiunea absoluta la inceputul si sfirsitul tronsonului considerat, in bar abs,

D — diametrul interior al conductei, in cm.

T - temperatura gazelor, in grade Kelvin.

L ~ lungimea tronsonului respectiv, in km.

8 — densitatea relativa a gazelor fata de densitatea aerului ( 0,554 )

A - coeficientul de pierdere liniara de sarcina (adimensional), functie de Re si k/D, k = 0,007 cm fiind rugozitatea
absoluta echivalenta a conductelor din PE, iar Re fiind numarul lui Reynolds calculat cu relatia :

Re = 2230 ——

Verificarea vitezei in conducta s-a facut cu relatia ;
14
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5,376 x Qc
W=
P,?
Dz( P+ == )
P1 + P>
Tronson Lungime g:ﬁ:ilﬁlde Diametru Coeficient Lambda P1 P2 Viteza
[metri] [Nmc/h] [mm] Reynolds [bar] [bar] [m/s]
A 130 36,7 51,4 15922 0,02986 | 0,800 |0,796 |2,76

Retele de telecomunicatii. Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu
TV/Internet se va face prin racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista
cabluri de fibra optica, se va solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii.
Bransamentul de telecomunicatii se vor poza subteran pana la punctul de racord al clédirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Gospodirie comunald. Se va prevedea o platformd gospodsreascs pentru depozitarea
pubelelor pentru fiecare lot creat in vederea colectdrii selective a gunoaielor de citre serviciul de
salubritate al comunei.

Dotdrile tehnico-edilitare de interes public pot fi donate cu titlu gratuit Comunei
Vladimirescu doar dupa construirea lor in baza proiectelorse specialitate Tntocmite, avizate,
autorizate si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor
prezentei documentatii de urbanism si a avizelor tehnice emise!'de"administratorii ‘retelelor, pe
cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat. ' :

|
é | |
3.7. Protectia mediului | 7(26 ST

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare. _,/:'__\_ J TIAN, ny |

Poluarea apei si a solului va fi evitatd prin:

- in zon& nu se vor desfasura activititi in urma cirora_sé rezulte deseur, noxe sau emisii
periculoase pentru sol si ap;

- nhu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- in zon3 toti consumatorii de apa sunt si vor fi racordati la sistemul public, centralizat,
de distributie a apei potabile;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publics,
centralizatd, a localitétii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafati, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor colecta prin santuri si se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate,
actualizata;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incat s@ nu blocheze ciile de acces, s8 nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze - este posibild numai in zonele cu trafic
auto insé se va incadra in limitele legal admise avand in vedere functiunea dominant a zonei
dedicata locuintelor unifamiliale care va fi deservitd de un trafic redus, cu autovehicule de mid
dimensiuni.
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Este interzisa utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echlpamente carE‘ sa produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor. L

Realizarea strazii, a trotuarelor si a constructiilor se va face astfel incat |mpgctul asupra
mediului si populat|e| sa fie cat mai redus — zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 323/02.08.2021 emis de prnﬁarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatd nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau aluneciri de teren.

Conform studiului geotehnlc efectuat pentru amplasament acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care s&-i periditeze stabilitatea. Incadrarea geotehnica -conform
Normativ ~ privind  documentatiile geotehnice  pentru constructii — NP 074/2014 — risc
geotehnic redus, categoria geotehnica I.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate de la producitorii casnici din
zona studiatd se vor deversa in refeaua de canalizare menajera propusa care se va racorda intr-
un camin de vizitare existent pe colectorul menajer existent pe strada Graddinitei.

Depozltarea controlatd a deseurilor. Depozitarea deseurilor se va face pentru
fiecare lot in parte pe platforme gospoddresti, dotate cu containere EU de 1,10 mc sau pubele de
120 L. Se prevede preselectia de la producdtor pe principalele tipuri de deseuri urbane —
vegetale, hartie, sticld, plastic, metal. Colectarea deseurilor se va realiza de citre operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de malurl, plantdri de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiatd sau in vecinétatea acesteia.

Orgamzarea sistemelor de spatii verzi. in zon3, pe langd plantatii de aliniament
prevdzute in lungul strézii, se mai propune si o0 zond verde compactd, amplasats in interiorul
buclei de intoarcere a strazn, cu o vegetatie mai ampld, amenajata corespunzitor cu mobilier
urban, dupa caz, care va deservi locuitorii din zond.

Astfel, va fi asigurat spatiu verde de aliniament cu o I3time de 1,80 m pe ambele partl
ale carosabilului (inclusiv santurile de colectare ape pluviale) si o zond verde compacta in
suprafata de 95,00 mp, cu destinatie public3, in interiorul buclei de intoarcere.

Se va realiza acces auto pentru fiecare parceld propusd pentru locuinte, astfel incat
parcarea si gararea autovehiculelor sa se faca pe lotul propriu.

Accesul carosabil pe fiecare parceld rezidentiald propusi se va realiza cu o latime
maximad de 5,00 ml si va putea fi amplasat oriunde pe Iatlmea frontului stradal.

Pentru fiecare parceld destinatd locuintelor se va pastra si amenaja zond verde in
proportie de min. 20% din suprafata parcelei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Nu este
cazul. Zona nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afl3 in
vecinatatea sau in cadrul unei zone construite proteJate, unei zone de protectie pentru
monumente sau situri arheologice clasificate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea urbanistics
care face obiectul prezentului P.U.Z. se va intregi caracterul peisajului antropic existent in
vecinatate, reprezentat de un fond construit compact destinat preponderent locuintelor si se va
asigura Incadrarea n specificul rural al zonei.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitétilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Investitorul prlvat va extinde cel putin reteaua de apd, de
canalizare, de energie electrica de-a lungul cdii de acces propuse astfel incat s3 fie deservite
toate parcelele din zona care face obiectul prezentuiui P.U.Z..

Totodata, investitorul privat va asigura incinta cu o cale de acces din str. Gradinitei,
avand un prospect stradal, din limitd de proprietate in limit4 de proprietate, de 12,00 m. Partea
carosabila va avea o latime de 5,00 m prevazutd pana la finisaj asfaltic, cu doud benzi de
circulatie pentru trafic in dublu sens. Budla de intoarcere va avea o I&time de 4,00 m previzuts
péna la finisaj asfaltic, cu o razé interioard de 5,50 m si razi exterioara de 9,50 m. Trotuarele vor
fi amplasate adiacent ambelor aliniamente stradale vor avea latimea de 1,20 m (inclusiv
bordura) si vor fi prevazute pana la finisaj asfaltic/pavaj. Strada va fi dotatd cu sisteme de
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colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public pe stalpi alimentati prin fir si
dotati cu Iémpi tip LED, retea pentru energia electrica, retea pentru apd si canalizare toate
prevazute in varianta de amplasare subterana. Va fi i asigurat spatlu verde de aliniament cu.o
latime de 2,30 m pe ambele parti ale carosabilului si o zona verde compactd, cu destinatie
publicd, in interiorul buclei de intoarcere.

Astfel, prin finalizarea lucrarilor prevézute prin _ _prezenta documentatié,
disfunctionalitatile din domeniul cdilor de comunicatie si dl retelelor edilitare majore!necesare
bunei functionari a unei zone de locuinte, vor dlsparea De asemenea prin realizarea lucrérilor
propuse va creste nivelul de trai al locuitorilor din zona. | | I
3.8. Obiective de utilitate publica [ 73 TIAN, 202

Nu sunt propuse lucrdri de utilitate publicd in sarcina-Comunei Viadlmrresm

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de chtre dezvoltatorul
privat al zonei. Comuna Viadimirescu nu va suporta nici un fel de cheltujeli pentru realizarea
investitiei.

Se vor respecta prevederile H.C.L. Vladimirescu nr. 35/23.02.2021 privind trecerea
terenurilor proprietate privatd cu destinatia de drum in proprietatea publici a Comunei
Vladimirescu si structura minima a sectiunii transversale agreate pentru realizarea drumurilor de
utilitate privata deschise circulatiei publice pe teritoriul Comunei Viadimirescu pentru lotul propus
drept cale de acces la parcelele de locuinte.

Ca atare, lotul nr. 11 reprezentdnd drum de utilitate privatd deschis circulatiei publice va
putea face obiectul unei analize si dezbateri din partea Consiliului Local Vladimirescu in vederea
trecerii acestuia in proprietatea publicd doar dupd ce au fost indeplinite prevederile H.C.L.
Vladimirescu nr. 35/23.02.2021.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Dotarile tehnico-edilitare de interes public pot fi donate cu titlu gratuit Comunei
Vladimirescu doar dupd construirea lor in baza proiectelor se specialitate intocmite, avizate,
autorizate si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor
prezentei documentatii de urbanism si a avizelor tehnice emise de administratorii retelelor, pe
cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

3.9. Date generale privind zonele de riscuri naturale

Conform H.G. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele
de riscuri naturale, art. 14, pct. II:

A. Stadiul actual si de dezvoltare urbanistica - se analizeaza principalele probleme rezultate
din analiza situatiei existente referitoare la riscurile naturale si se va structura astfel:

1. Cadrul natural - identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea
riscurilor naturale existente si cauzele producerii dezastrelor:
a) cutremure de pamént: fenomene de faliere a scoartei terestre
Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica -partea I- prevederi de proiectare
pentru cladiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de
raspuns de Tc=1,00 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de virf a acceleratiei
terenului ag) corespunzindu-i o valoare de ag= 0,20g.
Conform SR 11100/1-93- ,,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei”
perimetrul se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 7; grade.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze

stabilitatea,
b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zapada, accidente produse la lucrérile existente pe
cursurile raurilor - rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizirii cursurilor de apa si/sau
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erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor prin
depozitarea de diverse materiale

Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, localitatea Vladimirescu se afld in lista
unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de ap3.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 323/02.08.2021 emis de primarul Comunei

Viadimirescu, zona studiatad nu se afld intr-o zona cu potential de inundatii.

c) aluneciri de teren: precipitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor aluneciri vechi
si aparitia alunecarilor noi, eroziunea apelor curgitoare cu actiune permanenta la baza versantilor,
actiunea apelor subterane, actiunea inghetului si a dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza
alunecarile vechi sau declanseaza alunecdri primare, sépaturi executate pe versanti sau la baza lor,
defrisarea abuziva a plantatiilor si a padurilor, care produce declansarea energiei versantilor

Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, localitatea Vladimirescu nu se afl3 in
lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 323/02.08.2021 emis de primarul Comunei
Vladimirescu, zona studiatéd nu se aflé intr-o zond cu potential de aluneciri de teren.

Terenul in zona studiatd este plan si are stabilitatea asiguratd (conform Studiului
geotehnic). Nu exista in zona versanti expusi alunecirilor de teren.

2. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara
Richter; intensitatea seismicd pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a
seismicitatii teritoriului studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a
cutremurelor cu intensitatea de 6 grade

Pe teritoriul judetului Arad, cutremurele de pamant sunt intermediare.

Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica -partea I- prevederi de proiectare
pentru cladiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani,
amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a spectrului de
raspuns de Tc=1,00 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de vif a acceleratiei
terenului ag) corespunzindu-i o valoare de ag= 0,20g.

Conform SR 11100/1-93- ,,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei”
perimetrul se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 7; grade.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s&-i pericliteze

stabilitatea.

b) inundatii: revarsarea cursurilor de apa datoritd capacitétii insuficiente de scurgere a albiilor
minore; blocarea cu zapoare sau plutitori a cursurilor de apa, a sectiunilor subdimensionate a podurilor
si podetelor; depdsirea capacititii de tranzitare a acviferelor in zone fird drenaj natural sau cu drenaj
natural insuficient; distrugerea lucrdrilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza exploatrii incorecte;
vanturi puternice in zona litorala sau a malurilor unor lacuri

Clima judefului Arad este preponderent continental-moderatd cu influente oceanice,
media temperaturilor oscildnd in intervalul 8°C la munte si 11°C in zona de cdmpie. Precipitatiile
medii anuale inregistreaza valori medii de 600 mm/mp.

Reteaua hidrografica este reprezentatd de réul Mures cu afluentul sju, Crisul Alb. Raul
Mures se afla la 5 km sud fata de incinta sudiat3.

Debitul mediu anual al rdului Mures este de 184 mc/s. Debitul maxim poate ajunge peste
2000 mc/s (de exemplu, 2.330 mc/s in timpul inundatiei din 1975).

Datorita adancimii relativ mari la care este situatd panza freatic superioard (4,70 m),
terenul nu este afectat de inundatji posibil a fi produse de ploi torentiale sau topiri bruste de
zdpadd (apa meteoricd este absorbitd in sol). Distanta mare fatd de cursul existent al raului
Mureg (5 km), reduc la maxim posibilitatea aparitiei unor accidente produse la lucririle existente
pe cursul Muregului. Terenul studiat nu este amplasat in zona inundabild a Muresului.

c) alunecéri de teren: active, care se desfisoard in urma declansirii unei aluneciri primare;
reactive, care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se
pot activa oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate; stabilizate prin metode de
remediere

Terenul in zona studiatd este plan si afe stabilitatea asiguratd (conform Studiului
geotehnic). Nu exista in zona versanti expusi aIunecéirin’r de teren. .

3. Efectele fenomenelor de risc natuj-al| asupra constructiilor si echiparilor
edilitare: j | ,pf i 31 [AN 2002

j ey 18
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a) cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistenta ale clidirilor si/sau distrugeri
partiale sau totale ale unor clddiri, pierderi de vieti omenesti

Normativele romanesti de proiectare a structurilor de rezistent impun luarea in calcul a
parametrilor seismici specifici fiecdrei zone de amplasament, astfel incat, in cazul aparitiei unui
seism, structura de rezistenta a cladirilor sa nu fie afectata.

Conform Normativ  privind  documentatiile geotehnice pentru constructii = NP
074/2014 —- amplasamentul este incadrat cu risc geotehnic redus, categoria geotehnica I.

b) inundatii: obiective afectate - clidiri, drumuri, poduri, podete, cai ferate, retele tehnico-
edilitare, baraje, diguri, suprafete din intravilan si extravilan, pierderi de vieti omenesti

In eventualitatea redusd a producerii unor inundatii (terenul nu este amplasat in zona
inundabila a raului Mures, iar terenul are o bund capacitate de absorbtie a apelor pluviale), pot fi
afectate cladirile propuse si parcajele din incintd. Datoritd caracteristicilor amplasamentului, riscul
de pierderi de vieti omenesti datorita inundatiilor este practic inexistent.

c) alunecdri de teren: obiective afectate - clidiri, retele tehnico-edilitare, poduri, podete,
drumuri, cai ferate, suprafete din intravilan si extravilan

Nu este cazul.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale conform hirtilor de

risc natural:
a) cutremure de pdméant: conform zonelor de intensitate seismici pe scara MSK si perioada
medie de revenire
Cutremurele de pamant pentru judetul Arad au intensitatea seismici VII exprimata in
grade MSK, cu o perioada de revenire la 225 ani.
b) inundatji: calea viiturii, zona frecvent inundabila, zona potential inundabila
Terenul studiat nu se afla in perimetrul zonei potential inundabile a raului Mures.
c) aluneciri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scizut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat'de alunecare
Terenul studiat se afld in perimetrul unei zone cu potential scizul-de-alunecare. y
Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel osciland ihtre 112,77 si113,11, NMN. In
consecinta amplasamentul nu prezintd potential de alunecare, avand asiggraté stabilitatea

general3. | _9\’/; 3 T1AN. 2017

| B. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naiuralg: glaldls |

1. Cutremure de pamant: |

a) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in rapori;I cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre clidiri, regim de indltime, sistem
tehnic constructiv privind structura de rezistenta a clidirii, sisteme de fundare,/ precizéndu-se
retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi

In cadrul incintei cu propuneri se identifici o singurd zon3 functionald principald
(dominanta):
L — zona locuinte, cu urmatoarele utilizri:
Utilizari permise: locuinte cu regim mic de in&ltime (max. P+1+M cu subsol sau demisol
optionale) in sistem individual, cuplat sau insiruit, lucréri de echipare tehnico-edilitara,
amenajare spatii verzi, platforme carosabile/parcaje si drumuri, platforma gospodareasca;
Utilizdri permise cu_condijtii: birouri individuale profesii liberale (precum birouri de
arhitecturd, contabilitate, cabinete medicale, stomatologie, notar, cosmetic, coafurs
etc.), sedii firme, cu conditia obtinerii acordului in form& autentici a vecinilor si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietétii (conform Anexa 5 la R.G.U.
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat);
Utilizari interzise; constructii pentru activitéti de productie industrial sau agrozootehnica
si de depozitare, care prin specificul lor genereazi trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat si oricare alte functiuni care creeazd disconfort urban si perturb functiunea de
locuire.
si urmatoarele zone functionale complementare zonei principale:
C — cdi de comunicatie.
SP — spatii plantate, agrement, sport.
TE — echipare tehnico-edilitara. Echiparea tehnico-edilitard propusi va fi previzuts in
varianta de amplasare subterand, cu exceptia stalpilor de iluminat public, pe parcela aferents

19



SC MARCON SERVCONSTRUCT SRL

-proiectare, consultanta, executie constructii-
Sediu: jud.Arad, loc. Sanleani, nr. 258, Tel: 0740275175, e-mail: Soicaremus@gmail.com

cailor de comunicatie. Ca atare nu ocup3 o suprafatd anume la nivelul solului decit stalpii pentru
iluminat public.

Cladirile rezidentiale vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase cu maxim 6,00
m fatd de acesta. Prin aliniament se intelege limita dintre parcelele destinate locuintelor si
parcelele aferente cdilor de comunicatie.

Fata de limita de proprietate posterioaré construdtiile de locuinte vor putea fi amplasate
la o distantd de min. 5,00 m. Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admis si la o
distantd mai mica de 5,00 m fata de limita posterioars de proprietate cu respectarea prevederilor
Codului civil.

Cladirile vor fi amplasate fatd de limitele laterale ale proprietitii conform Codului Civil Si
anume la minim 0,60 m fatd de limita terenului sau la distantd mai micd cu acordul partii
invecinate in formd autenticd. Pentru lot 5 si 6, constructiile se vor amplasa la min. 2,00 m fat
de limita de proprietate nordica.

Este permisd amplasarea mai multor constructii pe o parcel in conditiile asigurarii unei
distante minime de H/2 din indltimea constructiei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m,

Gabaritele cailor de circulatie respectd prevederile Normativului P118 in vederea
asigurarii accesului pentru interventia maginilor de pompierji. o

Suprafetele parcelelor pentru locuinte au valori cullrinser intre 390 si 481 mp.

Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propurieri 'se ‘identific 0 singura
zona functionald principald destinatd locuintelor unifamiliale,, avand _ urmatorii indicatori

urbanistici: I [

P.O.T. max. = 40%; i Qé J.11AN. 2022

C.U.T. max. = 1,20; filhs L — |

Regim de indltime max. P+1+M, subsolul sau demisolul 'sunt ptionale;

Hmax. cornisa = 8,00 m; Hmax. coama = 11,00 m; T

Spatii verzi — min. 20% din suprafata parcelei.

Structura de rezistentd a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare«;I or fi detaliate la faza

DTAC/PTh+DE. Se recomanda folosirea sunui sistem durabil, care si respecte prevederile legilor
in vigoare.

° Conditii de fundare. Fundarea se va realiza pe stratul de argila cafenie, plastic

vartoasa. Fundarea se va realiza la adancimea de: D= -1,00 m fata de CTn. Presiunea

conventionala ce se va lua in calcul conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014) este de: Peornv=230

kPa.

b) precizdri cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, republicati

Constructiile propuse urmeaza sé fie proiectate, autorizate si executate astfel incit in
acest moment nu intra sub incidenta Ordonantei Guvernului nr. 20/1994.

Structura de rezistentd a cladirilor va fi proiectats la faza D.T.A.C. si executatd conform
normativelor roméanegti in vigoare pentru zona de seismicitate specifici judetului Arad, si anume
Cod de proiectare seismicad P 100-1/2013.

Normativele roménesti de proiectare a structurilor de rezistent4 impun luarea in calcul a
parametrilor seismici specifici fiecérei zone de amplasament, astfel incat, in cazul aparitiei unui
seism, structura de rezistentd a cladirilor s§ nu fie afectati. Posibilele avarii sunt
fisurarea/cedarea peretilor nestructurali, a suprafetelor vitrate, etc.

2. Inundatii:

a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporarid de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate

Nu este cazul.

b) definirea mijloacelor de protectie si a lucririlor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intretinerea si redimensionarea retelelor existente

Nu este cazul.

c) mésuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire

Nu este cazul.

d) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inltime, POT)

Nu este cazul.
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e) alte reglementdri privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzari,
regularizarea cursurilor de apa

Nu este cazul.

f) precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii

Nu este cazul.

3. Aluneciri de teren:
a) delimitarea zonelor expuse la alunecéri de teren, cu interdictie totald sau temporara de
construire pand la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate

Nu este cazul.

b) delimitarea zonelor expuse riscului la aluneciri de teren, cu diferentierea, dupd caz, pe
grade cu potential diferit de alunecare

Nu este cazul.

c) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim
maxim de indltime admis3, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT

Nu este cazul. Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel oscildnd intre 112,77 si
113,11 NMN. In consecintd amplasamentul nu prezintd potential de alunecare, avand asigurata
stabilitatea generala. —

d) definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari)

Nu este cazul. _
e) microzonarea de criterii de securitate pe baza stu%liilfr geotehnice si hidrogeologice

Nu este cazul. [ |

|
| |
3.10. Date generale privind apararea impotriva inéer{dﬁ‘i&r : l@ 11 1AN. 7022
Reglementdrile din prezenta documentatie de urbanism seZ-,.-_fg‘feré la constructii
rezidentiale unifamiliale in regim de indltime max. P+1+M cu subsolul sau demisolul optionale,
P.O.T. max. = 40%, C.U.T. max. = 1,20 pe terenuri cu suprafata cuprinsd intre 390 mp si 481

mp.

aliza direct din Strada
ime de aproximativ
trotuarele adiacente

Accesul auto si pietonal la parcelele destinate locuintelor se va
Gradinitei prin strada infundata (tip cul-de-sac) cu destinatie publics, in |
65 m, cu doua sensuri de circulatie avand in capit budd de intoarcere
ambelor fronturi stradale propuse.

Gabaritele cdilor de circulatie respectd prevederile Normativului P118 in vederea
asigurdrii accesului pentru interventia maginilor de pompieri.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura accese carosabile
pentru locatari si acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Strada propusa din zona rezidentiald proiectatd este situatd la nord fatd de str.
Gradinitei, de directia S-N. Razele de racord ale zonei de acces dinfin str. Gradinitei vor fi
dimensionate corespunzdor gabaritului autovehiculelor care vor accesa zoha, astfel incat sa ofere
conditii pentru o buna desfasurare a traficului auto.

Prospectul stradal al strazii proiectate prin cartierul rezidential va avea o I5time total¥ de
12,00 m, partea carosabild de 5,00 m latime cu pantd transversal3 sub form& de acopetris, de
2,5%. - cu doud benzi de circulatie - incadratd de o parte si de alta de benzi de incadrare de 0,50
m, santuri trapezoidale de evacuare a apelor pluviale de 1,00 m I3time, plantatii in aliniament pe
o latime de 80 cm si trotuare de 1,20 m litime.

Pe aceasta stradd propusa se vor extinde retelele tehnico-edilitare existente pe str.
Gradinitei: apd, canalizare, energie electricd, iluminat public.

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori. Conform P118/2-2013, art.
6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti
exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu,
dimensionate conform art. 13.31.

Astfel, pentru zona studiata se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, Dn
80, asigurand debitul de stingere de 5 /s (conform Anexa 6 din P118).

21



SC MARCON SERVCONSTRUCT SRL

-proiectare, consultanta, executie constructii-
Sediu: jud.Arad, loc. Sanleani, nr. 258, Tel: 0740275175, e-mail: Soicaremus@gmail.com

Conform Art. 6.4 din P118/2-2013, hidrantii exteriori Dn80 vor fi alimentati din retele
avand diametrul minim de D.100mm. Astfel, hidrantul exterior propus va fi alimentat cu apa de la
reteaua existenta de pe str. Gradinitei.

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel, fiecare
raza de actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

Se va prevedea accesul in caz de interventie la minim 2 fatade.

Cladirile propuse vor fi dotate cu paratraznet.

Sistemul constructiv pentru constructiile propuse consta din:

« fundatii din beton armat
¢ elevatii din beton armat
¢ structura de rezistenta din zidarie confinata
* plangee din beton
e acoperig tip sarpanta din lemn si invelitoare din tigle
Posibile masuri de protectie la incendiu suplimentare vor fi proiectate la faza D.T.A.C.

3.11. Date generale privind protectia civila

Reglementarlle din prezenta documentatie de urbanism nu se referd la constructii care
se Incadreaza in prevederile anexelor 1 si 2 din H.G. nr. 862/2016 pentru aprobarea categorulor
de constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor
la care se amenajeaza puncte de comandé de protectie civila.

Reglementdrile din prezenta documentatie de urbanism se referd la constructii
rezidentiale unifamiliale in regim de indltime max. P+14+M cu subsolul sau demisolul optionale,
P.O.T. max. = 40%, C.U.T. max. = 1,20 pe terenuri cu suprafata cuprinsa intre 390 mp si 481
mp. '

Masuri de protectie civild: Nu este cazul.

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul I

Numarul de adaposturi proiectate/suprafata totala/capatltate Nu-este: cazul 1B

Date constructive adapost: Nu este cazul. || 2 3 TIAN. 7127

Dotarea adapostului de protectie civila: Nu este cazul. ’ ' é . 230

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei i prevederile
P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre. reglementare se prezinta sub forma unui singur lot in
suprafatd de 5.500 mp cu destinatia zond de locuinte si fundtiuni complementaye, conform PUG
Vladimirescu, iar intentia investitorului a fost crearea de 10 loturi cu destinatia zon& de locuinte si
o strada infundaté (tip cul-de-sac) de acces la acestea, asigurdnd posibilitates de intoarcerea a
autovehiculelor in capat prin intermediul unei amenajéri de intoarcere tip bucld de intoarcere.

Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modificd functiunea zonei previzutd prin
P.U.G., pastrandu-se destinatia de zond de locuinte, insd se reglementeazd parcelarea, conditiile
de constrmre si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a zonei urmare a densificirii
propuse.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare:

- parcelarea terenului in conformitate cu prevederile P.U.Z.;

- realizarea dotarilor tehnico-edilitare (ap8, canalizare, energie electrici, gaze naturale);

- realizarea cailor de comunicatie cu dotdrile aferente (parte carosabils, trotuare, santuri
pentru evacuarea apelor pluviale, iluminat public);

- autorizarea construdtiilor pentru locuinte;

- amenajarea spatiilor verzi.

Prioritati de interventie. Amenajarea terenului in vederea definirii unor parcele
edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a ciilor de comunicatie, care se
vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., aupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, considerdm cd propunerile inaintate reflects
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posibilitatile si cerintele zonei, respectiv ale Comunei Vladimirescu, asigurand la finalizarea
proiectului fondul potrivit pentru locuire de calitate in zond, cu influente pozitive la nivelul
comunei.

Prin realizarea investitiei propuse se va densifica 0 zond neconstruitd din intravilanul
existent al localitatii, in conditiile solicitarilor economiei de piatd actuale, in imediata vecinitate a
scolii generale din localitatea Vladimirescu.

Prin densificarea zonei se va eficientiza retelistica tehnico-edilitard din zon iar pentru
locuintele ce se vor realiza, se vor plati taxe si impozite la bugetul local.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 323/02.08.2021.

intocmit,

arh. BENEA DOINA

a o (Q@ 31 1AN. 102
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