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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a_investitiei:

e Denumirea proiectului: ZONA SERVICII - CONSTRUIRE GALERIE COMERCIALA,
AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI PIETONALE,
SPATII VERZI, IMPREIJMUIRE, SEMNALE PUBLICITARE

e Amplasament: Loc. Vladimirescu, str. Cetatu Orod CF nr. 333249 Vladimirescu
¢ Beneficiar: S.C. IMOTRUST S.A.
o Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL . .. |
Data elaborarii: MAI 2021 |
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1.2.0biectul studiului:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea ben F qarulun IMOTRUST S.A.

Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 360/28.12.2020, si Avizul de
Oportunitate nr. 3/11.05.2021, eliberate de Primaria Comunei Vladimirescu. '

Amplasamentul studiat reprezinta C.F. nr. 333249 Vladimirgscu (C.F. vechi nr. 318342
Vladimirescu), are o suprafata de 18.813,00 mp si se afla in proprietatea SC IMOTRUST SA, avand
categoria de folosinta "pasune”, in intravilan.

1.3. Surse de documentare - REFER ERIOARE:

Conform PUG Vladimirescu , terenul este situat in UTR 14 - cu functiunea dominanta institutii
si servicii de interes public, subzona IS - institutii si servicii de interes public.

Utilizari permise: constructii pentru institutii si servicii de interes public, mici ateliere
mestesugaresti, mici ateliere de reparatii, depozite, unitati de industrie usoara, toate cu suprafata
construita de max. 100-120 mp, lucrari de echipare tehnico-edilitara, amenajari spatii verzi si
obiecte de mobilier urban.

Utilizari interzise: unitati industriale poluante, depozite care genereaza trafic intens,
constructii productie.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.
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De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind informatii
referitoare la dezvoltarea zonei in cauza. Se mentioneaza:

- P.U.G. Comuna Vladimirescu;
- Certificat de urbanism nr. 360/28.12.2020, eliberat de Primdria Comunei

Vladimirescu.
- Aviz de oportunitate nr. 3/11.05.2021 eliberat de Primdria Comunei Vladimirescu;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei:

Conform PUG Vladimirescu , terenul este situat in UTR 14 - cu functiunea dominanta institutii
si servicii de interes public, subzona IS - institutii si servicii de interes public.

Amplasamentu! se afla in partea de nord a cartierului Via Carmina, in imediata vecinatate a
accesului in cartier din drumul national DN 7.

La vest de proprietatea studiata se afla Centrul de varstnici Laser System, iar la sud de
proprietate se afla Biserica Harvest.

La nord de proprietatea studiata se aﬂq teren cu P.LL.Z in curs de elaborare pentru functiunea
de Zona comerciala ,,Construire spatii comerciale si servitiiTcanexe; amplasare panouri publicitare
si totem, amenajare teren si accese carosat%nl%‘ilwreﬁﬁweiﬁimpﬂm&tesw

2.2 Incadrarea in localitate: f

Amplasamentul studiat este situat in Loc Rladimjrescu;istr, &eta’Atu 6rod si este identificat
prin CF nr. 333249 Viadimirescu. | b———a |

Teritoriul identificat prin CF nr. 333249 VIadlmlrescCK;te dehmltat la

Nord: canalul CN 376, teren intravilan proprietate privata identificat prin CF nr. 334036
Vladimirescu si teren in intravilan, proprietate privata, identificat prin CF nr. 335005 Vladimirescu
- pentru care se afla in desfasurare documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent " Zona
comerciala - construire spatii comerciale si servicii conexe, almplasare panouri publicitare si totem,
amenajare teren su accese carosabile, imprejmuire propri? ate, in baza C.U. nr. 27/25.01.2019 si
a Avizului de Oportunitate nr. 5/07.12.2020;

Sud: teren in intravilan, proprietate privata, identificat prin CF nr. 334695 Vladimirescu,
aferent strazii Augusta; si teren identificat prin CF nr. 335020 Vladimirescu - Biserica Harvest

Methanoia.
Est: C.F. nr. 334695 Vladimirescu - strada Augusta, C.F. nr. 334418 Vladimirescu - strada

Cetatii Orod
Vest: terenuri in intravilan, proprietati private, identificate prin CF nr. 333246, 329988,

329989, 333244 Vladimirescu.

2.3 Elemen le c lui natural:

Nivelmentul terenului natural se desfdsoara intre +109,70 NMN (in partea de nord-est, in
dreptul strazii Cetatea Orod) si +110,30 NMN (in partea de sud-vest a proprietatii). Fata de cota
drumului national DN7 (113,00 NMN), amplasamentul studiat este situat mai jos decat acesta cu
o medie de 3,0 m (109,70 NMN — 110.30 NMN).

Terenul nu prezintd particularitai din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

La nord de proprietate se afla canalul de desecare CN376, care este actualmente colmatat,

fiind o zona cu vegetatie spontana.
Terenul studiat are acces pe doua laturi, din str. Cetatii Orod (la est), respectiv din str.

Augusta (la sud).
Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturald protejatd declarata.



Existenta unor riscuri naturale in zona strudiata sau in zonele vecine:

- a. cutremure de pamant: conform macrozondrii seismice dupd Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerdrii terenului pentru cutremure, Mr
(pericada medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupd P100 — 1 /2013,
localitatii Vladimirescu ii corespund: ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.

- b. inundatii: amplasamentul se afld la o distantd de 2,4 km nord fata de raul Mures,
iar in zond nu exista alte cursuri de apa. Zona studiata nu este inundabila.

- . alunecdri de teren: Pe amplasament nu exista riscuri de alunecdri de teren, de
asemenea nu sunt probleme privind eroziunea apelor curgdtoare. De asemenea nu se
pune problema declansarii de energii ale versantilor prin defrisare abuzivd a
plantatiilor, pe amplasament neexistand asemenea plantatii, terenul fiind plat, atat
amplasamentul obiectivului P.U.Z. —ului cat si imprejurimile acestuia.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este
inundabild.

Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari

de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin Decizia etapei

de incadrare nr. 16679 / 08.11.2021 si anume:

OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor
de ambalaje, cu modifcarile si completarile ulterioare;

Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr.188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile uIterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea perului inconjuraton;p

Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aptobérea G@mdﬂﬂlmﬁehmmpnvmd protectia
atmosferei si Normelor metodologtcp prn}l%gggg\mgﬂea emlsu‘Ior de poluanti

atmosferici produsi de surse stationare.
HCL nr. % ..... din....:g.?..’A.N’ZUZZ
S

2.3.1. Date ale studiului geotehnic Arhitact sef,
Pentru prezenta lucrare, s-a intocmit de catre S.C. TERRA"TEHNIK-S:R.L. studiul geotehnic

nr. 1360/2021, prezentat ca anexa la prezenta documentatie. .
Pot fi sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentu
Suprafata terenului nu este afectata de fenomene fizic

i prospectat:
-mecanice care sa pericliteze

stabilitatea constructiilor proiectate;
- Amplasamentul investigat nu este ocupat la momentul actual de nici o constructie;

Stratificatia interceptata in foraj este eterogena, dedesubtul solului vegetal fiind



4

identificate pamanturi de natura coeziva, urmate de un orizont necoeziv pana la
adancimea de investigare de 5,00 m fata de CT;
- Apa subterana a fost interceptata in foraje la adancimi cuprinse intre 3,10 m - 3,40
m fata de CT (NH= -3,10m - -3,40m);
- Apreciem ca nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact cu
fundatiile imobilelor propuse.
Adancimea de fundare optima pentru posibilele constructii va fi apreciata de proiectantul
de rezistenta, in urma unui studiu geotehnic pentru faza de proiectare si in functie de
caracteristicile constructive ale constructiilor propuse. Avand in vedere caracteristicile
stratelor interceptate, recomandam adoptarea unei adancimi minime de fundare posibile,
Dtmin= 0,90 m fata de CT.

2.4 Circulatia:
In zona studiatd, drumul national DN 7 are doua benzi de circulatie cu imbracaminte rutierd

bituminoasd, avand o platforma de 9,00 m, din care partea carosabild de 7,00 m l&time, benzi de
incadrare de 2x0,50 m latime si acostamente de 2x1,00 m Iatime.

Drumul national DN 7 este incadrat pe partea dreapta de o linie de tramvai.

Pe drumului national DN 7 in zona km 538+000 se afla in curs de realizare o intersectie tip
giratie la intersectia acestuia cu strada Cetatii Orod.

Accesul auto si pietonal pe amplasament nu este momentan reglementat. Terenul studiat
are posibilitatea racordarii la strazi existente in zona de pe doua laturi ale acestuia, si anume: de
pe latura estica a amplasamentului, din str. Cetatii Orod si de pe latura sudica a amplasamentului
din str. Augusta. Aceste doua strazi fac legatura intre drumul national DN7 si cartierul Via
Carmina.

Prin prezenta documentatie, se va reglementa accesul auto si pietonal in incinta studiata in
concordanta cu solutia de urbanism propusa.

2.5. Ocuparea terenurilor:
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Zona studiata se caracterizeaza printr-0 zona cu functiuni mixte, rezidential si institutii si
servicii. In zona se afla atat constructii cu functiunea institutii si servicii (constructii de sanatate,
lacas de cult), pe terenurile aflate in imediata vecinatate a drumului national DN7, cat si locuinte
individuale, reprezentand cartierul de locuinte Via Carmina.

In zona studiata, terenurile au folosinta curti-constructii.

Relationari intre functiuni:

Functunile existente pe terenurile din zona studiata sunt complementare. Totodata,
parcelele cu destinatia de locuire incep doar dupa str. Augusta, zona aflata la nord de str. Augusta
fiind destinata doar functiunii de institutii, servicii si comert.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: ———

Zona studiata se prezinta o zona cu fond constzr.lit nou, cu-un ‘procent 'de ocupare al terenului
POT de aproximativ 40% in cazul parcelelor de locuit si‘un procent de’aproximativ 20-30% in
cazul cladirilor cu functinea de servicii: Biserica Han}esF Methanoia, Centru, de varstnici Laser.

23 cin 311N 2

Principalele disfunctionalitati:
Disfunctionalitdtile observate in zona sunt:

o Nu se constata disfunctionalitati genérate de corelarea functiunilor existente -
propuse, din contra, functiunile nou propuse sunt |n cd:ntlnuarea celor existente in
Zona, si anume zona servicii si comert.

e Terenul este accesat la acest moment din str. /_,_Cetatu Orod. Se constata o
disfunctionalitate legata de accesul auto si pietonal pe proprietate pentru solutiile de
urbanism propuse prin prezenta documentatie, acesta nefiind conform.
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Totodata, terenul nu este racordat la utilitati. Utilitatile necesare functionarii noilor
obiective propuse se afla in apropierea amplasamentului, pe strada Cetatii Orod si strada

Augusta.

2.6. Echiparea edilitara:

Accesul auto si pietonal pe parcela nu este momentan reglementat. Strada Cetatii Orod se
afla la limita estica a terenului reglementat, iar strada Augusta la limita sudica. Accesul in cartier
din drumul national DN7 se realizeaza la acest moment prin intermediul unei intersectii in T, cu
intrare si iesire dreapta.

Utilitatile necesare functionarii noilor obiective propuse se afla in apropierea
amplasamentului, pe strada Cetatii Orod.

La est de amplasamentul studiat se afla o linie electrica LEA 20kV. Aceasta are o zona de
protectie de 12 m de o parte si de alta a axului acesteia. Se vor respecta distantele de siguranta
si de protectia impuse prin Avizul de amplasament emis de catre E-Distributie Banat.

2.7. Probleme de mediu:

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existentd / propusa in zond nu afecteazad cadrul natural. Prin Regulamentul Local
propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate deconstructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Terenul pe care se doreste a se realiza investitita se afla in intravilanul localitatii
Viadimirescu, avand folosinta curti-constructii. Vecinatatile amplasamentului studiat sunt terenuri
curti-constructii, cu fond construit.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de
apa. Stabilitatea terenului este asiguratda conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de naturad antropicd il reprezintd depozitarea neautorizatd pe timpul lucrarilor de
executie de deseuri de diverse tipuri,care prezinta un pericol de contaminare pentru sol. Acest
risc va fi eliminat dupa finalizarea executiei lucrarilor de construire, prin masurile stabilite in
documentatia tehnica privind autorizarea lucrarilor de construire.

in zond nu exist3 valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

2.8.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezintd riscuri in zond.

Conditiile de realizare a planului:
- Respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice

specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadraré;DETULARAD .
- Se vor respecta conditiile impuse prin actel éﬂwﬁﬁléﬁﬁﬂ}éﬁgﬂﬁéﬁlémesm%re emise de

autoritatile implicate. I | APROBAT CONFORM

.
3 1IAN, 202
Zone de protectie impuse i HCL ni {23{ ._ ......... e | |

- nu se constatd disfunctionalitdti generate de (.orelarea functianilor. ex:stente propuse;
- la est de amplasamentul studiat se afla o linie-etectricaLEA 20kV.Aceasta are o zona de
protectie de 12 m de o parte si de alta a axului acesteia. Se vor respecta distantele de siguranta
si de protectia impuse prin Avizul de amplasament emis de catre E-Distributie Banat;

- se vor respecta conditiile impuse prin:
e Aviz nr. 08579756/27.08.2021 E-nel Distributie Banat S.A. si anume:
1. Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de

amplasament;
2. Terenul pe care se afla instalatile electrice de distributie ramane in

proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012;
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3. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor
electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice sau juridice sa limiteze
sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie;

Este interzisa construirea de cladiri sub LEA 20 kV conform NTE 003/04/00;

Se va evita construirea de parcari auto pe platforme in aer liber sub LEA 20

kV cf. NTE 003/04/00;

6. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24m
(12 metri, distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. De o parte si de cealalta)
conform NTE 003/04/00;

7. Distanta minima de apropiere, masurata pe orizontala intre planurile
verticale determinate de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV
existenta si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue
traversare, va fi de minim 3m, aproximativ 6 m din axul LEA 20kV, conform
NTE 003/04/00;

8. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf.
NTE 003/04/00;

9. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
(LES 20kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va
fi de minim 0,6 m cf. NTE 003/04/00;

10.Distanta minima normala de apropiere intre constructiile propuse si postul
de transormare existent va fi 3 m fata de latura cu acces in post pentru
transformator, 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de
ventilatie, in functie de categoria de pericol de incendiu a constructiei, cf.
Ordinul ANRE nr. 4/2007 si PE 101 A/85;

11. Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, pJan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament (PUZ);

12. In caz de avarie la postul de transf roare,RLES 20KV, LES)0/4:kV existente,
proprietarul va permite accesul ect nprel‘a’e interventie pentru remedlerea

defectului.
| HeLnr.dd

nk

31 lAN..ZU?Z

|
2.8. Optiuni ale populatiei: i
Populatia din localitate nu este afectata negativ de }eallzarea in zonz} obiectivelor propuse.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusé se incadreazd in planul de
dezvoltare a zonei, conform Aviz de Oportunitate nr. 3/11.05.2021.

S-a parcurs etapa a I a din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010.
Documentatia disponibila la Primaria Vladimirescu, Compartiment L@lrbanism, Cadastru si
Amenajarea Teritoriului nu a fost consultata de nicio persoana. Nu au fost formulate obiectii.

S-a parcurs etapa II din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010, iar
documentatia disponibila la Primaria Vladimirescu, Compartiment Urbanism, Cadastru si
Amenajarea Teritoriului nu a fost consultata de nicio persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul

P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Nu au fost finalizate si aprobate alte documentatii de urbanism pentru acest amplasament,
anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
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Ridicarea topografica: in scopul realizrii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost
realizata ridicarea topograficd. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului:
lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumurile
de acces. De asemenea, sunt indicate echiparile edilitare existente pe parceld si in zona studiata.
Suportul grafic pentru partea desenatd a prezentei documentatji are la baza ridicarea topografica
realizata.

Elemente de tema:

IMOTRUST S.A., in calitate de initiator al PUZ lui, solicita intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal in vederea dezvoltarii unei ZONE SERVICII - CONSTRUIRE GALERIE COMERCIALA,
AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE, SEMNALE

PUBLICITARE.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
ZONEI DE SERVICII SI COMERT.

- Realizare acces auto si pietonal, circulatii auto in interiorul incintei. Asigurarea accesului la
teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

- Reglementarea regimului de inaltime maxim admis.

- Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei.

3.2. Prevederi ale P.U.G. com. Vladimirescu:
Conform PUG Vladimirescu , terenul este situat in UTR 14 - cu functiunea dominanta institutii si
servicii de interes public, subzona IS - institutii si servicii de interes public.

Utilizari permise: constructii pentru institutii si servicii de interes public, mici ateliere
mestesugaresti, mici ateliere de reparatii, depozite, unitati de industrie usoara, toate cu suprafata
construita de max. 100-120 mp, lucrari de echipare tthnico-ediIitara, amenajari spatii verzi si
obiecte de mobilier urban.

Utilizari interzise: unitati industriale poluante,|dépozite care genereaza trafic intens,

constructii productie. | (
)

3.3. Valorificarea cadrului natural: S _.3 HAN. 2022
Nivelmentul terenului natural se desfdsoara intre |+109,70 NMNi(iri partea de nord-est, in
dreptul strazii Cetatea Orod) si +110,30 NMN (in partea‘de-sud-vest-a proprietatii). Fata de cota
drumului national DN7 (113,00 NMN), amplasamentul studiat este situat mai jos decat acesta cu
o medie de 3,0 m (109,70 NMN - 110.30 NMN).

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, tefenul este plat.

Se propun zone verzi amenajate conform prevederilor HG 525/1996. Se va planta cate un
arbore pentru fiecare 6 locuri de parcare, amplasati intre locurile de parCare sau in zona aferenta
spatiilor verzi, astfel incat sa contrabalanseze efectul de incalzire al atmosferei provocat de
suprafetele asfaltate intinse, si, daca este posibil, sa umbreasca autovehiculele parcate.

Prin reglementarile urbanistice, zona studiatd nu va schimba caracterul reliefului natural.

4. Modernizarea circulatiei:

Accesul la amplasament, la noua zona comerciala si la Cartierul Via Carmina, se va realiza
prin intermediul sensului giratoriu realizat pe DN7.

Se vor respecta prevederile Certificatului de Urbanism nr. 360/28.12.2020 privind realizarea
obiectivelor propuse prin prezenta documentatie, si anume: " Autorizatia de construire pentru
obiectivul de servicii propus spre reglementare prin prezenta documentatie nu se va emite pana
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cand nu s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor pentru intersectia de acces din DN7 pe
strada Cetatii Orod, pentru cartierul Via Carmina.

Deservirea rutierd a obiectivului studiat urmeaza a se asigura din Strada Cetatii Orod si din
strada Augusta. Amenajarea acceselor rutiere la obiectivul studiat se va realiza in conformitate
cu prevederile hormativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND
600-2010, privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Pentru deservirea obiectivului studiat, accesul rutier principal pentru clienti va
fi amenajata o intersectie in ,T” a drumului de acces principal cu Strada Cetatii Orod,
in conformitate cu prevederile normativului buletin tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru
amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), cu intrare si iesire doar cu viraj de dreapta
(cu viraj de stanga interzis) astfel:

= accesul rutier principal s-a amenajat cu ldtimea partii carosabile de minim 8,00 m,
racodat la marginea carosabilului strdzii Strada Cetatii Orod cu ajutorul unor curbe tip
arc de cerc cu raza de 12,00 m la intrare si 9,00 m la iesire;

= amenajarea unei treceri pentru pietoni in dreptul accesului rutier;

= montarea unui geocompozit antifisurd la limita dintre carosabilul existent al strazii
Strada Cetdtii Orod si carosabilul proiectat la drumul de acces, pentru a intarzia aparitia
fisurilor in carosabil;

= dirijarea circulatiei si reglementarea prioritdtii pentru circulatie s-a prevdzut prin
realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011, asigurand prioritate pentru
traficul de pe strada Strada Cetatii Orod.

Pentru deservirea obiectivului studiat, accesul rutier secundar pentru
aprovizionare, va fi amenajata o intersectie in ,,T” a drumului de acces secundar cu
Strada Augusta, in conformitate cu prevederile normativului buletin tehnic AND 600-2010
(Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice) astfel:

= accesul rutier secundar s-a amenajat cu ldtimea partii carosabile de minim 10,00 m,
racodat la marginea carosabilului strazii Strada Augusta cu ajutorul unor curbe tip arc
de cerc cu raza de 8,00 m la intrare si 15,00 m la iesire;

= montarea unui geocompozit antifisura la limita dintre carosabilul existent al strazii
Strada Augusta si carosabilul proiectat la drumul de acces, pentru a intarzia aparitia
fisurilor in carosabil; JUDETUL ARAD

= dirijarea circulatiei si reglementar pmﬂﬁﬁ%mmwcylaﬂe s-a prevdzut prin
realizarea de marcaje orizontale conform-SR-1848-7-din-2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform 1848-1Rdim 12001 @sigurand prioritate pentru

traficul de pe strada Strada Augusta Iic,_ - ”22, .din... 3 1IAN, 2022

La nord de incinta propusa spre reglemgntare se aflar palel CN 376 si terenul identificat
prin CF nr. 300280 Vladimirescu, care are o doeum ism-P.U.Z. " Zona comerciala
- construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare panouri pyblicitare si totem, amenajare
teren si accese carosabile, imprejmuire proprietate” in curs de elaborare. Astfel se doreste o
legatura carosabila si pietonala intre parcela reglementata prin prézenta documentatie si parcela
cu CF nr. 300280 Vladimirescu.

Aceasta legatura intre cele doua parcele va avea o latime de minim 7 m carosabil si minim
1 m zona pietonala, cel putin pe o parte a carosabilului. Se vor realiza razele corespunzatoare de
racord intre platformele carosabile propuse pe cele doua parcele reglementate prin PUZ-urile
aflate in desfasurare.

Pozitia racordului intre cele doua proprietati poate glisa spre vest sau est, functie de solutiile
de mobilare propuse la fazele ulterioare DTAC si PTh.

Intr-o etapa ulterioara, printr-o documentatie tehnica distincta de obtinere Autorizatie de
Construire, strada Cetdtii Orod va fi modernizata, respectiv largitd pe partea stangd a acesteia
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(pe sensul de mers dinspre DN 7 spre cartierul via Carmina) pentru amenajarea unei benzi
suplimentare in scopul realizarii virajului la stanga in conditii de siguranta, conform plansa D01
— Plan de situatie lucrari rutiere, profiluri transversale tip. Se tine cont de faptul ca in proximitatea
strazii Cetatea Orod se doreste in continuare dezvoltarea zonei 2 (zona aflata la est de str. Cetatii
Orod), astfel solutia propusa si avizata de catre CNAIR asigura si aceasta viitoare dezvoltare, din
perspectiva sigurantei in exploatare.

In interiorul incintei, se propun drumuri de incinta ale caror gabarite vor fi prevazute astfel
incat sa respecte prevederile Normativului P118/99, in vederea asigurarii accesului pentru
interventia masinilor de pompieri.

Se vor respecta conditiile din Punct de Vedere C.N.A.I.R. din 19.11.2021 si anume:

- Constructiile aferente PUZ-ului se vor amplasa pe terenul beneficiarului, in afara
zonei de protectie a DN7, la o distanta de 77 m fata de marginea imbracamintei asfaltice a
intersectiei giratorii aflata in executie in zona DN 7, km. 5384000 stg.

- Accesul rutier se va realiza in/din strada Cetatii Orod, care debuseaza in bratul
intersectiei giratorii autorizata de DRDP Timisoara cu Autorizatia nr. 7949/20.07.2021
pentru acelasi beneficiar IMOTRUST S.A..

- Se interzice deschiderea unui acces rutier nou din drumul national.

- In cazul in care, dupa realizarea obiectivelor propuse, se constata depasirea
capacitatii intersectiei giratorii, beneficiarul IMOTRUST S.A. are obligatia in baza unui
studiu de trafic sa realizeze 0 noua solutie care sa asigure nivelul de serviciu conform
prevederilor Normativului AND 600/2010.

Parcari:

Necesarul de parcaje va fi conform prevederflor Normativalui. P132-93 si Ghid privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urpanism~GM~007-2000; Anexa 5.
Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de_parcare care nu pot fi

asigurate in limitele proprietatii private.

Circulatii pietonale: L ,-{“---3”-45\'. 2077

Se vor amenaja circulatii pietonale in incinta reglementata. F“\

-

Se vor respecta conditiile din Aviz nr. 10676/24.08.2021 — Primaria Comunei Vladimirescu,
in calitate de administrator str. Cetatii Orod, si anume:

Daca solutia de acces in zona reglementata va afecta partea carosabila a strazii
si/sau amenajarile aferente caii de comunicatie rutiereﬂ' si pietonala, cheltuielile
de reparare a acestora vor fi suportate de catre beneficiar/investitor;

Finisajul zonei de acces va fi asfaltic, specific Strazii Cetatii Orod;

Scurgerea apelor pluviale din zona reglementata se va rezolva de asa natura
incat sa nu afecteze partile cu finisaj asfaltic/pavaj ale Strazii Cetatii Orod;
Razele de record ale zonei de acces vor fi dimensionate corespunzator
gabaritului autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incat sa nu fie deteriorat
domeniul public datorita virajului acestora;

Receptia la terminarea lucrarilor pentru investitia din zona reglementata se va
realiza doar in momentul in care sunt finalizate si lucrarile de construire pentru
punctele de acces in zona reglementata.

Executia lucrarilor:
Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor
fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite

producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii acceselor auto si pietonale va fi suportat de

catre beneficiar.
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Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea paméntului vegetal,
dupa care se face insdmantarea cu gazon cu posibilitatea de plantare arbori ornamentali.

.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
Zona studiata are o suprafata de 169.662 mp, iar interventiile urbanistice in zon3 se
refera la amenajarea accesului carosabil si pietonal pe parcela, din strada Cetatii Orod, din strada
Augusta si in relatie cu zona aferenta CF 335005 Vladimirescu - prin traversarea carosabila a
canalului CN 376.

Tot in zona studiata, se propune ca strada Cetdtii Orod sa fie modernizata, respectiv l3rgit3
pe partea stanga a acesteia (pe sensul de mers dinspre DN 7 spre cartierul via Carmina) prin
amenajarea unei benzi suplimentare, in scopul realizarii virajului la stanga in conditii de
siguranta, conform plansa D01 — Plan de situatie lucrari rutiere, profiluri transversale tip. Se tine
cont de faptul ca in proximitatea strazii Cetatea Orod se doreste in continuare dezvoltarea Zonei
2 (zona aflata la est de str. Cetatii Orod).

Totodata, este reprezentata relatia terenului studiat, a accesului auto si pietonal pe
proprietate, in raport cu propunerea de realizare a giratiei de la km. 538+000 al drumului national

DN7.

Zona propusa spre reglementare are suprafaia de 18.813,00 mp , si este
identificata prin CF nr. 333249 Vladimirescu, teren in proprietate SC IMOTRUST SA.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei ZONE DE SERVICII -
CONSTRUIRE GALERIE COMERCIALA, AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI PIETONALE, SPATII
VERZI, IMPREIJMUIRE, SEMNALE PUBLICITARE, prin reglementarea procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, a regimului de inaltime, rezolvarea circulatiilor
in incinta, stabilirea de reglementari privind parcarile si spariile verzi afgg@f@ funetiunilor propuse,
cat si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatilor necesanérinvestitiek reglementare acces
auto si pietonal. S — i

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi: | APROBAT CONFORM I l

a) Constructii noi: constructii cu functiunea de[ WQV%‘?%W 11AN. 2-0&2 ’
b) Dotari tehnico edilitare RS S .\ |
c) Sistematizare verticala a terenului Arkitect sef.
d) Drumuri de incinta, platforme carosabile si i
e) Alei pietonale
f) Amenajare zone verzi
g) Acces carosabil in incinta
Functiunea propusa in incinta studiata este:
ISco - UNITATE FUNCTIONALA - COMERT SI SERVICII functiune unitard si de
sine-statatoare, ce cuprinde subunitati functionale necesare din punct de vedere
urbanistic activitatii desfasurate si a protectiei mediului.

Subunitatile functionale stabilite sunt:

* Ccl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE RUTIERA, accese
carosabile si pietonale intre drumurile existente ( str. Cetatii Orod si str. Augusta) si
incinta studiata, respectiv racordul dintre incinta studiata si parcela aflata la nord
de terenul studiat, care are in curs de elaborare PUZ si RLU ,Zona comerciala -
construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare panouri publicitare si
totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire proprietate”.

= Cpl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE RUTIERA -
Platforme carosabile si pietonale in incinta, parcaje.

= SP1 - subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE

ru-autoturisme
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= TE1 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA -
PLATFORMA GOSPODARESCA

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

Functiunea dominanta a zonei : zona comerciala, spatii administrative, depozitare

aferenta.
Sunt admise complementar spatiilor comerciale urmatoarele utilizari:
- Alimentatie publica;
- Sedii de firme si companii, servicii profesionale de orice tip;
- Servicii sociale, colective sau personale;
- Sedii de organizatii politice, profesionale, non profit;
- Spatii pentru activitati manufacturiere;
- Spatii pentru profesiuni liberale;
- Unitati de prestari servicii de dimensiuni mici (spalatorie auto, comert in constructii
provizorii, mici servicii, etc).

Functiunile complementare admise ale zonei:

Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona de servii/comert:

- imprejmuiri perimetrale, elemente de signalistica de sine statatoare , spatii verzi, accese,
platforme carosabile si pietonale, parcaje, instalatii si amenajari tehnico-edilitare.

B. Utilizari permise cu conditii:
Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia sa nu prezinte pericole
sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu vecinatatile.
In zona de protectie a liniei electrice LES 20 kV se va putea construi cu respectarea
conditiilor din Avizul nr. 08579756/27.08.2021, emis de catre E-DISTRIBUTIE Banat.
- Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru_categoriile de lucrari necesare investitiei ,,
Zona servicii — Construire galerie comerciala, amenajari incintal alei auto si pietonale, spatii verzi,
imprejmuire, semnale publicitare” cu extinderi siffatorduri retele tehnicosedilitare se va face doar
cu conditia realizarii receptiei la terminarea lu !raﬁﬁifﬁﬁén'fr'ﬁ“m‘fe_r?é‘cﬁa (sens giratoriu) din DN7
pe strada Cetatii Orod. [ ] 23
C. Utilizari interzise: ! e
- Se interzic activitati industriale si de depozitare de orjce fel, functiuni generatoare de
poluare si riscuri tehnologice. |
- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
- Se interzic activitati care nu se inscriu in profilul zonei sbu care pot incomoda functionarea
acestora

931 1AN, 2072

D. Interdictii temporare de construire:
- hu este cazul

Se propune realizarea unei galerii comerciale, avand o suprafata construita de
maxim 8.475 mp si o suprafata construita desfasurata de maxim 22.600 mp.
Constructiile propuse au un regim de inaltime maxim P+2E.

= Cpl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - Platforme
carosabile si pietonale in incinta, parcaje.
In interiorul incintei se vor prevedea platforme carosabile si pietonale necesare functionarii

obiectivelor propuse. Solutia finala peivind
Se vor prevedea locuri de parcare dupa cum urmeaza:
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1. Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;

2. Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;

3. Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

600-2.000 mp;
4. Un loc de parcarela 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri

comerciale de peste 2.000 mp.
In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30 salariati

plus un spor de 20% pentru invitati.
Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi

asigurate in limitele proprietatii private, minim, conform Anexei nr. 5 la H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata si actualizata.

= TE1 — subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA — PLATFORMA

GOSPODARESCA
In incinta reglementata prin PUZ se vor realiza zone distrincte, destinate echiparii tehnico-

edilitare: post transformare, rezerva de apa pentru incendiu, etc.
Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei.

= SP1 - subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE

Se va asigura necesarul de zona verde amenajata pentru functiunile propuse pe

amplasament, conform HG 525/1996, si anume:
o Pentru zona servicii si comert, zona verde amenajata va fi de minim 5 % din

suprafata parcelei, respectiv minim 941,70 mp - zona verde amenajata.———————

Se va planta cate un arbore pentru fiecare 6 locuri de pardare, ‘amplasati lintre'focurile de
parcare sau in zona aferenta spatiilor verzi, astfel incat sa contra algnseie efectul"de incalzire'al
atmosferei provocat de suprafetele asfaltate intinse, si, daca este ,pesibil,- sa umbreasaa |

autovehiculele parcate. . 2 3

J 1IAN.
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 18.813,00 mp— < ]
ZONE FUNCTIONALE EXCISTEM #ROPUS
mp % mp %
TEREN VIRAN IN INTRAVILAN, conf. CF 333249 | 18.813,00 100% / 0,00 0,00%
Vladimirescu
Constructii (maxim 45% din suprafata lotului 0,00 0,00% | 8.465,85 45,00%
propus)
Circulatii carosabile / pietonale, platforme,parcaje, 0,00 0,00% | 9.406,50 50,00%
retele si amenajari tehnico-edilitare (maxim 50%
din suprafata lotului propus)
Spatiu verde amenajat (minim 5% din suprafata 0,00 0,00% 940,65 5,00%
terenului)
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 18.813,00 100% | 18.813,00 100%

INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA REGLEMENTATA

P.O.T. max.:
C.U.T. max.

45,00 %,
11,20
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilanul com. Viadimirescu Intravilanul com. Vladimirescu
Terenuri proprietate privata,conf. extras:
02. | Proprietate > C.F. nr. 333249 Vladimirescu 18.813 mp

3.5.1. Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +109,70 NMN (in partea de nord-est, in
dreptul strazii Cetatea Orod) si +110,30 NMN (in partea de sud-vest a proprietatii). Fata de cota
drumului national DN7 (113,00 NMN), amplasamentul studiat este situat mai jos decat acesta cu
o medie de 3,0 m (109,70 NMN — 110.30 NMN).

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu cele doua accese carosabile si
pietonale propuse pe amplasamentul studiat, din str. Cetatii Orod si str. Augusta.

Corelarea cotelor terenului sistematizat cu accesele carosabile si pietonale nu vor afecta sub
nicio forma proprietatile invecinate.

Se propune un regim de inaltime a imobilelor propuse de maxim P+2E. Cota terenului
sistematizat propus va fi in jurul valorii de +111,00 NMN.

Inaltimea constructiilor propuse in cote absolute va tine cont de conditiile impuse prin avizul
nr. 19626/1613/29.10.2021 - Autoritatea Aeronautica Civila Romana, si anume:

- Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare;

- Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism
nr. 360 din 28.12.2020;

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 25,0 m, respectiv cota absoluta
maxima de 136,0 m (111,0 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 25,0 m inaltimea maxima a constructiei);

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

- Iluminatul exterior din caadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate
in sus;

- Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus-mentionat; @ Unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona — lansari deTartFiflit;ili,__ lafipioane, baloane, etc.;

- Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor,” ar- depozitarea-resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite. | '

-
3.5.2. Criterii compozitionale si functionale: | | L ad AN 202 |

‘| - il
Pentru parcela studiata s-a stabilit zona de construibilitate admisa,‘conform plansa 02A Plan
reglementari urbanistice. Se permite amplasarea constructiilor-si-amenajarilgr-tehnico-edilitare si
elementelor/constructiilor de signalistica in afara perimetrului de construibjljtate.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate/la acelasi nivel calitativ
ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Nu se prevad imprejmuiri la fronturile stradale al proprietatii studiate (limita de proprietate
cu str. Cetatii Orod si cu str. Augusta). Accesul pietonal in incinta se va face liber, coroborat cu
amenajarile din interiorul amplasamentului.

Se permite realizarea de imprejmuiri pe celelalte laturi ale proprietatii, dar acestea sa fie
transparente si/sau realizate cu gard viu. Inaltimea maxima admisa pentru imprejmuri este de

1,80 m.
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Retragerile fata de limitele de proprietate se vor stabili de asa natura incat sa fie asigurat
potentialul de dezvoltare pentru zonele invecinate.

Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor propuse fata de limitele de proprietate:

Fata de latura nordica: minim 3,50 m;

Fata de limita sudica: minim 3,50 m;

Fata de latura estica: minim 3,50 m (se va respecta zona de protectie de 20 m impusa de
linia electrica LEA 20kV);

Fata de limita vestica: minim 7,00 m.

Se permite amplasarea constructilor si amenajarilor tehnico-edilitare si
elementelor/constructiilor de signalistica in afara perimetrului de construibilitate.

Se vor respecta retragerile minime impuse de zonele de protectie aferente
obiectivelor/dotarilor din zona, in conformitate cu avizele ce se vor obtine.

Se va tine cont ca distanta dintre constructiile independente propuse sa fie de minim 6,00
m, dar nu mai mica de jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte constructii.

3.5.4. Regimul de inaltime:
Regimul de inaltime a constructiilor propuse este de maxim P+2E.

Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 15,00 m (maxim +126.00NMN).

Inaltimea maxima a elementelor de signalistica (totem, steaguri, etc) va fi de 25,00 m
(maxim +136.00NMN).

Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine
cont de conditiile din avizul nr. 19626/1613/29.10.2021, emis de catre Autoritatea
Aeronautica Civila Romana.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului: )
Au fost stabilite valori maxime pentru procentu! de ocupare al terenului si de utilizare al
terenului:
P.O.T. max.: 45,00 %,
C.U.T. max. : 1,20 '
. B/‘- 311AN. 2322
3.5.6. Plantatii: e

Se va asigura necesarul deé zona verde ;hpenajata pentru functiunile propuse pe
amplasament, conform HG 525/1996, si anume: f
. Pentru zona servicii si comert, zona yerde amenajata va fi de minim 5 % din
suprafata parcelei, respectiv minim 941,70 mp - zona verde amenajata.
Se va planta cate un arbore pentru fiecare 6 locuri de parcare, amplasati intre locurile de
parcare sau in zona aferenta spatiilor verzi, astfel incat sa contrabalanseze efectul de incalzire al
atmosferei provocat de suprafetele asfaltate intinse, si, daca este posibil, sa umbreasca

autovehiculele parcate.

Amplasamentul studiat nu este racordat la toate utilitatile existente in zona, si anume:
energie electrica, retea de apa rece, canalizare menajera si pluviala, retea gaze naturale, servicii

de salubritate, toate existente in zona.

3.6.1, Alimentarea cu apa potabila:
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Apa potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer, pentru igienizarea spatiilor cat si pentru asigurarea

volumului de apa necesar pentru stingerea incendiilor.

Necesarul de apa va fi asigurat printr-un bransament propus la reteaua existenta amplasata
pe Strada Augusta, pozitionata la sud de amplasamentul reglementat prin PUZ. Se propune
realizarea unui bransament cu o conducta din polietilena DN 100mm,

Caminul de apometru se va executa din beton, cu capac din fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel

neagra, iar golurile etansate.
Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere hidraulic

si al incarcarilor statice la care vor fi supuse.

BREVIAR DE CALCUL

Numarul de persoane estimat:

-angajati: 100 persoane; norma de consum 50 |1 /fom /zi
-clienti: 1800 persoane: norma de consum 5 | /om /zi
Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Qzimaximx K,

Q maxim orar = (mc/h)

nr. ore functionare

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)

-angajati: 100 x 50 = 5000 litri i
~clienti: 1800 x 5 = 9000 litri | | e
|

Total: 14000 litri 23
O A T g T AN. 202

Kp = coeficient de pierderi= 1,1 - by

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnicEiJ.,SS__ — 0

Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1.1 x 14000 /1000 = 15,4 mc/zi

Qzi maxim= 1.35 x 15,4 = 20,8 mc/zi

Q maxim orar = (20,8 * 3)/16 = 3,9 (mc/h)

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti
in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Apa menajera rezultata va fi evacuata la reteaua stradala de canalizare menajera, prin
intermediul unei conducte de PVC-KG D.315.

Caminul de racord va fi conenctat la reteaua existenta de canalizare menajera amplasata
pe Strada Augusta, pozitionata la sud de amplasamentul reglementat prin PUZ.

Caminul de racord se va executa din beton, cu capac din fonta carosabil.
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La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie iar golurile
etansate.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior
prin tuburi din polietilend pentru scurgere cu mufa si garniturd de cauciuc, dirijate spre caminele
menajere propuse a se realiza la exterior.

De la punctele de colectare pana la caminul ed racord, apa uzata menajera va fi
transportata printr-o retea de conducte de PVC-KG, cu montaj ingropat, fiind respecatata
adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare
de forma circula, din beton sau material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

BREVIAR DE CALCUL

Calculul debitului de apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite
specifice de calcul pentru consum menajer
Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:
I
Quz zimed = 0,9 x Qzimed = 13,8 m3 /zi |

Quz zimax = 0,9 x Qzimax = 18,7 m3 /zi |
|| 92 a3 1IAN. 2022

Quz orarmax = 0,9 x Qorarmax = 3,5m3 /h

3.6.3. Canalizare pluviala:
Pentru parcela studiata se propune realizarea unui sistem de colectare, epurare si
inmagazinare a apelor pluviale.
Apele pluviale conventional curate si ape pluviale tratate prin ifitermediul separatorului de
hidrocarburi vor fi inmagazinate intr-un bazin de retentie avand capacitatea totala de 100 mc.
Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute,
iar surplusul va fi descédrcat controlat, gravitational sau prin pompare in reteaua stradala de
canalizare, prin intermediul caminului de racord propus (vezi capitol canalizare menajera).

Apele pluviale conventional curate, de pe constructiile propuse vor fi colectate printr-o
retea separata si transportate catre bazinul de retentie.

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul gurilor de scurgere amplasate in
zona carosabila.

Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare,
amplasate la distanta maxima de 50-60m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta,
diametru sau directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton
sau material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se propune montarea unui
denisipator din beton armat, montat semiingropat.

Apa denisipata va fi purificata printr-un sistem format din deznisipator si separator de
hidrocarburi cu capacitatea de 100 I/s, cu by-pass.

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002.

Prin utilizarea deznisaptorului in fluxul tehnologic se poate asigura o mai buna functionare
a separatoarelor de hidrocarburi.

Pentru stocarea apelor pluviale curate/tratate se va realiza un bazin de retentie avand

capacitatea totala de 100 mc.
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Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute,
iar surplusul va fi descarcat controlat, gravitational sau prin pompare in reteaua stradala de
canalizare, prin intermediul caminului de racord propus (vezi capitol canalizare menajera).

Evacuarea apelor pluviale din bazinul de retentie se va face prin intermediul unei statii de
pompare echipata cu pompe submersibile (1A+1R).

BREVIAR DE CALCUL

Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice de pe cladire
In conformitate cu STAS 1795-87, debitul de calcul al apelor meteorice Qs se
calculeaza cu relatia :

Qr = m*S*: ¥*j*0,0001
In care:
i-intensitatea ploii de calcul [1/s*ha]
- -coeficientul de scurgere al apei meteorice de pe suprafata respectiva
Sc—suprafata de calcul —egala cu proiectia pe orizontala a suprafetelor receptoare
m — coeficientul de inmagazinare
Intensitatea ploii de calcul functie de frecventa normata a ploii si de durata se
determina prin diagrame sau din tabele de calcul.
Frecventa normata a ploii de calcul se ia conform STAS 1846-83 functie de clasa de
importanta a cladirii (f).
Durata de calcul a ploii se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupa
alegerea diametrelor conductelor, cu relatia :

t=teg+3:  (min)

tcs—timpul de colectare a apei de ploaie pe suprafata receptoare si timpul de scurgere
prin coloanele instalatiei interioare (min)

L — distanta maxima de parcurs in conductele orizontale panéa la sectiunea de control
(m)

V — viteza de curgere corespunzitoare debitului maxim de scurgere cu nivel liber,
V=40 - 60 m/min j

Sc = 8475 [mp] Jf F

F=1/2

i=150[1/s*ha] | 2

©=0.85 ; |
m=0,8 P 31 IAN. 2022
Rezulté: \

Qp = 0.8*8475*0,0001* 150%0.85[I/s] ||
Qpr= 85 [1/s] V

Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice din parcare

Debitul de calcul pentru ape meteorice colectate de pe platforma betonata:
Qr = m*S*- *i*0,0001[1/s ]

Splatforme = 9417 x 0,8 = 7500 mp

i - intensitatea ploii de calcul 150 I/s*ha (s-a determinat in functie de frecventa

normata a ploii f =1/2 si de durata ploii, t = 10 min) conform (STAS 1846)

m — coeficientul de inmagazinare = 0,8
@ — coeficientul de scurgere = 0,85
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Qp = 0.8*7500*0,0001* 140*0.85 [ I/s ]
Q= 75 [I/s]

SPARATOR DE HIDROCARBURI:
Debit apa pluvila plaftoma betonata: Qcsep=751/s
Se propune montarea unui separator de hldtocarburl sinamol.cu by-pass, cu debitul

Q=100 1/s.

CALCUL BAZIN DE RETENTIE APA PLUVIALA . [ |
Debit total de evacuare ape pluviale ! 2 31IAN 2012 |
Qctot=Qcp + Qcsep | ———m—— ]|
Qctot= 85+ 75 = 160 I/s = 9600 I/min | ! ,

—_— 17 |
T —_— i

Pentru durata plaie T=10min => 9600 x 10 = 96000 litri %L 96 mc

Pentru inmagazinarea apei de ploaie rezulata, se propune montarea unui bazin de
retentie cu capacitatea de 100mc.

Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi
prevazute, iar surplusul va fi descarcat controlat, gravitational sau prin pompare in
reteaua stradala de canalizare, prin intermediul caminului de racord propus.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica:
Zona studiatd nu este traversata de nicio linie electrica dar in apropierea zonei studiate se afla o
statie de transformare unde se va amplasa firida de bransament .
Astfel, pentru alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se propun linii electrice subterane.
O linie electrica pentru alimentarea cu electricitate a totemului, una pentru alimentarea
rezervorului si una pentru zona de servicii/comert.
Pentru alimentarea rezervorului se propune un tablou de distributie.
Zona de servicii/comert, si aceasta zona va avea un tablou de distributie. In acest tablou vor fi
prevazute mai multe circuite de rezerva, in cazul aparitiei unor noi consumatori.
De la firida de bransament FB se alimenteaza cu o coloana CYAbY-F 5x10mmp, tabloul electric
(TGD), amplasat la limita de proprietate, pozat in tub de protectie.
Iluminatul exterior se va alimenta din tabloul electric general de joasa tensiune din cadrul postului
de transformare prin cabluri electrice de cupru/aluminiu, montate subteran si va fi destinat
iluminarii cailor de acces auto si pietonal, parcarilor etc.
Pentru obiectivul studiat va fi nevoie de o putere instalata de aproximativ 420kWw.
Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de Enel Distributie SA, de catre
entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calitatii.
Pentru realizarea efectivd a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct,
sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei
electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.
Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de catre
societdti care detin competente n acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de
Reglementare a Energiei Electrice Bucuregti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona servicii/comert:

Iluminat incinta + consumatori comuni: 20 Kw

Zona servicii/comert consumatori: 400kwW

P instal. = 420 kW

Ks = 0,50
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P max. abs. = 210 kW
Ia= 330A

3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica:

Alimentarea cu gaze naturale a imobilelor se va face printr-un bransament la reteaua de
distributie a gazelor naturale existenta in zona, pe strada Augusta. Se vor respecta conditiile
solutiei tehnice emise de administratorul DELGAZ GRID S.A. prin aviz nr. 213190796/09.08.2021.

i |
. . . . | A [ ...
Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proyeni dinadoptarea/unor solutii

locale. Sl
. |
3.6.6. Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori % 31 I AN 2012
Conform prevederilor Normativului P118/2-2013: [ P~ ;az,c —
art. 4.1 (1) Echlparea tehnica cu hidranti de incendiu |nter|o|r| se realizeaza & I

h) cladiri si spatii (0 Incdpere sau mai multe incaperi, inclusiv—eireutatiile Iortonﬁﬁef pentru
comert cu aria desfasuratd mai mare de 600 m?; |

si

art. 4.1 (4) Echiparea tehnica cu hidranti exteriori se realizeaza la: /

h) clddiri de comert, cu aria desfasurata mai mare sau egala de 1250m?;
BILANT TERITORIAL - INCINTA PROPUS
Teren viran in intravilan 18.813 mp
Teren pentru spatii verzi 940,65 mp
Constructii — amprenta la sol 8.465,85 mp
Circulatii carosabile/pietonale/platforme/parcaje 9.406,50 mp
Constructii — suprafata desfasurata Maxim 22.575 mp

Regim de inaltime maxim propus: P+2 E

Tinand cont de suprafetele si volumele maxime construite reglementate prin prezentul
PUZ, se impune echiparea cu hidranti interiori si hidranti exteriori pentru stingerea incendiilor.
Echiparea cu instalatii de sprinkele va fi determinata in urma incadrarilor din Scenariu la foca si
in unrma unui proiect tehnic de specialitate.

Pentru asigurarea volumului de apa necesar pentru stingerea incendiilor se propune
realizarea unui rezervor de inmagazinare din beton sau metalic, avand capacitatea de 285 mc si

a unei statii de pompare.

Pentru stingerea din exterior se vor monta hidranti supraterani de Dn 100, cu doua
racorduri, asigurand fiecare un debit de 10 I/s.

Reteaua de incendiu exterior va fi de tip inelara, din conducte de PEID, PE100, PN6, @150
mm, montata ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77.

Instalatia de hidranti interitori aferenta fiecarei hale va fi alimentata din inelul de hidranti
exteriori.

Solutia finala de realizare a instalatiei de stingere cat si capacitatile finale ale rezervorului
de apa si a statiei de pompare se vor detalia printr-o documentatie separata si in urma incadrarilor

din Scenariul la foc.

BREVIAR DE CALCUL

'Caracteris_tici Hidranti Interiori
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Tipul furtunului: l. Furtun semirigid
'Lungime furtun: 30m (conf P118/2-2013, Art. 4.18, (2))

Lungimea minima a jetului Ic = 10m (conform P118/2-2013, Anexa 3)
compact:
Debitul specific minim al unui'qhi = 2,10 I/sec (conform P118/2-2013, Anexa 3)
jet: B
Dimensionarea instalatiei: 2 jeturi simultane pe punct (conform P118/2-2013,'
Art. 4.37 (2), se asigura protejarea fiecarui punct cu 2
jeturi in functiune simultana pentru cladiri pentru
comert care au un volum mai mare de 5000mc)

Debitul de calcul al instalatiei: |Qhi = 4,2 I/sec (conform P118/2-2013, Anexa 3 )

Timpul teoretic de functionare: |60 minute (conf P118/2-2013, Art. 4.35, (c) Timpul
teoretic de funtionare al instalatiei de hidranti interiori
este de 30 minute la cladirile de productie care nu sunt
'echipate cu instalatii dé s stlngere cu-sprinklere)

\1 r r
UNET VI ADIMIE

Caracteristici Hidranti Exteriori | ] _f_“f'f"" =y __'__‘___W

Tipul hidrantului: Hidrant suprateran | - fi’}}' o
Lungimea furtunului: 120 m conf. P118/2-2013, art 6. il S TR
Lungimea jetului compact: |10 m conf P118/2-2013, Anéxa 14bis ]

Debitul specific al unui|ghe=10I/s |

_hidrant:

Debitul de calcul al ghe= 25 I/s (conform Anexa 7 din P118/2)

instalatiei:

Timpul teoretic de|180 minute

‘_functionare:

Volumul de apa care trebuie asigurat este calulat in functie debitele de stingere si de timpul
teoretic de functionare (conform P118/2-2013), astfel:

Debite necesare pentru instalatiile de stingere - EXTERIOR

hidranti interiori: |Qhi = 4,2 I/s |15,1 [mc/h (252 [I/min
hidranti exteriori: |Qhi = 25 I/s |90 mc/h {1500 |I/min
Timpul teoretic de functionare a instalatiilor de stingere, este:

hidranti interiori: |Thi = 1800 S 0,5 h 30 min
hidranti exteriori: | Thi = 10800 s 3 h 180 |min

Rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe
timpul teoretic de stingere este:

HID INTERIORI +
EXTERIORI (Vhi=QiixThi): |= |285 mc

DURATA PENTRU REFACEREA REZERVEI DE APA PENTRU INCENDIU
Durata pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu este de Tr=24 ore conform tabelului

12.1 din P118/2-2018.
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Qri= Vu / Tr [ mc/h]
Qri= 285/ 24 = 11,8 [ mc/h]
Qri= 3,2 [ I/s]

STATIA DE POMPARE
Conform P118/2-2013, Art. 13.1, este obligatorie montarea unei pompe de rezera, egala

cu cea mai mare pompa din grupul celor in functiune, pentru constructii si grupuri de constructii
la care debitul de apa pentru incendiu exterior depaseste 20 I/s.

din:
-pompa electrica activa;
-pompa electrica de rezerva; |

i lot. |
pompa pilo | [ HoLr )3 . dingqay zgtzz

Solutia finala de realizare a instalatiei he stlngere eats Capacitatile fi nale ale rezervorului
de apa si a statiei de pompare se vor detalia printr-o-documentatje separata si'in urma incadrarilor

din Scenariul la foc.

3.6.7. Retele de telecomunicatii
Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin

racordarea la retelele existente.
Proiectarea si executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile

Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

3.6.8. Gospodarie comunala:

Deseurile menajere produse in incinte vor fi depozitate in europubele amplasate pe
platforma gospodareasca imprejmuita, de unde vor fi preluate de catre firma de salubritate a
municipiului Arad.

Se va tine cont de respectarea Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Pe amplasament se va amenaja cel putin o platforma menajera. Platformele menajere
propuse vor fi prevazute cu sistem de spalare si sistem de scurgere racordat la canalizare. Acestea
vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie.

La amplasarea platformelor menajere se va tine cont ca acestea sa fie accesibile pentru
ridicarea deseurilor de catre firmele autorizate.

3.7. Protectia mediului:

Functiunea propusa prin PUZ — Zona servicii si comert- Galerie comerciala — nu este
poluanta.

Se vor respecta conditiile de realizare a planului, conform Deciziei etapei de incadrare nr.
16679/08.11.2021:
Protectia calitatii apelor:

- Apele uzate menajere vor fi preluate de reteaua de canalizare si se vor incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice

fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- Apele pluviale de pe amplasament, de pe platformele de circulatie auto, parcaje si alei
pietonale se vor preepura intrun separator de hidroarburi, inainte de a fi deversate in
canalul de desecare CN 376, aflat in vecinatate. Acestea se vor incadra in limitele stabilite
de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Protectia calitatii aerului:

Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie
cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat
mai reduse).

Protectia solului si a subsolului:

- Se vor asigura masuri pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie
necesare lucrarilor, astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de
vant sau de apele pluviale;

- Se vor lua masuri pentru indepartarea de p% teren a deseunlor merte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- Se vor lua masuri de prevenire a poluarii solulm subsol_Tw si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc:) c)_:; 7 11AN. ZJZZ

Gestionarea deseurilor: |

- Vor fi proiectate spatii de depozitare pe ca}egorn?deseqﬁlor menajere, precum Si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardosel betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- Deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere;

- Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ¢e vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor;

- Deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat
din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr.
92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsailitatea pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- Deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului.

Protectia biodiversitatii:

- In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, rebuplicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
respectarea unui procent minim de 5% spatiu verde;

- Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Se vor respecta conditiile din avizele detinatorilor/furnizorilor de utilitati tehnice obtinute
pentru prezenta documentatie si anume:
e Aviz nr. 16728/04.08.2021 Compania de Apa Arad S.A.:

1. Proiectul pentru exinderea retelelor publice de apa si canalizare se va supune
avizarii Consiliului Tehnic-Economic al Companiei de Apa Arad;

2. Noile conducte de apa si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor
deveni de utilitate publica in proprietatea autoritatii publice si vor fi preluate in
exploatare de operator dupa receptia la terminarea lucrarilor;

3. In cazul in care caile de acces din cadrul viitoarei zone de locuinte vor avea regim
privat, se va executa un singur bransament pentru toata zona cu un contor
general. Acest bransament se va realiza cu agenti economici agrementati de SC
Compania de Apa Arad;

4. Dupa extinderea retelelor publice de apa si canalizare si preluarea acestora in
exploatare de catre Compania de Apa Arad SA, bransarea si racordarea
imobilului/imobilelor la sistemul (sistemele) public(e) de proprietar(i) ori
imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia (acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica;
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Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa/canal la obiectiv
se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si

canalizare.

e Aviz nr. 08579756/27.08.2021 E-nel Distributie Banat S.A.:

1.

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate afirmativ. Pe baza de
comanda data de solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura
asistenta tehnica suplimentara NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal
cu respectarea normelor de protectia muncii specific. In caz contrar solicitantul,
respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice deteriorare a
instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu
energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul
accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiei lucrarilor;

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din
sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor
respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate
sub tensiune si se va lucre cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone;

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune
si asupra consecintelor pe care le poate avea deterioarea acestora. Pagubele
provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a
deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori
de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz ethnic de racordare. Pentru alimentarea
cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu
cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de
distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz ethnic de racordare.

e Aviz nr. 126/12.08.2021 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.:
- Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C.
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de

construire.

o Aviz nr. 0007729/4256/4198 din 19.08.2021 Orange Romania:- E————
1. Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Téhmce avand aceasi referm#a |
ca prezentul document, emise de SC Protelco SA s a 3\ - JTIAN, 7022|

e Aviz SC RCS&RDS SA:

vor executa numai cu asistenta tehnica a reprezen
Pentru aceasta cu minim 48 de ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarului/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, \la fax
0357-400440, pentru pichetare si predare de amplasament. Intreaga raspundere
privind mentinerea integritatii instalatiilor tc. pana la finalizarea si receptia
lucrarilor revine constructorului si beneficiarului de lucrare;

Predare de amplasament privind reteaua tc. existenta se va consretiza prin
semnarea unui Proces Verbal de predare/primire amplasament, ce se va constitui
anexa unei minute/conventii, semnate de ambele parti, beneficiar, constructor si
SC RCS&RDS SA, la predarea amplasamentului;
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3. Proiectantului ii revine sarcina completarii documentatiei de executie (autorizare)
cu instalatiile telefonice atentionand constructorul asupra acestora atat in
memoriu cat si pe planurile de executie, prin note: ATENTIE! Instalatii telefonice
de importanta deosebita;

4. Toate lucrarile proiectate prin aceasta documentatie in zona cablurilor telefonice
subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual in prezenta
delegatilor SC RCS&RDS SA;

5. In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare
a nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de
remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate clientii SC
RCS&RDS SA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care
a produs avaria. —

e Aviz nr. 2167/04.08.2021 Vodafone Romania:

Vodafone Romania nu detine trasee de FO in zo La in'care'se'desfasoara’lucrarile
pentru care s-a solicitat aviz.

e Aviz nr. 169/17.09.2021 ANIF:

e Aviznr. 213190796/09.08.2021 Delgaz Grid SA; \i 7 311AN fﬂzz
| d

1.

8.

9.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire ene’r‘ ciarul yal.{eyeni cu o Jmua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres
si hotararea de aprobare a PUZ;

In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF - Filiala /Teritoriala de I.F.
Arad;

La realizarea constructilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si
dupa finalizarea acestora;

Pentru parcela studiata se propune realizarea unui sistem de colectare, epurare si
inmagazinare a apelor pluviale. Apele pluviale conventional curate si apele tratate prin
intermediul separatorului de hidrocarburi vor fi inmagazinate intrun bazin de retentie.
Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi
prevazute, iar surplusul va fi descarcat controlat, gravitational sau prin pompare in
reteaua stradala de canalizare, prin intermediul caminului de racord propus. Acestea
nu vor fi deversate in canalele aflate in administrarea ANIF.

Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiilor din aviz
sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator
beneficiarul de aviz;

Respectarea Ordinului MAPDR nr. 277/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protective
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
superioara a taluzului canalului de desecare U1S din zona in perioada in care se va
executa lucrarea;

Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite repezentantului ANIF Filiala
Teritoriala I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte
a prevederilor din prezentul aviz;

Pe toata durata de executie a lucrarilor sectiunea canalului de desecare U1S din zona,
va fi pastrata liber de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;
Se va permite accesul personalului si a utilajelor specific pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10.Conform art.107/Legea 18/1991-republicata cu modificarile si completarile ulterioare:

“Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
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masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”;

11.Conform Legii 138/2004-republicata cu modificarile si completarile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare
si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Modul de integrare a investitiei in zona:

Functiunea propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiatd, tinand cont
ca terenul se afla intr-o zona cu functiunea dominanta institutii si servicii de interes public. La
vest de proprietatea studiata se afla Centrul de varstnici Laser System, iar la sud de proprietate

se afla Biserica Harvest.
La nord de proprietatea studiata se afla teren cu P.U.Z in curs de elaborare pentru functiunea

de Zona comerciala.
Aceasta investitie continua si dezvolta o zona cu functiuni de servicii si comert existente in

vecinatatea amplasamentului.

Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse, din
contra, functiunile nou propuse sunt in continuarea celor existente in zona.

In ceea ce priveste rezolvarea accesului in cartierul Via Carmina, respectiv pe amplasamentul
studiat, autorizatia de construire pentru obiectivul de servicii/comert propus prin prezenta
documentatie nu se va emite pana nu s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor pentru
intersectia de acces (sens giratoriu) din DN7 pe strada Cetatii Orod.

Se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al |tilitatilor.
Extinderea/montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare. JUDETUL ARAD

PRIMARlA COMUNEI VLADIMIRESCU
3.9. Obiective de utilitate publica: |
Prin prezenta documentatie nu sunt propuse la fi rédlizéte dotdrd'de interes public in afara

celor deja existente. HoLne 1Y ain 3 LIAN, 2072
Prin prezentul studiu nu sunt propuse servituti: 2 _'_’ - st
Investitia va fi finantatd integral din fonduri private, aceSfé:é\or fi alocate pentru: cheltuieli

pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, amenajarea acceselor la incinta, realizarea
investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploata

.1. Tipuri de proprietate teren:
In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri proprietate publica de interes national — drumul national DN7
- terenuri proprietate privata a statului de interes local — canale de desecare
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice de interes local: Biserica
Harvest Metanoya, centrul de varstnici Laser System, strada Augusta, strada Cetatii Orod
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice — parcele
private de teren curti- constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse
schimburi de teren.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
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4.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fard echivoc cd
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. comuna
Viadimirescu.

Prevederile actualului PUZ preiau in totalitate caracteristicile P.U.G. comuna Vladimirescu,
propunand functiunea zona servicii si comert.

4.2. Principalele categorii de interventie care sd sustind si sa permitd materializarea

propunerilor sunt:
- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
ZONEI DE SERVICII SI COMERT.
- Realizare acces auto si pietonal, circulatii auto in interiorul incintei. Asigurarea accesului la
teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecindtate;
- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
- Reglementarea regimului de inaltime maxim admis.
- Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.
- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei.
Propunerea privind etapizarea realizarii investitiei propuse pr|n prezenta documentatle

este:

Etapa Denumire lucrare Investltdﬁ ll'mlhantator :

"'I"Il\"l"'- VTRV

Etapa I Aprobarea in Consiliul Local al comunef [-""""" """~ "~
Vladimirescu a prezentei documentatii PUZ si RLU | | |
"ZONA SERVICII - CONSTRUIRE GALERIE | | | 9\.7_ 31 1AN. 2022,
COMERCIALA, AMENAJARI INCINTA, ALEI | | Pl ' ‘
AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZI,| = f

IMPREJMUIRE, SEMNALE PUBLICITARE" S SN

Etapa II Obtinere Certificat de Urbanism pentru categoriile | S.C. IMOTRUST A. sau
de lucrari necesare investitiei "ZONA SERVICII - | Proprietarul parcelei (dupa
CONSTRUIRE GALERIE COMERCIALA, | caz)

AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI PIETONALE, \
SPATII VERZI, IMPREIJMUIRE, SEMNALE \
PUBLICITARE" si extinderi si racorduri retele
tehnico edilitare

Etapa III | Autorizarea si executarea intersectiei de acces | S.C. IMOTRUST S.A. sau
(sens giratoriu) din DN7 pe strada Cetatii Orod Proprietarul parcelei (dupa caz)

Etapa IV | Receptia la terminarea lucrarilor pentru | -
intersectia de acces (sens giratoriu) din DN7 pe
strada Cetatii Orod

Etapa V Obtinere Autorizatie de construire pentru | S.C. IMOTRUST S.A. sau
categoriile de lucrari necesare investitiei "ZONA | Proprietarul parcelei (dupa caz)
SERVICII - CONSTRUIRE GALERIE COMERCIALA,
AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI PIETONALE,
SPATII VERZI, IMPREIJMUIRE, SEMNALE
PUBLICITARE" si extinderi si racorduri retele
tehnico edilitare - ETAPA CONDITIONATA DE
REALIZAREA ETAPEI 1V, constand in
receptia la terminarea lucrarilor pentru
intersectia de acces (sens giratoriu) din
DN7 pe strada Cetatii Orod.

Etapa VI | Incepere lucrdri conform S.C. IMOTRUST S.A. sau
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Autorizatiilor de Constructie pentru categoriile de
lucrdri necesare investitiei "ZONA SERVICII -
CONSTRUIRE GALERIE COMERCIALA,
AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI PIETONALE,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE, SEMNALE
PUBLICITARE" si extinderi si racorduri retele
tehnico edilitare

Proprietarul parcelei (dupa caz)

Etapa VII | Incheiere lucréri conform MOTRUS?%J%—SEW =
Autorizatiilor de Constructie pentru categoriile de I’Op rietar d |
lucrdri necesare investitiei "ZONA SERVICII - ap j'MAR'A C§MU DH_@_F_%ESTCU
CONSTRUIRE GALERIE COMERCIALA, | | APROBAT CONFORM :
AMENAJARI INCINTA, ALEI AUTO SI ! | D}" N
PIETONALE, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE, || din. 3.TIAN. 202y
SEMNALE PUBLICITARE" si extinderi si racorduri l T Arhiochsef
retele tehnico edilitare ;

Etapa VIII | Receptie lucrari construire si S.C. IMOTRUST S.A. sau
intabulare in Cartea Funciard Proprietarul parcelgi (dupa

caz) i
A
4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdm cd ea reflectd potentialul si cerintele zonei,
respectiv a comunei, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zond ce ofera bune

premize in acest sens.
Realizarea investitiei propuse va avea urmadtoarele consecinte social-economice si

urbanistice:

se propun amenajari care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor suprafete
de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.
se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce creste

calitatea terenurilor invecinate si a zonei.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ considerdm necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin H.C.L.Vladimirescu;

— asigurarea de fonduri private pentru realizarea lucrarilor propuse prin prezenta

documentatie.

Intocmit,

arh. TUTU Andreea |

)/

\ |

Urbanism: arh. BALOGH DORIANA RUR-D,E




