S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICH ~ CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE §I
SPATII ANEXE, PARCAJE, ACCES SI IMPREIMUIRE

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: intravilan com. Vladimirescu, DN 7 km 534+233
C.U.l. RO23713160 stanga
I.R.C.J02/682/2008 Beneficiar: S.C. COSMINA EVENTS S.R.L.
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 13472021
Faza: PUZ

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrérii: ZONA SERVICII - CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE SI
SPATII ANEXE, PARCAJE, ACCES $1 IMPREJMUIRE

e Numadr proiect: 134/2021

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. COSMINA EVENTS S.R.L.

e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a Intocmit la comanda beneficiarului S.C. COSMINA EVENTS
SR.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 432 din 19.10.2018, eliberat de Priméria com.
Vladimirescu, pentru terenul situat in intravilanul com. Vladimirescu, DN 7 km_534+233 stinga, avind o
suprafatd de 4.000 mp, conform Extrasului C.F. dupd lucrare cadistru general| localitate r— nr. 330383
Vladimirescu Arad, nr. cad 330383 (anterior CF 314546 Vladimirescu, nr:cad 314546).

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi: = 1

a) constructii noi: { '
= sald de evenimente P+1E si spatii conex¢ o
=  imprejmuire teren : el JTIAN 2092 1
= piscind I L. '| e .

b) dotéri tehnico-edilitare si bransamente la retele existente in zondhit e/

¢) sistematizarea verticald a terenului

d) platforme carosabile si parcaje

e) alei pietonale si amenajéri de tip pergole, piscine, etc.

f) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

e Planul Urbanistic General al com. Vladimirescu, aprobat cu hotidrirea CL Vladimirescu nr. 92/2015,
Amplasamentul se situeaza in intravilanul com. Vladimirescu, in UTR nr. 20 conform PUG aprobat, cu
urmétoarele prevederi:
e functiune dominantd: unitdti industriale nepoluante si depozitare, unititi pentru
institutii si servicii, unit#ti cu activitate agricold
e functiuni complementare: perdele de protectie, spatii verzi, zond de circulafii —
transport in comun
e interdictii temporare: sunt instituite zone cu interdictie temporard de construire pana la
elaborare de P.U.Z. in subzonele ID si IS.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare i Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, HGR 525/1996
actualizatd si Codul Civil.

2021



Nu existi documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu prezentul P.U.Z. Anterior
elabordrii prezentei documentatii, au fost obtinute de cétre proiectantul initial (S.C. HMS — Proiectare S.R.L.) o
serie de avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 432 din 19.10.2018, utilizate cu acordul proiectantului
initial de citre elaboratorul prezentei documentatii.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolu(ia zonei

Amplasamentul analizat este situat in intravilan, la 1,5 km est fatdi de zona limitrofi a com.
Vladimirescu, mai exact fafd de cimitirul localitétii, intr-o zond preponderent de productie nepoluanta si servicii
dezvoltatd incepand cu anii 2.000. in zona generald de amplasament existd statie distributie carburanti, statie
mixturi asfaltice Porr, exploatari agregate minerale si luciu apé, parc fotovoltaic, etc. Intre statia de distributie
carburanti MOL (la vest) si incinta propusi spre reglementare existd o parceld partial edificatd (cu drum de
acces si platforme carosabile), pentru care a fost aprobat prin HCL 93/2019 PUZ "Zona servicii — service auto",
avand ca beneficiar S.C. Romgeta-Com-Prest S.R.L.

La cca. 350 m vest este preconizat un sens giratoriu pentru intersectia DN 7 cu centura sud Arad,
conform PUZ "MODERNIZARE DJ 709G, INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE
CENTURA EST ARAD, UAT Arad, UAT Fantinele, UAT Vladimirescu", beneficiar: Judetul Arad, prin
Consiliul Judetean Arad, aprobat prin Hotirdrea nr. 239 din 25.06.2020. Prin PUZ sunt previdzute bretele
colectoare paralele atét cu centura est propusd, cdt si cu DN 7, cu descarcare in sensul giratoriu nou propus.

Zona generald de amplasament oferd bune premize de dezvoltare urband, sustinutd de infrastructura
existentd si a functiunilor actuale.

2.2, incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasati in estul com. Vladimirescu, la 1,5 km est fatd de vechea vatra a localitatii,
respectiv fatd de cimitir. [ T '
Vecinitatile amplasamentului sunt: '
Nord: drumul national DN 7 Deva - Nédlac o
e Vest: zona servicii Romgeta-Com-Prest si statia distributie|carburanti MOL
o Sud: teren curti-constructii ne-edificat si ne-reglementat, stati¢ mixture asfaltice _
e Est: rigold si drum de exploatare | ‘ 07 211 AN, 2570 .'
festay -

2.3. Elemente ale cadrului natural | v

Terenul studiat are folosinta "curti constructii" in intravilan, fiind in prezent ne-edificat. Inspre loc.
Vladimirescu existd in imediata vecinitate terenuri edificate, dar parcelele virane din zona sint in prezent
cultivate. /

Cursul raului Mures se afli la cca. 1,8 km sud fatd de amplasament, fird risc de inundabifitate a zonei.

Nivelmentul terenului natural in incintd se desfisoard intre 114,75 NMN si 115,06 NMN. Incintele
invecinate spre vest sunt deja sistematizate, cu CTS = 115,35 NMN.

Zona studiatii nu face parte dintr-o arie naturala protejati declarati.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. DROMCONS S.R.L. mentiondm:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, aspectul
terenului fiind plan orizontal, cu stabilitatea generald asigurata.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul face parte integrantd din estul Depresiunii Panonice,
depresiune formata prin scufundarea unui masiv hercinic, alctuit din sisturi cristaline ce formeazi fundamentul
acestuia. Peste fundamentul cristalin eruptiv localizat la 1000 m sub nivelul Marii stau agezate transgresiv si
discordant formatiuni sarmatiene, panoniene si cuaternare. Cuaternarul are o grosime de circa 250 m fiind
alcdtuit din formatiuni sedimentare lacustre si fluviatile, cu o stratificatie mai mult sau mai putin incrucisata,
reprezentate de nisipuri si pietriguri, ce alterneaza cu pamanturi argilo-préfoase si prafuri argiloase.

Amplasamentul se situeazi pe valea Muresului, iar alternanta de straturi permeabile, permit
ascensiunea apei subterane functie de nivelul apei din Mures si de cantitéfile de precipitatii cizute in zona.
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Hidrogeologic, amplasamentul se afla in zona de influentd a rdului Mures, eventuale variatii ale
nivelului apei subterane putdndu-se datora atét variatiilor de volum a rdului, dar si ale precipitatiilor din zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013 amplasamentul in cauzi se
incadreazi Intr-o zona seismica cireia ii corespunde; perioada de control (colt), Tc = 0,7 s, acceleratia seismica
Ag=0,20g.

Adincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70m+0,80m.

Rezultatele incercirilor de teren si laborator:

in vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-a executat un foraj manual pani la adancimea de 3,50 m.

Lucririle de investigare geotehnici a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituitd din:

e umpluturi 0,80 m, (de la 0,00 m la -0,80 m);

e argild cenusgie cu concretiuni feruginoase, plastic vartoass - de 0,70 m, (de la -0,80 m la -1,50
m);

e argild cenusie-gilbuie cu concretiuni feruginoase si calcaroase, plastic vértoasa - de 2,00 m, (de
la -1,50 m la -3,50m), strat neepuizat.

Apa subterani:

in timpul executiei forajului, nivelul apei subterane nu a fost gaisit pana la adancimea de 3,50 m.

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantititile de precipitatii ciizute in zoni §i de topirea
zapezii.

Concluzii si recomandiiri:

e terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcritult din pachetesde padmanturi coezive.
Paménturile coezive sunt formate din argile. ;
e Serecomandi ca adidncimea de fundare si se realizeze la minim -1,10.m fa;a de 1erenu1 11 atural.
e Pentru incarcdri din gruparea fundamentald, presmnea conventionald-de caleul, a-terenului de
fundare este: Pconv = 270 kPA — fari corectii, pe nisip alargllos — consoh‘dat 21 (N
iV I e e
2.4.  Circulatia | | . ’46;\ MN‘ {

Principala cale de circulatie din zona este drumul national DN 7 Arad — Deva modermzat intr-o stare
tehnici foarte bund, avind cite o band3 de circulatie pe sens si prospe.clul general _dg Lgmme 8 m. In zona
studiatd, in dreptul statiei de distributie carbuanti, existd amenajat si autorizat acces C'IFOSﬂbll cu benzi de
accelerare si decelerare, care asigurd accesul si iesirea din zond att pentru benzindria MOL, cét si pentru S.C.
Romgeta-Com-Prest S.R.L. Astfel, in zona frontului stradal al S.C. Cosmina Events S. L, prospectul general
al DN 7 este de 13,80 m, incluzind si banda de accelerare a accesului amenajat 1/ vest. Pentru terenurile
amplasate intre MOL (a vest) si drumul de exploatare la est, existd acorduri si servituti de trecere in favoarea
celor 2 imobile, pentru asigurarea accesului si iesirii prin amenajarea autorizatd de CNAIR a benzindriei MOL.
La 3,10 m nord, paralel cu DN 7, este pozitionata linia de tramvai Arad — Ghioroc.

La cca. 400 m vest este preconizat un sens giratoriu pentru intersectia DN 7 cu centura sud Arad,
conform PUZ "MODERNIZARE DJ 709G, INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE
CENTURA EST ARAD, UAT Arad, UAT Fantinele, UAT Vladimirescu", beneficiar: Judetul Arad, prin
Consiliul Judetean Arad, aprobat prin Hotdrérea nr. 239 din 25.06.2020. Prin PUZ sunt prevdzute bretele
colectoare paralele att cu centura est propusd, ¢t si cu DN 7, cu descércare in sensul giratoriu nou propus.
Aceste bretele colectoare, extinse pani la terenul studiat, vor prelua traficul generat de activititile economice
care se desfisoard In zona.

2.5, Ocuparea terenurilor

in zoni terenurile au folosinta "curti constructii in intravilan", cii de comunicatie rutierd si zone verzi.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in intreaga zon4, iar investitiile propuse si realizate prin
documentatii de urbanism aprobate anterior creeazi premizele continudrii dezvoltirii unei zone de unititi
industriale nepoluante si depozitare, unititi pentru institutii §i servicii, unitati cu activitate agricold, previzute
prin PUG-ul com. Vladimiresscu.

De-a lungul DN 7 existd retele de transport energie electricd aeriand si subterand joasd si medie
tensiune, retele distributie gaze naturale, linii de telecomunicatii. In zona nu exista refele edilitare de alimentare
cu apd potabild i canalizare menajera.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.
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in incinta studiatd nu existi fond construit. in Extrasul CF nr. 330383 Vladimirescu exista inscrieri
privitoare la sarcini, si anume servitute de trecere asupra parcelei cu nr. CAD 314545 (nr. CAD 330383 dupi
finalizarea inregistrarii sistematice). In Extrasul CF nr. 330381 Vladimirescu, pentru imobilul apartinind MOL
ROMANIA PETROLEUM PRODUCTS S.R.L. existd inscrieri privitoare la sarcini, $i anume servitute
conventionald de trecere in vederea accesului auto in favoarea parcelei nr. top 109.482/2-4/5 din CF 8415 si
drept de servitute conventionald de trecere in favoarea parcelei in suprafatd de 3.000 mp inscris in CF 306047
Vladimirescu (CF 8985 Viadimirescu) cu nr. cad. 3879, pand la data de 14.03.2022 (teren invecinat la sud si
vest cu statia distributie carburanti MOL).

in zona exista transport in comun (linie tramvai), insd datoritd specificului activititilor exonimice din
zonp, acesta nu contribuie la asigurarea transportului persoanelor in zona studiati, statiile de tramvai fiind in
centrul localitatilor Vladimirescu si Mandruloc, aflate la o distant3 considerabila.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zond sunt:
o accesul carosabil la incinta studiati asigurat prin servituti succesive asupra imobilelor, incepand
cu benziniria MOL, care are acces §i iesire de dreapta autorizat de ciitre CNAIR
o absenta in zoni a retelelor edilitare de apa potabili si canalizare menajerd

2.7. Echipare edilitari

1
2.7.1. Alimentarea cu apd l
in zon# nu exista retele edilitare de alimentare cu ap# potlllbil}ﬁ.
|
[

2.7.2. Canalizare menajeri 22/_ J1IAN. JSZ;

in zon# nu existi retele edilitare de canalizare menajera. P "'[‘ ‘
2.7.3. Canalizare pluviali ———" |

in zond nu exista retele edilitare de canalizare pluviald. La est de incintd, infre limita de proprietate si
drumul de exploatare, existd o rigold de latime 2,20 m si addncimea 0,50 m, car¢/preia apele pluviale de pe
drumul de exploatare.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

in zon3 exista retele de alimentare cu gaze naturale, $i anume o conductd @ 4", dispusi paralel cu DN
7, pe partea sudica a acestuia (inspre incinta studiat#).
2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

in zona existi retele edilitare de alimentare cu energie electricd subterane de joasi si medie tensiune. Pe
terenul proprietatea MOL Romania Petroleum Products S.R.L. existd un post de transformate in anvelopa 20/
0,4 kV.

2.8. Probleme de mediu

In zond existd un fond construit (statie distributie carburanti, statie mixturi asfaltice PORR, exploatari
agregate minerale si luciu apé, parc fotovoltaic, etc.), dar care nu afecteaza cadrul natural.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al Raului Mures. Stabilitatea
terenului este asigurati, conform studiului geotehnic intocmit pentru parcela propriu-zisa.

Terenul dispune de posibilitatea de bransare la retelele publice de energie electricd si gaze naturale.

In zona nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

In zona exista disfunctionalititi din punct de vedere al protectiei mediului, si anume absenta retelelor
edilitare de api potabild si canalizare menajerd, insi acestea pot fi rezolvate prin solutii locale.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din loc. Vladimirescu este de acord cu continuarea dezvoltirii in zond a investitiilor in unitati
pentru institutii si servicii, unitdti industriale nepoluante si depozitare, necesar atdt pentru locuitorii com..
Vladimirescu (asigurd locuri de muncd), ct mai ales pentru cei din judet sau aflafi in tranzit, activitétile economice
existente si propuse in zond avand o razd mare de impact economic, care depiseste limitele loc. Vladimirescu. Din

4
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punct de vedere al administraiei locale, extinderea investitiei initiale se incadreazi in planul de dezvoltare urbanistica

a zonei, conform PUG aprobat.
S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Nu au fost depuse observatii

sau sesizari.
Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate

la conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu existi documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu prezentul P.U.Z. Anterior
elaboririi prezentei documentatii, au fost obtinute de cétre proiectantul initial (S.C. HMS — Proiectare SR.L.) o
serie de avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 432 din 19.10.2018, utilizate cu acordul proiectantului
initial de citre elaboratorul prezentei documentatii.

3.2.  Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeazi in intravilanul com. Vladimirescu, in UTR nr. 20 conform PUG aprobat, cu
urmitoarele prevederi:
e functiune dominantd: unititi industriale nepoluante si depozitare, unitafi pentru institutii si
servicii, unititi cu activitate agricold
e functiuni complementare: perdele de protectie, spatii verzi, zond de circulatii — transport in
comun
e interdictii temporare: sunt instituite zone cu interdictie temporard de construire pand la
elaborare de P.U.Z. in subzonele ID si IS.
in documentatia PUZ se va tine cont de prevederile P.U.G. Nu vor fi afectate negativ ciile de comunicatie,
zonele invecinate sau mediul. Solutiile propuse prin prezentul P.U.Z. vor fi adaptate cadrului construit si natural,
utilitétilor pe care le oferd zona si vor contribui la dinamica dezvoltarii zonei.

3.3.  Valorificarea cadrului natural

. = =i =
Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief ]'care sd poatd) fivalorificate Terenul va fi
sistematizat pentru corelarea cotei lui cu a acceselor si platformelor carasabile; deja edificate pe terenurile invecinate
la vest. Terenul studiat nu este construit. T

33.1. Conditiile studiului geomorfologic ‘ ,‘
|

A ITIAN. 2012
Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentat la cap. 2.3.1 N ,

In cazul fundarii directe, cota de fundare minim# recoma datg este Dy = 110 m pentru fundatiile
continue sau izolate, de la suprafata actuald a terenului natural. k

in timpul executiei forajelor, apa subterana s-a intélnit la apré.&imati_v, 4,70 m ac_lzlnd;'m_e._

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului nou propuse se va asigura in 2 etape, conform prgvederi CNAIR, atfel:

e Etapa 1 — provizoriu din DN 7, prin accesul benzindriei MOL autorizal de cétre CNAIR si

executat, acces cu intrare si iesire dreapta. Pentru accesul carosabil 1§ incinta reglementatd

existd servituti succesive inscrise in Extrasele CF ale imobilelor invecinate la vest (330381 si

330382 Vladimirescu) si acord notarial al MOL Romania Petroleum Products S.R.L. in
vederea asiguririi accesului la terenul S.C. Cosmina Events S.R.L.

e Etapa 2 - dupi executia sensului giratorin pentru intersectia DN 7 cu centura sud Arad,
situat la cca. 400 m vest, conform PUZ aprobat "MODERNIZARE DJ 709G, INCLUSIV POD
MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD, UAT Arad, UAT Fantanele,
UAT Vladimirescu", beneficiarul prezentului PUZ si proprietarii invecinati la vest vor extinde
cca. 90 m breteaua colectoare paraleld atdt cu DN 7 prevazutd prin PUZ, cu descércare in
sensul giratoriu nou propus. Astfel, traficul generat de activititile economice care se desfisoari
in zond, se va descidrca prin breteaua colectoare, in sensul giratoriu care va fi executat. Aceasti
conditie este previzuti in avizele CNAIR obtinute de cei interesati din zona (MOL Romania

Petroleum Products S.R.L., S.C. Romgeta-Com-Prest S.R.L., S.C. Cosmina Events S.R.L.).
5
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Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investifiei sunt urméatoarele:

o amenajarea accesului/ iesirii in incintd dinspre drum colector, cu o litime miniméa de 7,00 m;
acesta va fi racordat initial la accesul MOL Romania Petroleum Products S.R.L., iar dupa executia sensului
giratoriu al centurii Arad Est, acesta va constitui o parte a drumului colector extins in zoni

o amenajarea parcajelor la sol, dispuse la 90°, in zona nordica a terenului

o sistematizare verticala

o lucriiri de amenajare circulatii pietonale

o lucrari de reglementare a circulatiei

o lucriri de amenajare zone verzi.

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementéri urbanistice anexat.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritdfii pentru circulatia de pe strizile noi s-a previzut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1/2011,
asigurand prioritate pentru traficul de pe DN 7 in etapa 1, respectiv de pe drumul colector in etapa 2.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile si parcaje sunt considerate ape impure (potential
infestate cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o retea de cdmine §i conducte din PVC tip SN4. Preluarea
apelor pluviale de pe platformele carosabile i parcaje se va realiza prin rigole carosabile.

Se vor asigura alei pietonale perimetrale, prin care sa se asigure accesul pietonal la obiectivele ce se vor
realiza pe amplasament.

Lucrarile proiectate respect prevederile conginute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O, nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor fi
obligati si respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat si se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul tuturor lucridrilor aferente amenajdrii accesului rutier, precum si al semnalizirii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de cétre beneficiar
in etapa 1, respectiv de citre proprietarii direct interesati in etapa 2, iar executia lucrdrilor se va face de cétre o
unitate specializatd in lucriri de drumuri.

Inceperea lucririlor se va face numai dupi obtinerea autorizafiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detinitorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe méasura punerii lor in operd, fiind interzisia
realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua misuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales Sjiunalizarea_f)e'timi)' de zi si de
noapte.
in zona este asigurat transportul in comun (linie de tramvai Arad — Ghmroc], insa ‘statiile existente sunt

amplasate la cca. 2,5 km fata de amplasamentul studiat, aspect care face inutilizabi] transportul in comun penfru
accesul in zond). .
in zona nordica a incintei vor fi amenajate la sol 28 locuri parcare. : Q ] P
1 A..cin 311N 7122

3.A. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistiei i

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanta unitéti servicii — s’al’é \eéVenimente.
Functiunile complementare serviciilor propuse sunt: birouri administrative;-alei p1eténalc piscind,
carosabil si parcaje, amenajéri tehnico-edilitare, platformé gospodireascd, zone verzi. Functiunea admisi zonei
este cazare pentru beneficiarii serviciilor silii de evenimente, corelatd cu activitatea principald. |
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi: /
f

a) constructii noi: /

= sald de evenimente P+1E si spatii conexe f
=  fmprejmuire teren
= piscind

b) dotari tehnico-edilitare (puturi forate, bazine vidanjabile, statie pompe si rezerva
incendiu, bazin de retentie ape pluviale, etc. si extindere/ racord la retelele edimitare
din zon&)

c) sistematizarea verticald a terenului

d) drum de acces, platforma carosabili si parcaje

¢) alei pietonale

f) amenajare zone verzi.
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Zona studiati are suprafata de 40.600 mp, interventiile urbanistice in zond se referd la extinderi sau
racorduri la utilitatile existente si realizarea bretelei colectoare paraleld cu DN 7 in etapa 2, dupd executia
sensului giratoriu la intersectia DN 7 cu centura Arad Est.

Incinta studiati are suprafata de 4,000 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la la
ridicarea interdictiei temporare de construire pentru UTR 20, instituitd prin PUG com. Vladimirescu aprobat si
reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului (acces carosabil, aliniamente, regim de iniltime, POT,
CUT, etc.), cu mentinerea destinatiei previzutid in PUG aprobat pentru terenul care face obiectul investitiei
propuse, si anume servicii — sald evenimente.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de servicii, cu
functiuni admise cazare corelatd cu activitatea principald.

Constructii propuse: | e

A. Sala de evenimente cu spatii conexe P+1E

Sc¢ max. = 2.000 mp I
Sd max. = 4.000 mp [
B. Piscind/ luciu de apa

|
| |

Sc max. =200 mp [ 1 A
Sd max. = 200 mp ‘l § H 2,2 . 3 TIAN, 2 [
Sc maxim = 2.000 mp (exclusiv piscind/ luciu de apd) | = .

| %

Sd maxim = 4.000 mp | -.

Cladirea propusi si spatiile conexe vor fi destinate activitatii de tip servicii — e'séF_pr‘opusa construirea
unei sili de evenimente pentru cca. 300 persoane, cu buctirii, spatii depozitare tely‘q'porari alimente, etc.
Dotirile tehnico-edilitare (puturi forate, bazine vidanjabile, statie pompe si rezerva incendiu, bazin de retentie
ape pluviale, etc.) vor fi realizate ingropat.

in jurul constructiilor propuse se vor realiza trotuare, cu 0 zond pietonald g¢feroasd in zona intririi
principale in sald. In zona accesului in incinti va fi amenajatd o platformi carosabili cu cca. 28 parcaje
autovehicule. Zona liberd din jurul cladirilor, avind o pondere de minim 10,00 % din suprafata terenului, va fi
amenajatd ca zond verde.

Dotirile tehnico-edilitare propuse sunt: puturi forate, bazine vidanjabile, statie pompe si rezervda
incendiu, bazin de retentie ape pluviale, etc.

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. Existent Propus
Crt Bilant teritorial e — |
: mp % mp %
01. | Teren viran curti constructii in intravilan 4.000 100 - -
02. | Zoni servicii propusa — sala evenimente - - 2.000 50,00 |
03. | Platforme carosabile si parcaje - - - 950 | 23,75
04. | Alei pietonale si amenajari (piscina, etc.) - - 450 11,25
05. | Zona tehnico-edilitara - - 200 5,00
06. | Zone verzi amenajate ' - - 400 10,00
TOTAL GENERAL 4.000 | 100 4.000 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE N ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 50,00 %
(®.0.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,00
(C.U.T)
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilanul com. Vladimirescu
02. | Proprietate Teren proprictate privatd, conf. Extras C.F. nr. 330383 Vladimirescu,
Nr. Cad 330383 (nr. CF anterior 3014546 Vladimirescu) |

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural in incintad se desfasoard intre 114,75 NMN si 115,06 NMN. Incintele
invecinate spre vest sunt deja sistematizate, cu CTS = 115,35 NMN. CTN este considerat la 115,02 NMN.

Se preconizeazi mentinerea cotei CTS generale, iar cota = 0,00 este propusd la 115,50 NMN (CTS +
0,15 m).

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede realizarea unei cladiri amplasate preponderent in jumdtatea sudici a terenului, paraleld cu
limitele de proprietate, pentru a permite la nord, in zona accesului, amenajarea platformei parcare si a zonei
pietonale.

3.5.3. Regimul de aliniere 4

Cladirea propusi va fi amplasati la min. 50,00 m fati de marguyLa carosabilului; xespechv la, min. 41,00

m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal. .
Aliniamente minime obligatorii: |

- sud: min, 12,00 m '

- est: min. 5,00 m | | 09
- vest: min. 0,60 m / ‘ﬁ\b T 1 12 A‘l 9naqf |

Amenajarile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibiliate propuse, " - 2L

3.5.4. Regimul de Iniil{ime L““‘*-— ok

iniltimea maxima propusi a constructiilor este P+1E: max. 12,00 m la comEua fatd de CTN (115,02
NMN + 12 m = 127,02 NMN), respectiv max. 10,00 m la cornisd fatd de CTN (115,02 NMN + 10 m = 125,02
NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utifizare a terenului
e P.O.T. 50,00 %
e CU.T. 1,00

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja in incinta spafii verzi perimetrale cladirii propuse si insule de verdeatd, in suprafatd de
min. 10 % (400 mp), aferentd functiunii servicii propusé.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Pentru alimentarea cu apd potabild a amplasamentului studiat, se propune un foraj de apa potabila, ce va
deservi clidirea propusd, umplerea si refacerea rezervei de apd pentru stingerea incendiilor. Forajul va fi
contorizat pentru misurarea consumului de apa.

Reteaua de alimentare cu api se va realiza din teavd de polietilend de inaltd densitate (PEHD PE100,
SDR17, Pnl0bar), montaté ingropat la o adincime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, Intr-un pat de nisip.

Cerinta de ap4 rece potabila necesard zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs.zimed = 8.94 mc/zi = 0.103 I/s
Qs.zi.min = 3.52 mc/zi = 0.041 /s
Qs.zimax = 11.26 mc/zi = 0.130 I/s
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Qs.omax = 1.31 mc/h = 0.365 /s

Stingerea incendiilor

Conform normelor in vigoare, cladirile vor fi deservite de instalatii de stingere cu hidranti interiori si
hidranti exteriori.

Alimentarea cu apd a hidrantilor exteriori gi a hidrantilor interiori se realizeazd de la rezervoarele de
acumulare subterane propuse pe amplasament, prin intermediul unei statii de pompare subterane (alcatuité dintr-
un grup de pompare pentru hidranti interiori si un grup de pompare pentru hidrantii exteriori, fiecare grup fiind
format din pompa activi, pompa de rezervd si pompa pilot).

Reteaua exterioard de alimentare a hidrantilor exteriori este din {eavi de polietilend de inaltd densitate
PEHD. Din aceasti retta se va alimenta fiecare hidrant exterior cu feava din PEHD.

Refacerea rezervei de apa pentru stingere se va realiza de la putul forat propus pe amplasament.

Instalatia de stingere cu hidranti interiori este compusd din cutii de hidranti echipati cu furtune, ajutaj
universal pentru jet compact §i pulverizat, cu robinet hidrant 2”. Reteaua interioard de stingere cu hidranti
interiori este formati din conducte din otel avand diametru de DNSO0 si Dn65, fiind alimentats cu apa din reteaua
exterioars de stingere, comuni pentru hidrantii interiori si exteriori.

Hidrantii exteriori propusi vor fi de tip supraterani DN100.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladire se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-SN4 si
cimine de canalizare si se vor deversa intr-un bazin vidanjabil propus pe amplasament. Bazinul vidanjabil va fi
etans si izolat cu materiale anticorozive.

Apele uzate menajere care urmeazi a fi evacuate in rezervorul vidanjabil, respectd prevederile
normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajer evacuate de la clidirea propusd sunt:

a) debitul zilnic mediu Qu.zimed=1xQszimed= 7.74 mc/zi= 0.090 1/s
b) debitul zilnic minim Qu.zi.min = 1 x Qs.zi.min=""2.32" —=me/zi==0.027 /s
¢) debitul zilnic maxim Qu.zimax=1x Qs.zimax = 10.06 mc/zi=/0:116" /s
d) debitul orar maxim Qu.o.max = 1 x Qs.o.max|=" F1L17H A moM =1E0.326 )11/

Bazinul vidanjabil va avea capacitatea neti de retinere de #0 ﬁ]C |
in cazul in care se va realiza o extinderea a canalizarii menupere prin'fata amplasamentului, se va putea
lua in calcul racordarea la aceasti retea. 0/

b,
£

3.6.3. Canalizare pluviald L - 'f.-ﬁ JTIAN 272

Apele pluv1ale provenite de pe acoperitul cladirii sunt chns1derate ape fara 1mpur1tat1 si vor fi preluate
prin jgheaburi si burlane pe fatada cladirii si se vor deversa la nivelaT solutui conforn 1:9[| niectului-de arhitectura.

Apele pluv1a1e evacuate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile §i parcaje sunt considerafe ape impure (potential
infestate cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o retea de ciimine $i conducte din PVC tip SN4. Preluarea
apelor pluviale de pe platformele carosabile si parcaje se va realiza prin rigole carosabile.

inainte de a fi deversate in bazinul de retentie propus pe amplasament, apele pluv1a1e impure provenite
de pe platformele carosabile si parcaje, vor fi trecute prin separator de hidrocarburi si produse petroliere cu
filtru coalescent (SH) cu debitul nominal de 10 I/s.

Bazinul de retentie cu infiltrare in sol a apelor pluviale, propus pe amplasament, va avea capacitatea
neti de refinere de minim 20 me.

Apele pluviale deversate in bazinul de retentie propus pe amplasament vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Terenul dispune de posibilitatea de bransare la reteaua de gaze naturale de presiune redusi existentd pe
partea stingi a DN 7 (sud), de unde va alimenta o centrala termicd. Energia termici necesard inclzirii spatiilor
propuse va proveni de la centrale cu functionare pe combustibil gazos.

in spatiile nou create se va asigura temperatura de 20-22°C.
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3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Energia electrici necesara activititilor propuse va fi furnizati de la postul de transformare 20/0,4 kV
existent pe terenul statiei de distributie carburanti MOL, la sud de DN 7. Pentru noile obiective se estimeazd un
necesar de putere electrica simultan absorbiti de cca. 100 kW.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, pompare api-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguran{i (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirea va fi
dotatd cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodiirie comunali

Pentru clidirea propusi, va fi amenajatd o platformad pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportirii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad, in zona vesticd a incintei. Se va asigura accesul
pietonal la aceastd platformi. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea recicldrii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

Este asigurat transportul in comun, insi cele mai apropiate statii de tramvai sunt la cca. 2,5 km fati de

zona studiatd, ficind inutilizabil acest mijloc de transport.
Se vor amenaja la sol in incintd cca. 28 locuri parcare pentru autoturisme, pe o platformé carosabila

unitard din zona accesului carosabil, in nordul incintei.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulti ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia In vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluiirii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in executie
urmétoarele categorii de probleme analizate distinct In studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea. eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
—~  in zoni nu se desfasoard activitfi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— sursele de apd menajerd sunt colectate in sisteme inelare si deversate intr-un bazin vidanjabil
cu volumul util 40 mc
— sursele de apa pluviali de pe platformele parcaje sunt colectate si trecute printr-un separator
de hidrocarburi inainte de a fi deversate ca ape conventional curate in bazinul de retentie
propus
— nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibilfi numai In zonele:cu/trafic\auto intens (DN
7), dar se Incadreazi in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale |

|
| Lo 3110y

— ._n._,__ =

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate 1772

|

l
Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele san1r+e montate in uladﬂ‘\*n propuséd se va face
gravitational in bazinul vidanjabil propus. .

— Tll — - -
3.7.4. Colectarea deseurilor [ /

in judetul Arad colectarea degeurilor se face centralizat, de firma specmhz%l a, pe intreg teritoriul
judetului, cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc §au pubele de 120 1; se
prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic,
efc.

2021



Dupa colectare, degeurile menajere si reciclabile sunt transportate si depuse la rampa ecologici a mun.
Arad, gestionarea lor facAndu-se in concordanti cu normele EU in domeniu de firma austriaci A.S.A.

3.7.5. Terenuridegradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este necesari asigurarea unor perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zoni nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagisticd in zona propusd investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Investitia nou propusi in zond vor completa functiunile existente la sud de DN 7, respectandu-se in
totalitate prevederile PUG aprobat com. Vladimirescu si contribuind la diversificarea serviciilor de acest tip
oferite populatiei din zona.

Solutiile locale propuse de asigurare a apei de consum si canalizirii menajere creeazi conditiile
reducerii sau diminu#rii la minim a poludrii zonei.

Prin PUZ se ridicd interdictia temporard de construire impusd prin PUG com.Vladimirescu, cu
mentienrea destinatiei previzute pentru terenul care face obiectul investifiei propuse — servicii — si
reglementarea sa din punct de vedere urbanistic.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitiitilor

In ceea ce priveste accesul carosabil la incinta studiati, care este in prezent asigurat prin servituti
succesive asupra imobilelor, incepind cu benzindria MOL, care are acces si iesire de dreapta autorizat de cétre
CNAIR, in etapa a 2-a se va reglementa din punct de verere rutier accesul la toate incintele existente in zona
studiatd, la dus de DN 7, prin racordul acestora la breteaua colectoare propusd prin PUZ aprobat
"MODERNIZARE DJ 709G, INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST
ARAD, UAT Arad, UAT Fantanele, UAT Vladimirescu", cu descércare in sensul glratonu care se va executa.

In ceea ce prlve§te absenta in zoni a retelelor edilitare de ap# potabild si canalizare menajera au fost
adoptate solutii locale, si anume put forat de adancime suficientd pentru asjgurarea-potabilititii apei, respectiv
bazin vidanjabil.

3.9. Obiective de utilitate publici

—
Zona studiata detine dotari de interes public, i anume: |J Jf
- Drumul national Deva — Nédlac DN 7, de interes natiorjal/ furopean 9

- Linii de transport public (tramvai), de interes judetean | [ e 3 1IAN 2
> ;

- Drum de exploatare, de interes local — —
- retele edilitare, de interes local f hiits
Se propun interventii la dotérile de interes public existente, gi anumé T |
- in etapa 1 de asigurare a accesului carosabil: racord la drumul amenajat | ralel cu DN 7
(la sud), care asiguri accesul dinspre benzinaria MOL, care detine acces afitorizat CNAIR
la DN 7 pini la executia sensului giratoriu la intersectia DN 7 cu centura st Arad
- in etapa 2 de asigurare a accesului carosabil: extinderea spre est cu ccd. 90 m a bretelei
colectoare propusd paralel cu DN 7 prin PUZ aprobat "MODERNZARE DJ 709G,
INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD, UAT
Arad, UAT Fantanele, UAT Vladimirescu”, la care se vor racorda incintele de la sud de
DN 7
- bransamente la utilitatile existente.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zond, in conditii
de siguranti atat pentru cetifeni, cit si din punct de vedere al protectiei mediului.
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3.9.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiati existi terenuri proprietate publici de interes national/ european (DN 7), terenuri
proprietate publici de interes local (drum de exploatare) si terenuri proprietatea privati a persoanelor fizice si
juridice, dar nu exista terenuri proprietate privatd de interes nafional sau judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes national §i local, terenurile
proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice, sunt specificate pe plansa.

3.9.2. Circulatia terenurilor

in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z., in etapa 2 prevazuta in Avizele emise de citre
CNAIR pentru amplasamentul studiat si cele invecinate, se propune donarea citre domeniul public a
suprafetelor de teren afectate de breteaua colectoare propusé sau inscrierea de servituti de trecere in Extrasele
CF afectate.

in vecinitate, spre vest, pe domeniul privat, se va realiza extinderea drumului colector paralel cu DN 7,
propus prin PUZ aprobat "MODERNIZARE DJ 709G, INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA
DE CENTURA EST ARAD, UAT Arad, UAT Fantinele, UAT Vladimirescu". Statutul juridic al acestuia se va
reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi elvident dupa posibilitatile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu. - =

4.  CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE kil il

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

. 9 }

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fard echiv&/oé.pr‘lﬁ)ﬂn%ﬂ'e. Pehtru [

acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. com. Vladimirescu referitoare la-intravilanul |'
localitatii. Prevederile actualului PUZ preiau caracteristicile PUG aprobat, propunand' théntinerea functiunii

dominante servicii — sald evenimente. = = =/

4.2. Principalele categorii de interventie care s sustini si si permitd materializarea prolmnerilor sunt;

— acces carosabil dinpre drum de acces din DN 7 existent, brangament Ja retelelor edilitare
existente si executie solutii locale pentru asigurarea alimentdrii cu apd potabild si canalizare
menajera.

— dotiri de interes general — servicii: sald evenimente.

Aceste functiuni pot interactiona in cadrul amplasamentului, iar datoritd specificului activitifilor
desfisurate nu se impune o grupare functionald. Se vor etapiza corespunzitor lucrérile, cu minima afectare a
vecinititilor. Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca prioritdfi de interventie — ele fiind dictate evident
de sursele de finantare pentru diversele lucrdri dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivului inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

zonei, cu influente pozitive la nivelul intregii arii peri-urbane a Mun. Arad.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmitoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmétoare:
— aprobarea PUZ prin HCL Vladmirescu;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a accesului carosabil si a utilitatilor
edilitare conform solutiilor previzute in PUZ.

Intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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