S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICII S| DEPOZITARE NEPOLUANTA

Amplasament: Intravilan com. Vladimirescu, Str. Garii
Arad, Str. Oituz nr. 119a o
C.U.L RO23713160 Beneficiar S.C. TORONTAL LOGISTIC S.R.L.
LR.C. J02/682/2008 Pr.nr. 88/2018
Tel. 0726 375 327 Faza: P.U.Z

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: ZONA SERVICII SI DEPOZITARE NEPOLUANTA
e  Numdr proiect: 88/2018

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: S.C. TORONTAL LOGISTIC S.R.L.

e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

.1.2.  Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda proprietarilor initiali DUMBRA SAVA si
TATIANA, KONIG PETRU si GABRIELA. Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr.
282/18.04.2019, eliberat de Primdria Com. Vladimirescu, pentru terenul situat in intravilanul Com.
Vladimirescu, adiacent Strizii Gdrii, avind o suprafati de 4.921 mp, conform Extrasului C.F. nr. 317324
Vladimirescu.

Pe parcursul elaboririi si avizirii prezentului P.U.Z., beneficiarii initiali — Dumbra Sava si
Tatiana si Konig Petru si Gabriela — au instriinat terenul unei persoane juridice — S.C. Torontal Logistic
S.R.L. — conform Contract vinzare-cumparare nr. 293/09.04.2020 atasat.

Terenul propus spre reglementare se afld in afara zonei de siguranti (20 m din ax linie CFR) a liniei CFR
Arad — Deva, intre km 622+689 si km 622+804. Incinta propusa spre reglementare este amplasati in intregime
in zona de protectie a liniei CFR Arad — Deva, intre limita de 50,00 m si 100 m din ax linie.

Cea mai apropiati limitd de proprietate a incintei studiate (limita nordicd) este amplasati la minim 71,69
m fatd de axul ciii ferate.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi: [

a) constructii noi:

¢ hale P+1 servicii si depozitare nepoluania :
b) dotéri tehnico-edilitare (statie pompe, rezerva PRI, [post transformare;-bazin. re!.cu.'i]ie |
ape pluviale, etc.) f

c) sistematizarea verticald a terenului ’ (,I G
d) drumuri si platforme de incintd, alei pietonale
e) Imprejmuire teren

f) amenajare zone verzi. .

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Com. Vladimirescu, in UTR nr. 17 conform PUG aprobat.
Prevederile PUG Com. Vladimirescu pentru UTR nr. 17 sunt urmétoarele:
o functiunea dominantd: locuinte si functiuni complementare, cii circulatie feroviara
o alte functiuni existente: institutii publice si servicii, unitdti industriale si depozitare, zond cu
destinatie speciald, gospodirire comunald
o utilizéri permise:
- constructii de locuinte colective si individuale In subzonele de locuinte L
- constructii pentru institutii publice si servicii in subzonele 1S
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- cladiri administrative, financiare, sedii bénci, invi{dmant, culturd, culte, sanatate
- mici ateliere mestesugaresti cu suprafatd construitd maxima de 120 mp
- mici ateliere de reparatii cu suprafatd construitd maxima de 120 mp
- depozite cu suprafafd construitd de max. 120 mp
- unitati de industrie usoard cu suprafati construiti maximi de 100 — 120 mp
- lucriri de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban — in subzonele: L
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban
o utilizdri permise cu conditii:
- constructii si amenajiri amplasate in zona de protectic a retelelor edilitare, cu
avizul detindtorului de retele
- constructii si amenajiri amplasate in zona de protectic a ciii de circulatie feroviara,
cu avizul CN.C.F.,,CFR” S.A.
- constructii §i amenajiri amplasate in zona de protectie a drumului judetean DJ
682C cuavizul AD.PJ. Arad
- umta;l industriale poluante
- depozite care genereazi un trafic intens — in subzonele: L, SP
- orice constructii care nu deservesc activititile feroviare in subzona CCf
o interdictii temporare:
- 1in prezentele U.T.R —uri sunt instituite zone cu interdictie temporard de construire
péina la elaborare de P.U.Z. in subzonele L
- nu sunt permise unititi de productie
Pentru terenul amplasat la 30 m sud fatd de amplasament, avind beneficiar S.C. Zalla Strategic
Relations S.R.L., a fost aprobat PUZ "Construire parc industrial", pentru functiunea dominantd unitati
industriale si de depozitare, cu un regim maxim de inéltime P+2E, P.O.T. max = 70 % si C.U.T. max = 2,10.
Retragerea propusd de la aliniamentul stradal a constructiilor este de 5,00 m.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnic3 se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991rep. siHGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoara Jom,mmlent cu.prezentul P.U Z,.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII | | 1./ 3 N
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2.1. Evolutia zonei ; = j{ 4

5.

limita acestuia si consti dintr-o suprafatd de 4.921 mp de teren-eu folosinti pasune

urbanism care si le reglementeze, astfel cd zona a rimas sub interdictie de construire pani la elaborare PUZ.
Din cele 11 loturi, 10 au fost parcelate pentru locuinte individuale, iar un lot pentru drum de acces la locuinte,
dinspre Str. Girii. Unificarea a fost realizatd in scopul dezvoltirii unitare a unei zone servicii si depozitare
nepoluanti.

Incinta este amplasatd la cca. 70 m sud fatfi de linia de cale feratd Arad — Deva si la vest de Str. Gérii —
drumul judetean DJ 682C Féntanele — Vladimirescu — Sanleani.

Zona este accesibila dinspre Str. Garii, prin acces direct.

Proprietitile aflate de-o parte si de alta a Str. Garii, in special in apropierea zonei de cale feratd, au
dobandit treptat functiuni servicii si depozitare, mai adecvate decit locuirea intr-o zoni relativ circulati,
afectatd de traficul feroviar.

2.2.  Incadrarea in localitate

Zona studiati este amplasatd in intravilanul com. Vladimirescu, in extremitatea nordicd a acestuia si
este usor accesibild datoritd pozitiei sale in proximitatea drumului DJ 682C — Str. Gérii.

Terenul se afli la vest de drumul judetean DJ 682C si la cca. 70 m sudd fati de liniile de cale ferati
Arad — Deva, care delimiteazi fizic intravilanul localitatii.
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Vecinatitile terenului sunt:
o Nord: zond constructii CFR si linii cale feratd, gara Vladimirescu si zond locuinte cu
interdictie de construire pana la elaborare PUZ
o Sud: drum acces la parceld depozitare si servicii si zond locuinte nereglementata, cu interdictie
de construire pana la elaborare PUZ
o Vest: zond depozitare si servicii
o KEst: Str. Garii si zona industrie si servicii.
Terenul este accesibil dinspre DJ 682C — Str. Gérii, iar in caz de urgentd poate fi utilizat drumul de
pamant proprietatea privati a vecinului de la sud de incinta propusi spre reglementare.
Terenul studiat are frontul la Str. Garii de 50,93 m si addncimea de 100,68 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat nu este cultivat, ci este acoperit cu vegetatie-spontana. —
Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 113,23 NMN si 113,39 NMN, |
Terenul nu prezinti particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat. g e
Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este locitilizat in;Campia Muresului., Albia rdului

Mures se afld la 4 km sud. | }

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturald protejati : eclaratd. ”,@ 30 o g | 9
2.3.1. Date ale studiului geotehnic = — %ﬂ

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Campia Muresului ce prezinti o 'zci)nturi
plane, fird zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan ortzogal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 m, avénd stabilitatea general3 asigurati. B

Geologic, amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii Panoice, care a luat nagetete prin
scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste
cristalin, situat la 1.200 m adincime, stau discordant si transgresiv, formatiunile sedimentare ale miocenului,
panonianului si cuaternarului. Data fiind stratificatia inclinatd si Incrucigatd caracteristicd sistemului fluviatil,
succesiunea stratigraficd intdlniti in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adincimea maximi de inghet este stabiliti conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmétoarea:

- umplutura si sol vegetal pani la 0,6 m

- argila plastic vartoasa, neagrd, pand la 1,00 m

- argila prafoasi plastic consistenta cu concretiuni calcaroase, gilbuie, pand 1a 2,10 m

- argila plastic vértoasd cu concretiuni calcaroase si limonitizdri, cenusie-gilbuie, pind la
adincimea de investigare (-3,50 m).

Nivelul apelor subterane nu s-a interceptat pand la adincimea de 3,50 m (baza forajului) fata de nivel
teren actual. NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.
Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depési adancimea de -2,50 m fatd de CTN.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomandad urmatoarele: o fundare directd, la
adancimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argila prifoasd plastic consistentd. Peonv = 280 kPa pentru litimea
tilpii fundatiei de 1,00 m si addncimea de fundare fatd de CTS de 2,00 m.

24.  Circulatia

Principala cale de circulatie din zond este Str. Gérii, al cérei traseu coincide cu drumul judetean DJ
682C Fantanele — Vladimirescu — Sanleani. Drumul este de categoria 3, avind prospectul de 24,20 m, din care
6,00 m carosabil. Str. Gérii este modernizati, cu imbricaminte asfaltica, intr-o stare tehnici foarte bund, cu o
banda de circulatie pe sens si este relativ intens circulats.

Accesul carosabil la incintd se poate realiza direct dinspre Str. Garii, prin racord la carosabilul acesteia.

La 70 m + 100 m nord fata de amplasament se afl3 liniile de cale feratd Arad — Oradea, iar la nord-vest
se afld Gara Vladimirescu. La intersectia DJ 682C cu liniile de cale feratd este amenajati trecere la nivel, cu
bariera.
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2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiati, terenurile au preponderent folosintd "pdsune", "curti constructii" si "cii de
comunicatie".

Nu existd conflicte semmificative intre functiunile existente in zond. Unitétile economice care sunt deja
functionale se incadreazi in specificul zonei, insi terenurile pentru locuinte sunt ne-adecvate traficului auto §i
feroviar specific dezvoltarilor de la extremititile localitétilor.

De-a lungul DJ 682C sunt amenajate spatii verzi de protectie a carosabilului.

n zona existd refele de transport energie electrica aeriand, alimentare cu api potabild, canalizare
menajerd, gaze naturale si telefonie.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Pe parcursul elaboririi si avizdrii prezentului P.U.Z., beneficiarii
initiali — Dumbra Sava si Tatiana i Konig Petru si Gabriela — au instréinat terenul unei persoane juridice — S.C.
Torontal Logistic S.R.L., conform Contract vAnzare-cumpirare nr. 293/09.04.2020 atasat.

Extrasul CF nu este grevat de sarcini.

In zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitétile observate in zona sunt o
o amplasarea incintei cu propuneri spre DJ 682C, care poate erea, restrictii specifice zonei

drumului , -
o proximitatea fati de liniile de cale feratd Arad — Deva si amplasamentul in'zona de protegtie a
acestora |[ .
o absenta utilititilor publice de canalizare pluviald | | :
|| b b
27  Echipare edilitari . b 20.95 - Jop|

2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Gérii, pe partea stdngi a carosabilului, existd-o-conducti-de alimentare cu ap
PVC DN 125mm.
2.7.2. Canalizare menajeri

La momentul initierii PUZ, nu au existat retele edilitare de canalizare menajerd in zona de
amplasament. Pe parcursul elaborarii si avizirii PUZ, a fost executati si receptionati extinderea de-a lungul Str.
Garii a retelei de canalizare menajerd. Aceasta este amplasati pe partea dreapti a strizii, pe domeniul public.

2.7.3. Canalizare pluviala
In zona de amplasament nu existi canalizare pluviali.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Gérii exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul Str. Gérii exista retele de alimentare cu energie electrica.

Pe latura nordicd a terenului, pe proprietatea privata, a existat la momentul initierii prezentului PUZ, o
linie de telecomunicatii administratd de citre Telekom S.A., amplasatd la cca. 2,5 m sud fati de limita de
proprietate. Pe parcursul elaborarii PUZ, linia respectiva a fost dezafectatd de citre Telekom S.A.

2.8.  Probleme de mediu

In zona existi fond construit (zond depzoiatre, servicii, gara CFR Vladimirescu), insi acesta nu
afecteazi cadrul natural (acesta nu prezintd o valoare semnificativi in zona studiatd).

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rdul Mures se
afld la cca. 4 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratid conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.
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Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de ap# potabild, canalizare menajera §i gaze
naturale. Apele pluviale pot fi dirijate citre bazine de retentie ape pluviale, care vor fi amenajate in incinti. Terenul
dispune de posibilitatea racordarii la retelele de alimentare cu energie electricé existente pe Str. Garii.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se refera la absenta
utilitdtilor centralizate de canalizare pluviald, aspect care poate fi remediat prin soluctii locale.

29.  Optiuni ale populatiei

Populatia din com. Vladimirescu nu este afectatd de realizarea in zond a unor hale destinate serviciilor
si depozitarii nepoluante. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusd se incadreazi in planul
de dezvoltare a localittii.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesiziri.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
PU.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeazi in intravilanul com. Vladimirescu, in UTR nr. 17 conform PUG aprobat.
Prevederile PUG Com. Vladimirescu pentru UTR nr. 17 sunt urmitoarele:
o functiunea dominanti: locuinte si functiuni complementare, cai circulatie feroviari
o alte functiuni existente: institutii publice si servicii, unitifi industriale si depozitare, zond cu
destinatie speciald, gospodirire comunala
o utilizéri permise: mici ateliere mestesugaresti cu suprafatd construitd maximi de 120 mp,

- mici ateliere de reparatii cu suprafati construiti maxim& de 120 mp, depozite cu
suprafati construitdi de max. 120 mp, unitati de industrie usoard cu suprafatd
construitd maximi de 100 — 120 mp, lucréri de echipare tehnico edilitari

o utilizdri permise cu conditii:

- constructii §i amenajdri amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu
avizul detindtorului de retele

- constructii §i amenajiri amplasate in zona de protectie a cdii de circulatie feroviari,
cu avizul C.N.C.F. ,,CFR” S.A.

- constructii si amenajiri amplasate in zona de protectie a drumului judetean DJ
682C, cu avizul A.D.P J. Arad

- unitdfi industriale poluante
- depozite care genereazi un trafic intens
o interdictii temporare:
- 1in prezentele U.T.R — uri sunt instituite zone cu interdictie temporara de construire
pani la elaborare de P.U.Z. in subzonele L
- nu sunt permise unitafi de productie

3.3.  Valorificarea cadrului natural
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la DJ 682C. Terenul este liber de constructii. J

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic lr

Caracteristicile i stratificatia terenului a fost prezentata la cap.[2.3/1: e -
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Se recomandi urmitoarele: o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argild
prifoasi plastic consistentd. Peony = 280 kPa pentru l3timea tdlpii fundatiei de 1,00 m si addncimea de fundare

fatda de CTS de 2,00 m.
Nivelul ascensional superior maxim al acvifernlui freatic nu va depigi adincimea de -2,50 m fati de CTN.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre DJ 682C — Str. Grii, stdnga, prin
racord carosabil in "T" la aceasta. Se vor amenaja 2 accese distincte, pentru posibilitatea ulterioard a dezmembrérii
terenului.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor, asigurdndu-se si relatia de viraj la stanga.

Lucririle rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T”’, constau in principal din urmétoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directi a drumului de acces in incintd la marginea pértii
carosabile a drumului judetean cu raze de racordare R = min. 6,00 m;

- amenajarea drumului de acces n incintd cu ldtimea de 5,00 m si realizarea unei structuri rutiere cu
beton rutier;

- in interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajafi.

Lucririle proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Executia lucririlor:

Pentru perioada executiei ucririlor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat si se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajérii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucridrilor se va face de cdtre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Circulatia interioari:

Lucririle de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:

- sistematizare verticala;

- amenajéri accese carosabile in incintd din DJ 682C;

- asigurarea semnalizdrii rutiere;

- lucriiri de circulatie carosabile in incinta;

- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe tefen privat;
- lucriri de amenajare circulatii pietonale;

- lucrdri de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare se vor amenaja drumuri de incintd, precum si platforme distincte
pentru parcarea autoturismelor. Structura rutierd previzutd va fi rigidé din beton rutier sau dale prefabricate din beton
(in zona parciirilor), agezate pe o fundafie din balast si piatrd spartd. Partea carosabild va fi incadratd cu borduri
prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulafiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse,
executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea §i mobilizarea piméantului vegetal, dupa care se face
insdméntarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor hale cu functiunea dominanté servieii si functiuni admise zonei depozitare
nepoluanti, conform plansei Reglementari Urbanistice anexatd, cu regim de inaltime maxim P+1 si a
amenajarilor aferente (parcaje, carosabile de incintd, platforme).

in cazul optarii pentru servicii in domeniul auto — atelier mecanic, in incintd se pot desfisura activitati
de tip spélatorie auto, incinta dispunind de posibilitatea racorddrii la canalizarea menajerd existentd pe Str.
Garii. In halele propuse se estimeazi ci vor lucra 12 persoane simultan, in 2 schimburi.

Categoriile de lucrari necesare investifiei vor fi: .

a) constructii noi: |

e hale P+1 servicii si depozitare nepoluarfllé

|6
b !

S bty i
l6...and0.03. Do

|
|
2020 |
|
|




b) dotiri tehnico-edilitare (statie pompe, rezervd PSI, post transformare, bazin retentie
ape pluviale, etc.)

c) sistematizarea verticald a terenului

d) drumuri si platforme de incinta, alei pietonale

¢) Imprejmuire teren

f) amenajare zone verzi.

Zona studiatid are suprafata de 12.600 mp, interventiile urbanistice in zond se refera la amenajarea
accesului carosabil in incinta reglementata, prin racord direct la DJ 682C — Str. Girii.

Incinta studiatid are suprafata de 4.921 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la
schimbarea destinatiei existente din pisune in intravilan in zona cu functiune servicii si depozitare nepoluant.

Nu sunt propuse zonificéri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de servicii, cu
functiunea admisd depozitare nepoluanta.

Amplasamentul studiat se afld intr-o zoni destinati locuirii prin PUG aprobat in 2015, cu interdictie de
construire pand la elaborare PUZ. Pe partea opusd a drumului Str. Gérii, la cca. 24 m est, existi o zoni
compactd destinatd serviciilor, logisticii §i depozitérii/micd productie, care fac improprie utilizarea functiunii
propuse prin PUG aprobat pentru terenurile aflate pe partea stdngd a drumului. Din acest motiv, terenurile ne-
reglementate din jurul amplasamentului analizat, au primit cu totul alte destinatii prin documentatii de urbanism
aprobate, si anume: parc industrial la sud, zond depozitare si logistics Ia vest, riman4nd in zoni nereglementate
doar parcele izolate, una dintre ele fiind amplasata la 6,07 m sud fati de incinta cu propuneri, iar alta alipiti la
nord inicintei studiate, in imediata vecindtate a céii ferate Arad — Deva. Aceste 2 parcele destinate prin PUG
locuirii, dar in fapt nereglementate inc3, sunt improprii acestei functiuni, atit datoritd amplasirii lang linia de
cale ferati (la 18 m fatd de aceasta), cit i amplasarii alipite unui parc industrial reglementat printr-un PUZ
aprobat. Insisi parcela studiati a rezultat prin unificarea a 11 parcele destinate locuirii si unui drum de acces,
proprietarii constientizdnd cd vocatia terenurilor limitrofe céii ferate si druumului judetean DJ 682C — Str. Gérii
— este aceea a serviciilor, depozitarii si logisticii. In acest sens s-a realizat unificarea parcelelor si este in curs de
reglementare parcela rezultatd, cu functiunea propusd servicii si depozitare nepoluantd, intru totul adecvati
zonei.

O alt3 parceld destinata locuirii prin PUG aprobat, dar ne-reglementatd inca, este amplasati la 76 m
vest fatd de incinta studiata, alipitd zonei de depozitare existentd.

Locuintele existente sunt amplasate la minim 177,85 m fatd de amplasamentul studiat.

Functiunile propuse — servicii (atelier mecanic) si depozitare nepoluantd se regésesc in Art. 5 alin. (1)
al Ordinului Ministerului Sénitdtii nr. 119/2014 actuvalizat: Unitdtile cu capacitate micd de productie,
comerciale §i de prestdri servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitdfii acestora pot crea
riscuri pentru sandtate sau disconfort pentru populafie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc., se amplaseazd numai in cladiri separate. Alin. (2): Unitdtile mentionate la alin. (1) se
amplaseazd la o distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Constructii propuse:
A. Hale P+1

Sc¢ = max. 2.950 mp
Sd = max. 5.900 mp
Cladirile tip hald propuse vor fi amenajate in vederea desfisurdrii unor activitdti de tip servicii si
depozitare nepoluantd. Acestea vor fi realizate avénd o structurd de rezistentd metalicd, cu inchideri exterioare
cu panouri tip sandwich sau structuri de rezistentd din beton armat, cu inchideri exterioare de tip BCA.
In jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale. in incintd, prin specificul activitatilor
propuse, vor fi amenajate platforme de parcare autovehicule angajati si platforme carosabile. Zona liberd din
jurul cladirilor, avand o pondere de minim 10,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.




BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 12.600 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Pasune in intravilan, zond locuinte propusi 6.568 52,13 1.647 1307
prin PUG aprobat, cu interdictie de construire
péni la elaborare PUZ
02. | Zona depozitare si servicii 1.593 12,64 4,053 32,17
03. | Zona constructii CFR 1.743 13,83 1.743 13,83
04. | Constructii i dotéri tehnico-edilitare - - 200 1,59
05. | Carosabile — Str. Garii/ DJ 682C 515 4,09 515 4,09
06. | Platforme carosabile si parcaje 638 5,06 2.564 20,35
07. | Zone verzi amenajate 1.543 12,25 1.878 14,90

TOTAL GENERAL | 12.600 100 | 12.600 | 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 4.921 mp

Nr. | Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Pasune in intravilan 4,921 100,00 - -
02. | Zoni depozitare si servicii propusi - | - 2.460 50,00
03. | Constructii si dotdri tehnico-edilitare - - 200 4,06
04. | Platforme carosabile si parcaje - - 1.769 35,94
05. | Zone verzi amenajate - - min. 492 10,00
TOTAL GENERAL 4.921 100 4.921 100 |
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA FRISEENT FROLLS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 60,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 1,20
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilanul Com. Vladimirescu Intravilanul Com. Vladimirescu
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 317324 Vladimirescu
(Nr. cad 317324)

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfagoard intre 113,23 NMN si 113,64 NMN (CTN = 113,64 NMN).
Cota % 0,00 este prevazuti la +113,70 NMN, la acelasi nivel cu CTS.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale f——

Sunt popuse constructii tip hald, dispuse perimetral incihtei, paralele’ cu limitele' 'de proprietate ale
parcelei.

nEoRm | | 8
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3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal: minim 5,00 m, in corelare cu prevederile PUZ-ului aprobat
"Construire parc industrial" pentru terenul invecinat la 30 m sud, respectiv min. 17,70 m fatd de ax
DJ 682 (Str. Garii)

- spre nord: constructiile vor fi amplasate la min. 3,00 m fatd de limita laterald de proprietate

- spre vest: constructiile vor fi amplasate la min. 3,00 m fatd de limita posterioard de proprietate

- spre sud (spre drum privat): minim 1,00 m fatd de limita laterala a parcelei

3.5.4. Regimul de inil{ime

Regimul de iniltime maxim propus pentru constructii: P+1, respectiv. max. 9,00 m la cornisi (122,64
NMN) si max. 12,00 m la coami (125,64 NMN) fatd de CTN (113,64 NMN),
3.5.5. Modul de utilizare al terenului

| o= —
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocup',are‘al terenului si de utilizare.a terenu|lui:
e P.O.T. 60,00 % [ |
e CUT. 1,20 . Gg....cin30.02 |2° ?/f
IR E T |

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de indl{ime mici/ medie ;;\E:u
intr-un procent de minim 10,00 % pentru functiunea servicii, conform conform HGR 525/1996 actyalizati. In
cazul n care vor fi realizate si zone de depozitare nepoluantd, spatiul verde minim alocat va fi de 20 %.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentarea cu apad potabild a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui brangament
de api la reteaua de api existentd de-a lungul strazii Gérii §i montarea unui cadmin de apometru complet echipat,
la limita de proprietate, pe zona verde.

Reteaua de api propusi se va realiza din teava de polietilend de Tnalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pn10bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1m sub cota terenului amenajat, Intr-un pat de nisip.

Cerinta de api rece potabild necesard zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zimed= 2,91 me/zi
Qs zi max — 3,78 mc/zi
somax= 1,32 mc/h

Necesarul de apii pentru stingerea incendiilor

Debite necesare pentru instalatiile de stingere conform P118-2/2013 cu modificérile ulterioare
(publicate In Monitorul Oficial nr. 966/15.11.2018):

—hidranti interiori: 2 jeturi simultane: Qhi=2x2,11/s=4,2 I/s

—hidranti exteriori: Qhe = 15V/s

Timpul teoretic de functionare a instalatiilor de stingere, conform P118-2/2013 cu modificarile
ulterioare (publicate in monitorul oficial nr. 966/15.11.2018) este:

—Thi = 30 min — pentru hidranti interiori

—The = 180 min — pentru hidranti exteriori

Rezerva de api necesari pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul teoretic de
stingere este:

—Vhi = Qhi x Thi = 4,2*30%60 = 7 560 litri = 7,56 mc

—Vhe = Qhe x The = 15*180*60 = 162 000 litri = 162 mc

—Vr = Vhi+Vhe = 169 560 litri = 169,56 mc

Debitul necesar refacerii rezervei de incendiu in termen de 24 ore:

Qi =169 560 /24*3600 = 1,96 I/s

Debitul total simultan necesar de apa rece pentru alimentareca amplasamentului este: QTOT =

Qc+Qi=4,46V/s

Alimentarea cu apa a rezervorului pentru stingerea incendiilor se face de la reteava interioara propusi in
incinti.
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Alimentarea cu api a hidrantilor exteriori si hidrantilor interiori se realizeazid de la rezervorul de
acumulare suprateran, prin intermediul unei statii de pompare supraterana (alcatuitd dintr-un grup de pompare
cu 2 pompe (IA+1R). Reteaua exterioard de alimentare a hidrantilor exteriori este din teavd de polietilend de
fnalti densitate PEHD. Din aceasti refea se va alimenta fiecare hidrant exterior cu teava din PEHD.

Instalatia de stingere cu hidranti interiori este compusd din cutii de hidranti echipati cu furtune plate
Dn50, cu lungimea de 20 m, ajutaj universal pentru jet compact §i pulverizat, cu robinet hidrant 2”. Reteaua
interioard de stingere cu hidranti interiori este formati din conducte din otel avind diametru de DN50 si Dné5,
fiind alimentatd cu apd din reteaua exterioara de stingere, comuna pentru hidranti interiori si exteriori.

Instalatia de stins incendiu cu hidran{i exteriori se compune dintr-o retea de conducte §i hidranti
exteriori subterani de incendiu, amplasati astfel incit fiecare punct al clddirii si fie stropit de un debit minim
simultan de 15 I/s. Hidrantii exteriori propusi sunt de tip subteran, DN8O0, PN10.

Instalatii de inmagazinare §i pompare api pentru incendiu:
Rezervorul de inmagazinare propus este amplasat conform planulu'f--de situatie, avand un volum util de
170 me. Rezervorul este echipat cu robinete de inchidere cu plutitori, robinet de golire, preaplin.
Pentru umplerea, controlul si semnalizarea nivelului de apd dm rezeryor, s-au, previzut robineti cu
plutitor, grup de mentinere a presiunii etc. P 1
Rezervorul de incendiu propus este de tip suprateran. .
Grupul de pompare pentru instalatia de hidranti exteriori se compugle din: |
- 1 pomp4 activd, avand Q=20 I/s; ' l{ f
-1 gompé de rezervi, avand Q=20 1/s; _r' @ 27 0 ch ."2@ 2/,
- 1 pompi pilot, cu recipient de hidrofor f —— -t |

Alimentarea electricd a grupului de pompare se face direct din reteaua furnizorului, exceptle p
rezerva, care este dublu alimentati, refea — generator de curent. - '\

Comanda pompei de incendiu este dati de automatizarea din statia de pompare, automatlzare re
functioneaza astfel:

- in cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade, pompa de mentinere a

presiunii nu mai poate face fata si intrd automat in functiune pompa de hidranti exteriori

- pompa de incendiu se porneste manual.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,,lipsé apd” sau manual la terminarea
incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.

3.6.3. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse vor fi colectate printr-o retea de cdmine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajers existentd pe
Str. Gérii, pe partea dreapth a acesteia. Apele uzate menajer vor respecta prevederile normativului NTPA
002/2002 din HG 188/2002 modificati gi completatd prin HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirile propuse sunt:

Qu zi med = 2,91 mc/zi

Qu zi max = 3,78 mc/zi

Qu o max = 1,32 mc¢/h

Debitul simultan de apa uzati evacuata este: qc = 6,64 I/s.

La sud de amplasament afost elaborat si aprobat un PUZ — Parc industrial, prin care s-a propus
extinderea retelei de canalizare menajerd pana in zona liniilor de cale feraté existente la nord de amplasamentul
studiat, lucrare care s-a executat si receptionat pe parcursul elabordrii si avizérii prezentului PUZ:

3.6.4. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor colecta printr-o retea de cdmine si conducte din PVC tip SN4.

Acestea se vor deversa gravitational in doud bazine de retentie (BR1 si BR2) cu infiltrare in sol tip
laguna verde, pentru preluare ape pluviale conventional curate, propuse pe amplasament.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incint3 propuse sunt considerate
ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o refea de camine si conducte din PVC tip SN4.

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigire) cu
gritare carosabile clasa D400.
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Acestea se vor deversa gravitational in bazinele de retentie (BR1 si BR2) cu infiltrare in sol tip lagund
verde, pentru preluare ape pluviale conventional curate propus pe amplasament.

Tnainte de a fi deversate in bazinele de retentie, apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si
drumurile din incinta vor fi trecute prin doud separatoare de hidrocarburi si produse petroliere (SHI si SH2)
avand debitele nominale de 10 I/s (SH1) si 20 I/s (SH2).

Apele pluviale deversate in bazinele de retentie vor fi conform NTPA 001/2005.

Bazinul de retentie (BR1) propus pe amplasament va avea volumul util de 50 mc, iar bazinul de retentie
(BR2) propus pe amplasament va avea volumul util de 110 me.

Conductele de canalizare pluviali se vor monta ingropat sub limita de inghet, la addncimi cuprinse intre
70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitéti, gazul va fi pozitionat deasupra.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Pe Str.Giirii existi retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

Energia termica necesara incilzirii spatiilor va fi furnizati de centrale termice cu functionare pe gaze
naturale, amplasate In fiecare dintre halele propuse. in spatiile de servicii se va asigura o temperatura cuprinsi
intre 18°C - 20°C, iar in birourile administrative se va asigura temperatura de 21-22°C.

3.6.6. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeazd un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 100 kW.
Obiectele nou propuse in incinta studiatd vor fi racordate la firidele de bransament propuse in zona frontului
stradal.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti In principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, pompare apa-canal eic.),
alimentarea sistemelor de siguranti (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de tréasnet.

3.6.7. Gospodirie comunali

Halele propuse vor avea amenajate zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportirii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceastd platforma.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclérii acestora.

3.6.8. Transportin comun. parcaje

in zona nu existi transport in comun.

Vor fi amenajate cca. 15 locuri parcare autoturisme angajati si clienti, conform cu specificul activititii
desfasurate si prevederilor HG 525/1996. S-a luat in calcul functlunea servicii, cu amenaJarea a céte unui loc de
parcare la 1 + 5 salariati, cu un spor de 30 % pentru clienti. in cazul amenajarii unor zone de depozitare
nepoluanti, se vor amenaja céte un loc de parcare la 100 mp suprafati desfasurata.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si mésurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea. eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— in zonA nu se vor desfagura activitti ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— apele uzate menajer sunt colectate in 51steme inelare si deversate in sistemul centralizat de
utilitdti;
{
f
|
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—  sursele de apa pluviala de pe platformele carosabile sunt colectate si trecute prin separatoare
de hidrocarburi fnainte de a fi deversate ca ape conventional curate in bazinele de retentie
propuse fn incinta

— nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — Str.
Girii/ dumul judetean DJ 682C — dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apelec uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cléddire se va face gravitational
spre colectorul menajer existent pe Str. Gérii.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul orasului
cu utilaje adecvate. Pentru incinti se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartje, sticla, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd. a municipiului,
gestionarea lor ficdndu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaci A.S.A”

—
3.7.5. Terenuri degradate ;
Nu exista terenuri degradate in zona studiata. i é[ (0 3 o (;5 . (%1 3{

I

3.7.6. Perdele de protectie | |
Nu este cazul. In incinta studiata sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in pro
minim 10,00 % pentru zona de servicii, respectiv minim 20 % in cazul zona va fi destinatd functiunt

depozitare nepoluanta.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiati se afld in intravilanul com. Vladimirescu, intr-o zona cu interdictie de construire pani la
elaborare PUZ — conform PUG aprobat. Propunerile prezentului PUZ completeazi prevederile PUG com.
Vladimirescu, deoarece va fi continuati extinderea si dezvoltarea economici a zonei, de-a lungul strazii Garii,
in jurul amplasamentului, existd deja in functiune zone destinate serviciilor $i depozitirii.

Solutiile locale propuse de asigurare a canalizdrii pluviale creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la
minim a poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

fn ceea ce priveste amplasarea incintei cu propuneri spre DJ 682C, care poate crea restrictii specifice
zonei drumului, se va resepcta avizul CJ Arad — S.A.D.P., in calitate de administrator al DJ 682C.

Amplasamentul se afla partial in zona de protectie a ciii ferate Arad — Deva (de 1itime 100 m din axul
liniei). Din acest motiv, va fi solicitat (conform Certificat de Urbanism obtinut) avizul/ punctul de vedere al
SNCFR SA privind amplasarea investitiei propuse in zona de protectie a liniilor de cale ferata.

In ceea ce priveste absenta utilitatilor publice de canalizare pluviald, au fost propuse prin proiect solutii

locale care sa asigure eliminarea posibilitatii poludrii in zona: bazine de retentie ape pluviale, cu separator de
hidrocarburi.

2020



3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiati adaposteste dotiri de interes public:
- Liniile de cale feratd Arad — Deva — de importanté nafionald
- constructii specifice activititilor feroviare — de interes judetean
- DJ 682C/ Str. Giirii, de interes judetean
Linia de telecomunicatii administrati de citre Telekom S.A., amplasatd la cca. 2,5 m fatd de limita de
proprietate nordicd a incintei reglementate, pe teren privat, a fost dezafectatd de catre Telekom S.A. pe
parcursul elabordrii prezentului PUZ (2018 — 2020).
Se propun interventii la dotérile de interes public existente, si anume executia racordului carosabil al
drumului de incinti la drumul public si racord 1a utilitétile publice.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zon3, in conditii
de siguranta atét pentru cetéteni, cit si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuride proprietate teren

in zona studiati exist terenuri proprietate publicd de interes judetean (DJ 682C), terenuri proprictate
privati de interes national (liniile CFR Arad — Deva) si judetean (alte constructii pentru activitatea feroviard din
zond) si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu existid in zond terenuri proprietate
privati de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privati de interes local, judetean sau national,
terenurile proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plangi.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Girii/ DJ 682C si racordul la utilitatile din zond se va
realiza din fonduri private.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu este propusd circulatia terenurilor in vederea realizérii obiectivelor prezentului P.U.Z. Pe parcursul
elaboririi si avizirii prezentului P.U.Z., beneficiarii initiali — Dumbra Sava si Tatiana i Konig Petru si Gabriela
— au instrdinat terenul unei persoane juridice — S.C. Torontal Logistic S.R.L. — conform Contract vanzare-
cumpdrare nr. 293/09.04.2020 atagat. o

In vecinitate, pe domeniul public, se va realiza racordul Ia Str,\ Garii/ DJ, 682€, Statatyl juridie) al
acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislajia in.vigoare. et ||

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazd evident dupd, posibilitatile-financiarg ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu. ' ~ I 2
e UG dinse.03 20

(4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. com. Vladimirescu referitoare la intravilanul
localitatii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunind functiunea
dominanti servicii si functiuni admise depozitare nepoluanti.

4.2, Principalele categorii de interventie care s sus{ini si sd permitd materializarea propunerilor sunt:

— realizarea racordului la DJ 682C, retele edilitare;
— functiune servicii, cu functiuni admise depozitare nepoluanti
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a lucririlor cu minima afectare a vecinétatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca priorititi de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este In toate situatiile asigurarea cu toate utilitétile a
obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.
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4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdim ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
comunei Vladimirescu, asigurind o continuitate a dezvoltiirii economice intr-o zond ce oferd bune premize in
acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerdm
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmétoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Vladimirescu;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a racordului la DJ 682C/ Str. Girii si
a asigurdrii utilitétilor.
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