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1.2. OBIECTULSTUDIULUI

\

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea_b'r?)'b'lémélo_rfunc\tl‘éh‘aié; tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone comerciale si kervicii conexe,
in corelatie cu zonele limitrofe existente, tindndu-se cont de recomandarile I:Aa ului Urbanistic
General al Comunei Vladimirescu si de actuala strategie de dezvoltare urbana a adnijhistratiei locale.

Prezenta documentatie de urbanism a fost Intocmita la comanda S.C. LIDL ROMANIA S.C.S., cu
sediul in comuna Chiajna, jud. Iifov, str. Industriilor, nr. 19.

Incinta studiata, care face obiectul prezentei documentatii, este proprietatea privatd a S.C.
IMOTRUST S.A., masoara suprafata totala de 14.500,00mp conform acte — Extrase CF nr. 335004,
335005, 334965, 334966, 334967 Vladimirescu (anterior CF nr. 300280 Vladimirescu), si este liberd de
constructii.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa din
punct de vedere urbanistic o zona cu destinatia actuala curti constructii In intravilan, avand utilizarile
permise constructii pentru institutii si servicii de interes public, mici ateliere mestesugaresti cu
suprafete construite de max. 120 mp, mici ateliere de reparatii cu suprafete construite de max. 120
mp, depozite cu supraf. construite de max. 120 mp, unitati de industrie usoara cu supraf. construite
de max. 100-120 mp, lucrari de echipare tehnico-edilitara, amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier
urban, din vestul comunei Vladimirescu, in zona destinatd construirii de spatii comerciale de tip
supermarket.

inainte de demararea investitiei propriu zise s-a efectuat dezmembrarea astfel a
amplasamentului studiat in 3 zone distincte, zona de protectie fatd de DN7 — zona pentru dezvoltari
ulterioare, un drum nou propus si zona comerciald. In prima etap3 a investitiei, se doreste executia
unei constructii amplasata in partea vesticd a zonei comerciale propuse in incinta, avind regim de
inaltime redus, maxim P+1Etaj, care sa acomodeze un SUPERMARKET LIDL, si amenajarile de teren
aferente acestuia, inclusiv spatii pentru parcaje, spatii verzi, zone tehnico-edilitare, amplasare panouri
publicitare, totem si/sau unipol specific lantului de magazine, atat in incinta studiat3 cat si pe fatadele
constructiilor propuse, iar in a doua etapd a investitiei, in partea sud-esticd a incintei studiate se
doreste executia de constructii pentru spatii comerciale si servicii conexe, si amenajarile aferente
acestora, inclusiv spatii pentru parcaje, spatii verzi si altele.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor
functionale, tehnice si etice din zong, tindndu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al
localitatii si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 27 / 25.01.2019 eliberat de Primaria
comunei Vladimirescu pentru un teren situat in intravilanul comunei, amplasat in zona de protectie a
drumului national DN7, in zona de protectie a sitului arheologic reperat V16 — Padurea Vrabiilor, in
culoarul de zbor al Aeroportului Arad, precum si in culoarul de expropiere a CNCF ,,CFR” SA, pentru
modernizarea liniei feroviare Caransebes-Timisoara-Arad. Incinta studiatd masoard suprafata de
14.500,00mp.
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LIDL ROMANIA s.c.s., societate in comanditd simpl3, in calitate de promitent cumparator,
respectiv in calitate de initiator al prezentei solicitari, doreste aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea amenajarii unei zone comerciale si servicii conexe, pentru construirea unui SUPERMAKET LIDL
si alte spatii comerciale, astfel propusa in zona compusa din parcelele cu C.F. nr. 335005, 335004
(anterior parte din CF nr. 300280 Vladimirescu).

Se propune dezvoltarea unei zone cu caracter comercial si amenaJaFI aferente
Constructii noi (doua etape de dezvoltare):
- Constructie SUPERMARKET LIDL (etapa I) si |
- Constructii pentru comert si servicii conexe (etapa Il): | /
- Regim de indltime propus P, P+1Etaj retras, maxim P+1E, hmax=10,00m; QJ
- Sc max. = 8.675,10 mp, Scd max. = 17.350,20 mp; 1
- Imprejmuire perimetral3 partiald;
- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate: panouri, totem si/sau unlpol avand
hmax=25,00 m; /

)

Sistematizarea verticalad a terenului;

Platforme carosabile cu locuri de parcare;

Drumuri de incintd Tn zona comerciala si accesul autospecialelor de interventie de min. 7,00m,
inclusiv pentru transport marfa;

Amenajarea acceselor;

Alei pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat exterior;

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

Drum colector in incinta studiata pentru realizare acces in zona comerciala, latime min. 6,00m,
parcela aferentd avand latimea min. 12,00m, conform P.U.G.;

Amenajarea intersectiei strazii Cetatii Orod cu DN7 cu sens giratoriu.

Tn jurul cladirilor, in incinta propus3, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale
si carosabile. in zona comerciald circulatia carosabild se va face la viteze reduse, in regim pietonal.
Accesurile, intrarea si iesirea automobilelor din incinta studiata, se vor realiza fard a incomoda
circulatia direct din drumul colector nou propus, racordat la DN 7 prin intermediul unui sens giratoriu
amenajat la intersectia cu strada Cetatii Orod.

Sensul giratoriu va asigura de altfel accesul la Cartierul Via Carmina si este in curs de executie
pe cheltuiala proprietarului S.C. IMOTRUST S.A., conform normativelor in vigoare si conform avizelor
eliberate de catre autoritati. Anterior eliberarii Autorizatiilor de Construire si Organizare de santier si
inceperea lucrarilor de construire constructii noi, drumuri de incinta si platforme carosabile,
amenajare accesuri carosabile, mijloace de publicitate, amenajari si echipamente tehnico-edilitare tn
zona comerciald (Z1 si Z2) se va asigura finalizarea lucrarilor de Executie si Receptia la terminarea
tuturor lucrarilor de Amenajare a intersectiei si de realizare a drumului colector.

Proiectul de dezvoltare prevede realizarea unei investitii imobiliare, sub forma de cladiri cu
destinatie comerciala si servicii conexe cu regim de Tnaltime Parter + 1E partial (supanta), organizate
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in jurul unei platforme comune pentru parcare, amenajata la niveI}JI solului, cu .awééfk;g}s,bfé siinspre
drum colector propus (aprobat prin P.U.G.). Corpurile de cladiri -ve#-fli—amplaééiéz\m_aaa_ fel incat|
activititile destinate fieciruia s§ nu se influenteze Th mod negativ sau sd nu aibi impact
necorespunzator asupra vecinatatilor si mediului. J

Retragerile minime obligatorii fata de limitele zonei comerciale vor fi de}i,OOm, pe toate
laturile terenului. Distantele Intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare.

Similar cu solutia din P.U.Z.-urile aprobate anterior, se propune amenajarea unui drum colector
paralel cu drumul national DN 7, care sa asigure accesul la obiectivul studiat.

Accesul rutier principal propus din drumul colector va fi folosit de clientii spatiilor comerciale
si va fi realizat prin amenajarea unui racord simpluin ,T”, ce va fi cu relatie de viraj de stanga si dreapta
atat pentru intrare cat si pentru iesire.

Un al doilea acces rutier posibil dinspre si ihspre drumul colector (Z3) va fi folosit pentru
fluidizarea traficului in parcarea propuséa spre amenajare in a doua etapa de dezvoltare (Z2), si poate
fi realizat prin amenajarea unui racord simplu in ,T”ce va fi doar cu relatie de viraj de dreapta atét
pentru intrare cat si pentru iesire.

Accesul propus tn incinta studiata va fi folosit de clientii spatiilor comerciale, respectiv de catre
angajati si pentru aprovizionarea spatiilor comerciale, precum si de beneficiarii investitiilor din
Cartierul Via Carmina si beneficiarii terenului Tnvecinat la vest, identificat cu CF nr. 333241 si va fi
realizat prin amenajarea unei intersectii tip ,giratie” intre drumul national DN7 si strada Cetatii Orod.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

1.3.1. Studii elaborate anterior:

e Planul Urbanistic General al comunei Vladimirescu si Regulamentul de Urbanism aferent,
aprobat prin HCL Vladimirescu nr. 92/2015.

e P.U.Z.-uri zone comerciale aprobate si elaborate in intravilanul municipiului Arad, n vederea
construirii unui supermarket LIDL.

e P.U.Z. ,Cartier rezidential, loc. Vladimirescu” aprobat, beneficiar S.C. Ariola Invest S.R.L., avand
acces la km 537 + 900 dreapta, prin intersectie realizata prin racordare simpla la drumul
national, cu raze variabile, necorespunzatoare din punct de vedere al sigurantei circulatiei
rutiere.

e P.U.Z. ,Zonade locuinte Z1 — Vladimirescu vest” aprobat, beneficiar S.C. IMOTRUST S.A,, avind
acces la km 538+044 stdnga, prin intersectie realizata prin racordare simpla la drumul national,
cu raze variabile, necorespunzatoare din punct de vedere al sigurantei circulatiei rutiere.

1.3.2. Studii de fundamentare sau proiecte Tntocmite concomitent cu prezentul P.U.Z.:

e Plan Topografic, elaborat de S.C. Multilines S.R.L,;

e Studiu Geotehnic, elaborat de S.C. B&B GEOTEH CONSULTING S.R.L,;

e Studiu de fezabilitate ,Modernizarea liniei feroviare Caransebes-Timisoara-Arad” -Realizare
pasaj superior peste CFR 2001, Vladimirecu- elaborat de S.C. CONSIS PROIECT S.R.L., beneficiar
Compania Nationala de Cai Ferate ,CFR” S.A,;
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e Proiect avand Autorizatia de Construire, nr. 170 / 01.09.2021, eliberat de Prifiéria‘ Comunei |
Vladimirescu, pentru categoriile de lucrari necesare invesitiei aprobate—anterief,—confor
P.U.G. {(drum colector — Z3), inclusiv lucrari necesare investitiei din proximitatea jincintei cu
reglementari (Amenajarea intersectiei strazii Cetatii Orod cu DN7 km 538+00 si rdm colector
paralel cu DN7), initiat de S.C. IMOTRUST S.A.

1.3.3. Documentatii de urbanism intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z.:

e Concomitent cu prezentul P.U.Z. nu au fost initiate pentru amplasament, U.T.R. sau localitate
alte documentatii de urbanism, P.U.D., P.U.Z. sau P.U.G.;

e P.U.Z si R.LU. aferent ,Zona servicii — Construire galerie comerciala, amenajari incint3, alei
auto si pietonale, spatii verzi, Tmprejmuire, semnale publicitare ” strada Cetatii Orod, loc.
Vladimirescu, initiat de S.C. IMOTRUST S.A. pe terenul identificat cu CF nr. 333249 imobil inscris
in CF sporadic 318342 Vladimirescu.

1.3.4. Alte surse de informatii utilizate:

e Alte documentatii de urbanism elaborate si aprobate in municipiul Arad, similare prezentei
documentatii.

e Standardul de proiectare si executie al obiectivelor apartinand lantului de magazine Lidl.

e Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectantii de specialitate in teren, precum si
consultare cu institutiile si autoritatile publice locale ale Municipiului Arad si ale Comunei
Vladimirescu cu privire la elementele de tema de proiectare.

Documentatia de urbanism la faza P.U.Z. a fost elaborata in conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si tine cont de
prevederile Legii nr. 350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv HGR 525 / 1996,
care aprobd Regulamentul General de Urbanism. Documentatiile tehnice in vederea autorizarii
fucrdrilor de construire se vor elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si Noul Cod Civil,
respectand normele PSI, sanitare si de protectie a mediului precum oricare alte normative si legi aflate
n vigoare la momentul elaboradrii acestora.

1.3.5. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. se bazeaza pe solicitarile
investitorului S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr.
27 / 251AN. 2019, eliberat de Primaria Comunei Vladimirescu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Evolutia comunei si a zonei proxime este marcatd de lipsa de dezvoltare a unor platforme
comerciale si in special lipsa supermarket-urilor in intravilanul acesteia. Tn prezent, functiunea
dominanta a zonei este de institutii si servicii de interes public.

Dezvoltarea haoticd a comunei in trecut, prin cresterea suprafetei de intravilan si aprobarea
de documentatii de urbanism si de documentatii tehnice pentru autorizarea constructiilor fara
asumarea unor planuri de actiune de cdtre administratia locald sau de catre multiplii investitori din
zond, in special fara extinderea tramei stradale existente in satul Vladimirescu si fara extinderea
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retelelor de alimentare cu apa si canalizare menajera a generat diverse disfunctionalitdti-majore fn

zona studiata, nu atat prin functiunile propuse, cat prin lipsa utilitatilor si a mfrastrtructurn urbane

imperios necesare realizarii de investitii. | ;.’

Pentru a continua o dezvoltare urband performanta a comunei este ne 'e%aré initierea si
aprobarea Tn urmatorii ani de noi documentatii de urbanism si documentatii tehnicl/ce au n vedere
facilitarea accesibilitatii locuitorilor la astfel de platforme comerciale, categorie din care face parte si
prezenta documentatie. Consideram oportun ca acestea sa propuna zone cu functiuni mixte : comert,
servicii si locuire, venind in intdmpinarea de noi solicitari functionale, menite sa creasca gradul de
confort urban si implicit calitatea vietii locuitorilor sai.

De altfel, terenul studiat, amplasat in lungul unei importante cai de circulatie rutiera din judet
si comuna, prezintd reale oportunitati de valorificare a potentialului de care dispune.

2.2. INCADRARE TN LOCALITATE

Incinta studiata se afla in UTR nr. 14 a comunei Vladimirescu, pe DN7 (E68) Arad-Deva, si este
delimitat astfel:

e Nord-Est: domeniu public, pista de biciclete CF 334623 si DN7 CF 334494, drum de interes
national, terasament tramvai CF 334425, aliniament spatii verzi 334454, terenuri cu nr. cad.
330208, 330207, proprietati private;

e Nord-Vest: teren cu nr. cad. 333241, proprietate privata, si CFR 2001, avand nr. cad 340751 -
cale ferata de interes national, intravilan municipiul Arad;

e Sud: Cn 376, canal colmatat, CF 334036, & teren cu nr. cad. 333249, proprietate privatd;

e Est: strada Cetatii Orod, CF 334418 (De 373 si 377), tarla A374, CF 334324, 334969, proprietate
privata, Cn 416 —canal — UAT Vladimirescu, Cn 418 —canal CF 334323, teren cu nr. cad. 334328,
proprietate privatd a primariei comunei Vladimirescu.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat Tn zona vesticd a Comunei Vladimirescu, intr-o zona relativ
plana, specifica Campiei Aradului, fard accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezint3
particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale
sau din punct de vedere peisagistic.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejata declarata.

Regimul climatic caracteristic judetului Arad este de tip continental moderat, cu influente ale
climatului submediteranean. Temperaturile medii anuale sunt de cca. 10°C. lernile sunt blande si verile
cdlduroase. Regimul precipitatiilor are o valoare medie anuala de cca 560mm/mp, iar vanturile sunt
conditionate de distributia formelor de relief, circulatia maselor de aer avand predominant o orientare

de la sud la est.

Amplasamentul se situeaza Tn zona seismica caracterizata de acceleratia terenului ag=0,20g,
perioada de colt Tc=0,70sec. Caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt descrise Tn Studiul
Geotehnic, intocmit de S.C. B&B GEOTEH CONSULTING S.R.L., anexat la prezenta documentatie.
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2.4.  CIRCULATIA | Q( - 3 T1AN. 127

Drumul national DN 7, In administrarea CNAIR S.A. reprezjnta o arterd de cnrcta\!atue majora in
comund, fiind leg3tura principald intre zona centrald a Municipiului Arad, satut\adimifescu sialte sate
limitrofe.

n partea nordicd pe o platforma distinctd de drumul national se afld dou3 lifii de tramvai. In
apropierea incintei studiate sunt amenajate peroane cu caracter provizoriu pentru urcare si coborare

fn tramvai.

‘In partea sudicd pe o platforma distinctd de drumul national existd pistd de biciclete de
circulatie in ambele sensuri. Drumul national are in prezent doua benzi de circulatie pentru
autovehicule (citre o banda pe fiecare sens), separate de linie continua.

Strada Cetdtii Orod, Tn administrarea Primariei Comunei Vladimirescu, debusa la momentul
initierii prezentei documentatii de urbanism, in drumul national in prezent prin racord simplu, de tip
intersectie in ,T”, avand stare de conservare a imbracamintii asfaltice precara, nefiind incadrata de
borduri, iar prospectul acesteia nu prezinta zone verzi amenajate, piste pentru biciclisti si trotuare

pietonale.

Intersectia dintre str. Cetatii Orod era semnalizata, precum si trecerea pentru biciclisti din zona
intersectiei celor doua drumuri. Scurgerea apelor pluviale de pe carosabilul strazilor se facea
gravitational inspre canalele de desecare din zona.

Din ambele drumuri in zona studiata se afla amenajate mai multe accese rutiere la obiectivele
existente Tn zona.

Se mentioneaza faptul cd in imediata apropiere a incintei studiate, pe planul de situatie, nu
sunt reprezentate retelele subterane, drept pentru care beneficiarul lucrarii va solicita avize de la
detinatorii de retele, in vederea executarii unor eventuale lucrari de extindere sau de modificare a

traseelor existente.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Conform P.U.G. aprobat terenul este situat in UTR. 14, in Zona institutii si servicii publice,
subzona insitututii si servicii de interes public IS, In arealul de protectie a sitului arheologic reperat V16

— Padurea Vrabiilor.

Functiunea dominant3d a unitdtii teritoriale se stabileste astfel: institutii si servicii de interes
public, iar functiunile complementare admise sunt: spatii verzi Sp, zona de agreement SPAg, unitati cu
activitate agricola A.

Utilizdri functionale permise:

- constructii pentru institutii si servicii de interes public in subzonele ISp;

- mici ateliere mestesugdresti cu suprafatd construitd maximd de 120 mp;

- mici ateliere de reparatii cu suprafatd construitd maximd de 120 mp;

- depozite cu suprafatd construitd de max. 120 mp;

- unitati de industrie usoard cu suprafatd construitd maxima de 100- 120 mp,

'A‘ Tel./Fax: +40 357 Email: Web: wwwproarhitecturarad.ro Adresa:
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- lucrdri de echipare tehnico edilitard; I ;' ‘ ;2 f

- amenajdri spatii verzi si obiecte de mobilier urban, | - 3 11AN, 22
- lucrdri de echipare tehnico-edilitarg; ['
- amenajdri spatii verzi si obiecte de mobilier urban.

Utilizdri functionale permise cu conditii:
- constructii si amenajdri amplasate in zona de protectie a retelelor

detindtorului de retele;
- constructii si amenajdri amplasate in zona de protectie a cdii de circulatie feroviard, cu avizul

CNCF ,CFR”-S.A.;
- constructiile sau amenajdrile care se fac in lungul DN7, vor fi autorizate numai cu acordul

Directiei Regionale de Drumuri si Poduri Timisoara.

- in subzonele: L, IS, SP.
Notd: Constructiile aflate in zonele de protectie a monumentelor sau a siturilor arheologice

propuse, vor trebui s@ respecte reglementdrile specifice zonei numai dupd clasarea monumentelor Si
inregistrarea acestora in lista monumentelor si a siturilor arheologice.

Utilizari functionale interzise:

- unitdati industriale poluante;

- depozite care genereazd un trafic intens;

-in subzonele: L, IS, SP.

ilitare, cu avizul

Interdictii functionale temporare:
-in prezentul U.T.R. sunt instituite zone cu interdictie temporard de construire pdnd la elaborare

de P.U.Z in subzonele IS si SPAg;
- nu sunt permise constructii de productie.

Zonele de protectie ale monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate
intocmite prin grija Directiei Monumentelor Istorice in colaborare cu organele specializate de
M.L.P.AT., M.D.R.A.P si ale autoritdtilor locale publice (Legea nr.41/1995). Ele sunt indicate in planurile

de urbanism si sunt delimitate topografic.

Utilizdri permise:
Lucrdri de utilitate publicd de interes national, pe baza documentatiilor specifice aprobate

de organele competente.
Constructii administrative, culturd, cult, invdtdmént, educatie, sGndtate, comert, locuire

individuald, loisir, turism.

Utilizdri permise cu conditii:

- Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei, in care sunt amplasate, cu
conditia respectdrii prescriptiilor continute in avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite,
in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes nationalt,
declarate ca atare.

- Mici unitdti industriale, nepoluante (120 mp), servicii cu numdr mic de angajati; sunt
permise unele conversii / reconversii functionale ale clddirilor istorice existente, in cazuri
cerute de reabilitarea zonei istorice sau din initiative personale, cu conditia ca noile functiuni

sd fie compatibile cu arhitectura existentd si s o respecte.

8/26
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In zonele cu patrimoniu construit de interes local, deli

B '
N e “ﬁ 1..dind 1.1AN.- 2072
tate-prin-hot ea Consiliului

Judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectafea strictd a awzé r serwcu/or

publice descentralizate ale M.L.P.A.T., M.D.R.A.P. si M.C.I.N..

UtilizGri interzise:
Orice fel de constructii si amenajdri care prin functie, configuratie arhitecturald sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban
existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

Sunt interzise cladiri de locuit colective, industrii sau servicii poluante, comert si depozit en-
gros; nu sunt permise conversii / reconversii functionale ale clddirilor istorice incompatibile
cu arhitectura existentd respectivd (prin relatiile functionale cerute, prin dotare, prin

gabarit, s.a.m.d.).

il
/

/

Incinta studiata nu este grevata de ipoteci si este proprietatea privata a persoanei juridice S.C.
IMOTRUST S.A. conform extrasului C.F. nr. 335004, 335005 provenite din 333219, 334965, 334966,
334967 Vladimirescu (anterior CF nr. 300280 Vladimirescu).

Regim juridic actual si categoria de folosinta:

Nr.
crt.

Proprietar

C.F.nr.

Suprafata (mp)

Parcela

Categoria de folosinta

S.C. IMOTRUST S.A.

335004,
335005
provenite din
333219,
334966,
Vladimirescu
anterior CF nr.
300280
Vladimirescu

S.C. IMOTRUST S.A.

334965, 334967

14.500,00

curti constructii
n INTRAVILAN

drum

cu necesitatile actuale si cu respectarea regulamentelor aflate in vigoare.

2.6.

2.6.1. Alimentare cu apa

Terenurile sunt astfel la dispozitia initiatorului pentru a propune o remodelare urbana in acord

Functiunile propuse se integreaza nevoilor in zona si nu afecteaza negativ arealul studiat.

ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata extinsa este echipata cu retele edilitare de apa potabild, canalizare menajer3 si
pluviala, gaze naturale si electricitate.

Datorita faptului cd In imediata vecindtate a incintei studiate nu exista retele de echipare
edilitard centralizatd, alimentarea cu apa se va realiza de la o gospoddrie de apa proprie, cu foraj si
rezerva ,sau se vor realiza extinderi ale retelelor existente in zona studiata extinsa.

g‘ﬁ‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturaradro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24, Arad, Romania
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Reglementarile privind posibilitatile de racordare la retseaua existentd 1 #ana’ studiats se \{'lor
concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate-de Compania
de Apd Arad la momentul tntocmirii documentatiilor tehnice pentru autoriza"'r a lucrarilor de
construire pentru bransament si / sau extindere si la momentul elaborarii proif telor tehnice de
executie.

<)

2.6.2. Canalizare menajera

Datoritad faptului cd in zona studiata nu exista retele de echipare edilitara centralizatd pentru
evacuarea apelor menajere, toate apele uzate menajere se vor colecta prin conducte pentru exterior
ingropate in pamant si prin cdmine de canalizare menajera vor fi deversate intr-un bazin vidanjabil sau
se vor realiza extinderi ale retelelor existente in zona studiata extinsa.

Reglementarile privind posibilitdtile de racordare la reteaua existenta in zona extinsa studiata
se vor concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate de
Compania de Apa Arad la momentul intocmirii documentatiilor tehnice pentru autorizarea lucrarilor
de construire pentru racord si/ sau extindere si la momentul elaborarii proiectelor tehnice de executie.

2.6.3. Canalizare pluviala

Datoritd faptului cd in zona studiatd nu exista retele de echipare edilitarad centralizatd pentru
evacuarea apelor pluviale, Tn incinta studiata se vor executa sisteme de jgheaburi, burlane si rigole
care vor fi deversate intr-un bazin de retentie, care va putea descarca in canalele de desecare existente
n zona sau se vor realiza extinderi ale retelelor existente Tn zona studiata extinsa.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine, unde nu exista riscul infestarii
cu hidrocarburi, se vor putea evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte direct in
canalele de desecare.Apele pluviale de pe platforme, considerate potential infectate, vor fi trecute
printr-un decantor si un separator de hidrocarburi inainte de restituirea in sol, prin udarea spatiilor
verzi sau descdrcarea in canalele de desecare existente in zona.

Reglementarile privind posibilitdtile de deversare a apelor meterorice Tn reteaua existenta in
zona studiatd se vor concretiza Tn urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii
eliberate de Compania de Apa Arad sau ANIF Arad la momentul Tntocmirii documentatiilor tehnice
pentru autorizarea lucrarilor de construire pentru racord si / sau extindere si la momentul elabor3rii
proiectelor tehnice de executie.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale si termoficare

Tn zona studiatd extinsa existd conducte de alimentare cu gaze naturale iar pentru alimentarea
cu gaze naturale a noilor obiective propuse a se contrui, se va putea realiza prin extinderea si bransarea
acestora la retea, dupa caz.

Reglementarile privind posibilitdtile de bransament la reteaua existenta in zona studiata se vor
concretiza In urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate de EON
Distributie / DelGAZ Grid S.A. la momentul Tntocmirii documentatiilor tehnice pentru autorizarea
lucrdrilor de construire pentru bransament si / sau extindere si la momentul elaborérii proiectelor

tehnice de executie.

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: wwwproarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr, 24, Arad, Rorrania
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2.6.5. Alimentarea cu energie electrici | Q( 3 11AN. ?!‘.Zlﬁ

La momentul demaririi prezentei documentatii de urbanism; ampiaﬁémentui studiat efa
traversat de LEA 20 kV FINTINELE — GHIOROC 3x120/21 mmp A1%01. Pe parcursui'éf..‘é\'zérii PUZ,in urma
semnérii contractului de angajament intre Lidl Romania SCS si E-Distributie Barfat S.A., detin3torul
retelei de alimentare cu energie electrica, a fost eliberatavizul de amplasamegnt favorabil nr.
06887143/26.01.2021, prin care s-a impus reglementarea retelei.

Prin urmare Lidl Romania SCS a solicitat detindtorului retelei elaborarea studiului de solutie
(SS) pentru devierea retelelor existente pe viitorul drum colector, in fungul profilului domeniului
public. Solutia proiectata, L.nr.6907/2019 SS, a presupus: demontarea LEA 20 kV existentd pe o
lungime de cca. 200m, intre stalpii nr. 28 si 31A, cu demontarea stalpilor existenti nr. 28, 29, 30 si 31,
inclusiv demontarea RA10 de pe stalpul 29; plantarea 1 buc, stalp tip 14G intre stalpii existenti nr. 27
si 28, la limita de proprietate pe terenul zonei comerciale, echipat cu RA10 si echipamente aferente,
coronament orizontal de intindere, legaturi dule si priza de pamént cu Rp < 4Q; plantarea 1 buc. Stalp
tip 14G intre stalpii existenti nr. 31 si 31A, langa canal, echipat cu un separator tripolar 24 kV conform
DY595 RO, un set de descarcatoare cu ZnO cu disconector conform DY557 RO ed2, coronament
orizontal de intindere, legédturi duble si prizd de pamant cu Rp £ 4Q; realizarea LES 20 kV in lungime de
cca. 220 m, intre cei doi stélpi proiectati, cu cablu de Al 3x185 mmp conform DC4385 RO ed.2, montat
in tub, cu realizarea de terminale exterioare.

Pentru a nu intarzia realizarea obiectivelor propuse pentru amenajarea intersectiei, din
imediata vecinatate a incintei studiate, proprietarul terenului IMOTRUST S.A. a intocmit Proiectul
tehnic de executie a lucrarilor de deviere, cu respectarea prevederilor Studiului de solutie L. nr.
6907/2019 si a avizului de amplasament favorabil nr. 06887143/26.01.2021, astfel incat LEA 20 kV a
fost reglementata prin lucrarea TR r7234 Intersect. Imotrust CE53/28.09.21, si realizarea devierii a fost
receptionatd conform PV Receptie la Terminarea Lucrarii nr.131518/03.11.2021.

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se construi in zona
comerciald in incinta studiatd, care se va realiza prin racordare la reteaua existentd din zon3, este
necesara amplasarea cel putin a unui post de transformare in anvelopa din beton armat si alimentarea
acestuia din linia de medie tensiune existenta din zona.

Reglementarile privind posibilitatile de racordare la reteaua existenta in zona studiata se vor
concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate de E-Distributie
Banat S.A. l[a momentul intocmirii documentatiilor tehnice pentru autorizarea lucrarilor de construire
pentru racord si la momentul elaborarii proiectelor tehnice de executie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Disfunctionalitatile remarcate, din punct de vedere al protectiei mediului, sunt legate de
existenta canalelor de desecare colmatate in zona studiata. Acest aspect va fi ameliorat partial prin
implementarea propunerilor prezentului P.U.Z., deoarece va fi corectata o disfunctionalitate din
proximitatea incintei studiate si nu se va interveni in intreaga zona studiata.

Perspectiva pe termen mediu si lung de dezvoltare a incintei studiate este orientatd spre
functiunea de comert si servicii. Dezvoltarea de programe de comert si servicii va avea astfel un impact

rA‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Emall: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Sti. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania
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pozitiv semnificativ asupra dezvoltdrii vecinatatilor, deoarece neggﬁtgtea de a asigura astfel de
functiuni in zonele adiacente celei de locuire este Tn continud Erestere’f ]

Tn zond nu sunt prezente, de altfel, surse semnificative de p¢lugre a mediului, in trecut pe
amplasament desfasurdndu-se activitati agricole mediu intensiv, dar fin@dnd cont de pozitia terenului,
se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele/rezervate spatiilor verzi, astfel
ca obiectivul de investitie propus va asigura o imbunatatire din punct de vedere a protectiei mediului,
fata de activitatile derulate anterior Tn incintd. Factorii de poluare relativa a mediului natural sunt cei
generati de traficul auto de pe cele doua cdi de circulatie rutiera, tn principal de pe drumul national
DN 7.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de
apa si stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Nu consideram ca populatia din zona va fi afectata negativ de realizarea unui zone comerciale
si pentru servicii, zona fiind adecvatd unor astfel de functiuni datorita densitdtii populatiei din
cartierele vestice aflatd Tn continua crestere.

Investitia propusa va diversifica, prin urmare, serviciile oferite in zona. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare al localitatii, fiind vorba
despre functiuni pentru comert si servicii i despre conversia parcelelor agricole din intravilan.

Primaria Comunei Vladimirescu si Consiliul local, avand calitatea de autoritati locale au rol de
decizie si mediere a intereselor individuale si ale celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari
controlate in teritoriu.

Pornim astfel de la premisa ca prezentul demers, care se doreste a fi o adaptare la noile cerinte
ale pietii, sa vina in intampinarea populatiei, prin crearea unui nou centru de interes care sa
Tmbunétateasca oferta comerciala si calitatea serviciilor din comuna.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Transformarea vechilor terenuri arabile Tn ansambluri comerciale si pentru servicii este o
consecinta fireasca sub aspectul pozitionarii acestora in intravilanul comunei, amplasamente care, prin
extinderea limitelor urbane au devenit improprii activitatilor agricole.

Prin demersul de fata se doreste dezvoltarea locatiei respective, pe baza unui concept adaptat
de altfel cerintelor actuale din domeniu. Acest concept prevede realizarea de cladiri comerciale si
pentru servicii, care vor putea fi construite in etape, in functie de disponibilitatea potentialilor
operatori / chiriasi, in prima etapa realizdndu-se un supermarket standard Lid!.

Functiunile propuse se integreaza asadar nevoilor localitdtii Vladimirescu, deoarece aceasta
duce lips3 de zone comerciale avand constructii din categoria supermarket-urilor, respectiv platforme

E‘S‘ Tel.fFax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Carneliu Coposu . 24, Arad, Romania
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cu spatii comerciale cu produse alimentare si neahmenTare gﬁdusw vanzare cli amanuntul, si nu

afecteaza negativ arealul studiat. ! P

e — : ﬁ|

3.2. PREVEDERIALE P.U.G. VLADIMIRESCU [ ]

Amplasamentul face parte din UTR 14, Zona institutii si Sj}rv cii publice, subzona functional3 IS,
destinata insitututiilor si servicilor de interes public.

in conformitate cu prevederile capitolului 1.12 — Generalitati, prin Regulament la P.U.G. sunt
prezentate urmatoarele:

Art. 1 U.T.R. 14 este in zona de vest a intravilanului localitatii, de o parte si de alta a drumului
national DN7 si cuprinde zona de institutii si servicii de interes public, existente si propuse.

Art. 2 In urma analizei unitétii teritoriale de referintd U.T.R. nr. 14 se stabileste functiunea
dominantd astfel:

- functiune dominantd — institutii si servicii de interes public.

Art. 3 — Functiunile complementare admise sunt:

- spatii verzi Sp ;

- zond de agrementSPAg ;

- unit@ti cu activitate agricold A.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros si nu prezinta potential de valorificare al cadrului natural
n vreun fel, fondul plantatiilor existente fiind nesemnificativ si nu atrage o atentie sporita din punct
de vedere al protejérii anumitor specii. In acest sens se propune o asanare completd a terenului si o
restructurare a zonelor neconstruite in spatii verzi amenajate, intercalate armonios in ansamblul
propus.

Vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau
n curti interioare, respectand prevederile anexelor la R.G.U. aprobat prin HGR 525 / 1996 — minim
5% din suprafata terenului aferent zonei comerciale (Z1 si Z2), iar autorizatia de construire va contine
obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea fiecarei
constructii. Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanid care sa nu puna in pericol
constructia protejata, sub aspectul stabilitatii, perimetral parcarii.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Tn cadrul proiectului sunt propuse elemente necesare modernizarii circulatiei perimetrale,
respectiv propuneri de rezolvare a circulatiilor in incintd precum si a locurilor de parcare aferente
ansamblului.

Lucrarile rutiere pentru deservirea obiectivului constau din urmatoarele zone:

e Amenajare accese rutiere;

e Amenajare drum colector de acces in zong;

® Amenajare drumuri de incintd principale si platforma rutiera pentru parcare principald pentru
clienti si vizitatori, respectiv pentru parcari secundare de serviciu si aprovizionare cu marf3;

e Amenajare trotuare pietonale.

rA‘ Tel./Fax: +40 357 430 O30 Emait: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Sir. Comehu (_oposu nr. 24, Arad Romanla
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3.4.1. Amenajare accese rutiere si drum colector

Prin prezenta este sustinut demersul amenajarii intersectiéi s'i;r zii CetatiiOrod cu DN7 cu sens
giratoriu, prin grija investitorului S.C. IMOTRUST S.A. [

Se mentine drumul colector conform “P.U.G.”, care va travers{Xamplasamentul studiat, dinspre
strada Cetatii Orod inspre parcela invecinata la vest, in vederea facilitarii accesibilitatii la terenurile si
la circulatia carosabild existentd si propusa in zona studiata extinsa.

Anterior eliberarii Autorizatiilor de Construire si Organizare de santier si inceperea lucrérilor
de construire constructii noi, drumuri de incinta si platforme carosabile, amenajare accesuri
carosabile, mijloace de publicitate, amenajari si echipamente tehnico-edilitare in zona comercial3 (21
si Z2) se va asigura finalizarea lucrarilor de Executie si Receptia la terminarea tuturor lucrarilor de
Amenajare a intersectiei si de realizare a drumului colector. Parcela aferenta drumului colector, Z3, va
fi cedata domeniului public, dupa finalizarea lucrarilor rutiere. Acessurile Tn Z1 si Z2 si vor face din
drumul colector propus Z3.

La sud de incinta studiata, in afara acesteia, proprietarul doreste in viitor crearea unui acces
peste canalul Cn 376, In prezent colmatat, care sa asigure o comunicare directa intre zona comerciald
aferentd supermagazinului Lidl si terenul identificat cu CF nr. 333249 imobil inscris in CF sporadic
318342, aflat in proprietatea lui S.C. IMOTRUST S.A.

Coroborat, pe terenul identificat cu CF nr. 333249 imobil nscris in CF sporadic 318342, aflat in
proprietatea lui S.C. IMOTRUST S.A. a fost initiat P.U.Z. si R.L.U. aferent ,Zon3 servicii — Construire
galerie comerciala, amenajari incinta, alei auto si pietonale, spatii verzi, imprejmuire, semnale
publicitare ”.

Cu toate acestea, accesul principal la terenul aflat la sud de canal se va realiza din strada
Cetatea Orod, prin intermediul unei intersectii ce va fi realizata de proprietarul Imotrust S.A. (si/ sau
de alti investitori terti interesati), intersectie care va asigura atat accesul la terenul identificat cu CF nr.
333249 imobil Tnscris In CF sporadic 318342, cat si la terenul amplasat vis-a-vis, de cealaltd parte a
strazii Cetatea Orod.

Amenajarea accesului peste canalul Cn376, a racordului la strada existenta spre terenul
identificat cu CF nr. 333249 imobil inscris in CF sporadic 318342, precum si eventuale lucréri rutiere
de modernizare a strazii Cetatii Orod vor fi realizate pe cheltuiala S.C. IMOTRUST S.A .

3.4.2. Drumuri de incintd si platforme rutiere de incinta

Pentru deservirea rutiera interioara a obiectivelor propuse spre reglementare prin P.U.Z., s-au
prevazut a se executa urmatoarele lucrari:

® amenajarea de platforme carosabile si drumuri de incintd necesare pentru deservire
obiectivelor studiate, avand rol de circulatie rutiera interioara si parcare autoturisme, cu
separarea traficului rutier al clientilor de traficul de aprovizionare;

e fincadrarea drumurilor si platformelor carosabile fatd de zonele verzi si trotuarele
pietonale se va face cu borduri prefabricate din beton, montate denivelat, cu exceptia
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zonelor unde sunt treceri de pietoni si accese lact
nivelul carosabilului; f

e colectarea apelor pluviale de pe drumurile si platf
pantele longitudinale si tranversale ale acesteia
prefabricate cu capace carosabile montate in zonglg cele mai joase;

e amenajarea la sol conform « Normativulului/ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitdti urbane, Indicativ P132-93 si NP 24/1997» (din care minim 4%
vor fi locuri de parcare speciale pentru persoane cu dizbilitati, care vor fi dimensionate
astfel incat sad respecte normativele in vigoare Tn domeniu, la momentul proiectérii si
executiei);

e aplicarea de marcaje si indicatoare de circulatie pentru sistematizarea circulatiei pe
drumurile si platformele carosabile din incintd; marcajele rutiere ce se vor realiza vor fi
de tipul ,Marcaje termoplastice, preformate” conform SR 1848-7/2015;

® amenajarea rampei de andocare a camionului de aprovizionare cu marfa la cladirea
Supermarket Lidl, colectarea apelor pluviale de pe rampa de andocare se va realiza
printr-o rigola carosabila.

O\
A 3N

v

iri, unde bordurile vor fi montate la

rmele carosabile se va realiza prin
e guri de scurgere si spre rigolele

Structurile rutiere aplicate pe drumurile si platformele carosabile din incinta vor fi stabilite la
faza urmatoare de proiectare pe baza traficului rutier estimat pentru fiecare drum in parte.

3.4.3. Troturare pietonale

Pentru asigurarea circulatiei pietonale Tn incintd, s-au prevazut trotuare pietonale adiacente
cladirii magazinului, cu latimea de minim 0,70m (inclusiv latime bordura).

Trotuarele proiectate se vor putea racorda la trotuarele propuse pe viitorul domeniu public,
asiguréndu-se astfel accesul pietonal la obiectivul studiat dinspre localitate.

Tncadrarea trotuarelor pietonale adiacente cladirii fatd de carosabil se va realiza cu borduri din
beton, ce vor fi denivelate fatd de nivelul imbracamintii carosabile, iar fata de zonele verzi cu borduri
din beton, asezate la nivel.

3.4.4. Calculul locurilor de parcare

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR 525 / 1996, in
functie de destinatia cladirilor.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existda norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Numar minim locuri de parcare, pentru clienti, pentru constructii cu spatii comerciale, conform
prevederilor anexei nr. 5 la RGU aprobat cu HGR 525 / 1996:
e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600 - 2.000 mp >> minim 21 locuri de parcare;
e un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasuratad a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp >> maxim 440 locuri de parcare.

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24. Arad. Romania

15/26



PRO.ARHITECTURA | #rrosarcon |
ﬁré“ ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANJA ! 21/\ ! |
90 3 T1AN, 702

(] S——

I ¢

in conformitate cu prevederile Legii 4587?006‘ privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladiril  de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din rjurharul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuitd a mijloacelor de transport pentru persoane
cu handicap.

Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul clddirilor nerezidentiale noi sau supuse
unor lucrdri de renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii
acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de refncarcare pentru vehicule
electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile
de parcare prevazute.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.5.1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Functiunea propusa incintei studiate va fi comert si servicii, activitatea principala fiind Tnsa cea
de comert. Investitia va fi etapizata astfel :

Etapa O — Terenul a fost supus procedurii de dezmembrare, in vederea credrii unei parcele
distincte pentru drumul colector propus prin P.U.G.-ul aprobat, care va traversa incinta studiata
dinspre strada Cetatii Orod Tnspre terenul cu CF nr. 333241 Vladimirescu si a fost obtinutd Autorizatia
de Construire, nr. 170 / 01.09.2021, eliberat de Primaria Comunei Vladimirescu, pentru categoriile de
lucrari necesare invesitiei aprobate anterior, conform P.U.G. (drum colector — Z3), inclusiv lucrari
necesare investitiei din proximitatea incintei cu reglementari (Amenajarea intersectiei strazii Cetatii
Orod cu DN7 km 538+00 si drum colector paralel cu DN7) privind :

e Amenajarea intersectiei strazii Cetatii Orod cu DN7 cu sens giratoriu, cu raza de 19metri

la interior si 26metri la exterior si banda inelara de circulatie de 7m cu finisaj asfaltic;

e Drum colector in incinta studiatd pentru realizare acces in zona comerciala, latime min.
6,00m, parcela aferentd avand latimea min. 12,00m, cate o banda de circulatie cu latimea
de 3metri si finisaj asfaltic pentru fiecare sens, conform P.U.G. aprobat.

Anterior eliberarii Autorizatiilor de Construire si Organizare de santier si inceperea lucréarilor
de construire constructii noi, drumuri de incintd si platforme carosabile, amenajare accesuri
carosabile, mijloace de publicitate, amenajari si echipamente tehnico-edilitare in zona comerciald (Z1
si Z2) se va asigura finalizarea lucrarilor de Executie si Receptia la terminarea tuturor lucrarilor de
Amenajare a intersectiei si de realizare a drumului colector.

Etapa | — Se doreste executia unei constructii de tip supermaket LIDL, amenajare teren, parcaje,
spatii verzi, circulatii de incinta si accese carosabile, amplasare panouri publicitare si totem / unipol,
dupa caz, iTmprejmuire proprietate, retele de incintd, racorduri si bransamente la retelele edilitare
existente Tn zona.

Etapa Il — Se doreste executia de spatii comerciale cu amenajari aferente, amenajare teren,
parcaje, spatii verzi, circulatii de incinta, amplasare panouri publicitare si totem / unipol, dupé caz.

Tn urma dezmembrarii rezult urméatoarele suprafete:
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S Teren parceld in proximitatea DN7 — zona dezvoltari ult fioare = 2.169 mp, proprietate
privata recunoscut prin CF NR 334966 imobil inscris in cf sporadic 3 §503 Vladimirescu

S Teren parcelad in proximitatea DN7 = 81 mp, proprietate pr \/até, care va fi cedatd domeniului
public de interes national recunoscut prin CF NR 334967 imoblil inscris Tn CF sporadic 318504
Vladimirescu

S Teren parceld drum colector = cca. 2.044 mp, proprietate privata, care va fi cedata
domeniului public de interes local recunoscut prin CF NR 334965 imobil inscris in cf sporadic 318502
Vladimirescu

S Teren parceld zona comercialda = 10.180 mp, proprietate privata, promitent cumparator fiind
LIDL ROMANIA S.C.S. recunoscut prin CF NR 335005 imobil Vladimirescu

S Teren parceld zona comerciald = 26 mp, proprietate privata, recunoscut prin CF NR 335004
imobil Vladimirescu, care poarta sarcina in favoarea E-Distributie Banat S.A.

Destinatii zone si Unitati functionale

Destinatii zone :

Z1 — Zona comerciala, subzona SUPERMARKET LIDL, cu functiunea de spatii comerciale, cu
functiuni admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente —etapa 1 de dezvoltare

Z2 — Zona comerciald, subzona dezvoltare ulterioara, constructii cu functiunea de spatii
comerciale, cu functiuni admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente— etapa a 2-a de
dezvoltare

Z3 — Cai de comunicatii - Drum colector si alee pietonald cu aliniament spatiu verde

Z4 — Zona pentru dezvoltari ulterioare Tn proximitatea DN7

Unitati / Subunitati functionale:
Isco — Institutii, servicii si comert;
Sp — Spatii verzi si plantate;

C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje;

Te — Zona tehnico-edilitara;

D — Zona dezvoltari ulterioare.

3.5.2. Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie

Configurarea spatiala

Terenul va fi ocupat gradual, constructiile realizandu-se in etape. Plansa nr. U04, care prezintad
sugestii de mobilare, descrie un concept cu cladiri preponderent comerciale, dezvoltate pe orizontala.
Reglementarea zonei in vederea implementarii graduale, duale si etapizate, asigura initiatorului un
grad de flexibilitate sporit si 0 adaptabilitate |a posibilitatile oferite de piata imobiliara, care se va putea
realiza odata cu cresterea cererii de oferta pentru spatii pentru servicii In zona studiata.

Amplasarea constructiilor pe parceld

Avéand in vedere configuratia zonei, se propun urmatoarele :

Retragerile minime obligatorii fatd de limitele de proprietate in zona comerciald vor fi de
2,00m, pe toate laturile terenului, inclusiv spre limita nordica, spre viitorul drum colector

VA‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Emall: office@proarhitecturarad.ro Weh: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania
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Distantele intre cladiri vor respecta normele PSI si sanitare, specific se vor supune prevederilor
Normativului P 118 /1998, actualizat, privind distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse),
respectiv normelor de igiena si sanatate a populatiei §i-_dej?ns'_o_rire, aflate in \{igoare la momentul
ntocmirii documentatiilor tehnice pentru autorizarea, lucrérilonde/construire:

Tn exteriorul zonelor propuse pentru implantareacclddirilorisurit permise constructii tehnico-

edilitare, anexe, precum si constructii publicitare. ;U b |
T 9 4IAN "M
3.5.3. Bilantul teritorial al incintei studiate | |f
Nr. TEREN AFERENT F———=steNT—— | PROPUS
crt. C.F.. nr. 335004, 335005 provenit din mp ) % mp %
333219, 334965, 334966, 334967 14.500,00 00,00 - -
Vladimirescu (anterior CF nr. 300280
Vladimirescu)
1 Curti constructii —zona comerciald 0,00 0,00 10.180,00 70,39
1.1. Curti constructii — zona comerciald cu - - 26,00
sarcind in favoarea E-Distributie Banat S.A.
2 Cai de comunicatii — drum colector, alee 1010,11 7,00 2.044,00 14,10
pietonala, aliniament spatiu verde
3 Curti constructii —zona dezvoltdri ult. - - 2.169,00 15,52
3.1 C3i de comunicatii — zon3 dezvoltdri ult. - - 81,0012
parcela care va fi cedatd domeniului public

3.5.4. Bilantul teritorial al zonei comerciale propuse si indicii urbanistici

Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. Curti constructii — zona comerciald Z1 si mp % mp %
72 10.206,001 100,00 - -
1 Constructii — max. 85,00% 0,00 0,00 8.675,10 85,00
2 C4i de comunicatii, alei pietonale de incint3, 0,00 0,00 1.020,60 10,00

platforme parcare, zona tehnico-edilitara,
zona pentru dezvoltari ulterioare,
amplasate in exteriorul constructiilor

3 Teren viran - neamenajat 10.206,00 100,00 - -
4 Spatii verzi amenajate — min. 5% - - 510,30 5,00
TOTAL GENERAL 10.206,0019 100,00 10.206,001 100,00

Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT PROPUS
crt. CONSTRUIRE IN ZONA COMERCIALA

1 Procentul maxim de ocupare al terenului 0,00% 85,00 %

(P.0.T.) zond spatii comerciale
2 Coeficientul maxim de utilizare al terenului 0,00 1,7

(C.U.T.) zona spatii comerciale
NOTA: Sensul giratoriu nu face obiectul prezentei documentatii de urbanism, ci reprezinta intentia S.C.
IMOTRUST S.A. de a reglementa accesul la sud de DN7, in U.T.R. 14, si pentru care a fost obtinut o
Autorizatie de construire distincta, in septembrie 2021.

(1): Din totalul suprafetei terenului de 10.206,00mp, se constituie parceld separata avand suprafata
26 mp, identificat cu CF nr. 335004 Vladimirescu, cu sarcina in favoarea E-Distributie Banat S.A.

(2): Din zona nordica se constituie parceld separatd avand suprafata 81 mp, identificat cu CF nr. 334967
Vladimirescu, care va fi cedatd domeniului public.
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3.5.5. Unitéti functionale | V_}f
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UNITATE FUNCTIONALA PENTRU INSTITUTII, SERVICII S/
Aceasta este destinata construirii de spatii comerci,él de tip supermarket, cu dotari si
amenajari aferente specifice functiunii. Se propune o indltime njaxima a constructiilor de 10,00m, a
stélpilor de iluminat din incintd de 12,00m, si a elementelor pyblicitare de maxim 25,00m fata de CTS.

SOMERT Isco

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI S| PLANJATE Sp

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirilor
sau in curti interioare, de minim 5% din suprafata totala aferenta terenului zona comerciald.

Se vor prevedea spatii verzi de aliniament in lungul drumului colector propus.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAI DE COMUNICATIE C

Se prevede crearea unui drum colector nou cu latimea carosabilului de minim 6,00 metri,
fncadrat intr-un prospect stradal de 12,00metri, cu circulatie in ambele sensuri si 0 banda pe fiecare
sens de mers, pentru asigurara accesului carosabil in zona comerciala. Carosabilul va fi dublat pe o
singurd parte de o alee pietonal3, latime minim 1,00 m, pentru asigurarea accesului pietonal in zona
comerciala.

Se prevad, n zona comerciald,alei carosabile de incintd de minim 7,00m latime unde au acces
atat autovehicule pentru clienti cat si cele pentru transport marfa.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAJE P

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR 525 / 1996, in
functie de destinatia cladirilor.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale: un loc de parcare la 50
mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 mp, respectiv
un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si zone de stationare pentru
aprovizionare. in zona comercial3 se vor asigura minim 21 de locuri de parcare, maxim 440.

3.5.6. Regimul de indltime

EXISTENT PROPUS
conform P.U.G.
aprobat
Regim maxim de inaltime P+1Etaj P, P+1Etaj partial
Max. P+1Etaj

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Prezenta documentatie are rolul dea prezenta propunerea finald, care include toate
observatiile avizatorilor si care se supune procedurii de transparenta decizionala.

Zona studiatd extinsa este echipata din punct de vedere edilitar, asa cum a fost prezentat la
capitolul 2.6. ECHIPARE EDILITARA.

'A‘ Tel./Fax: +40 Email: Web: Adresa;
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3.6.1. Alimentare cu api potabil

Se vor putea prevedea bransamente la retele exti seﬁau alimentarea cu apa se va realiza de
la 0 gospodarie de apa cu foraj si rezerva pentru asigu are/ necesarului de apa potabild si pentru
refacerea rezervelor de incendiu.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere vor fi descarcate diferentiat In conducte de canalizare extinse sau in
bazine viadnjabile, in functie de provenienta acestora si vor fi trecute corespunzator prin separatoare
de grasimi pentru asigurarea calitatii cerute prin normativ NTPA 002. Nu vor exista ape uzate

tehnologice.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe constructii, considerate conventional curate, vor fi descarcate Tn canalul
de desecare natural din vecinatate, cu acordul administratorului. Apele pluviale de pe platforme vor fi
trecute prin decantoare de namol si separatoare de uleiuri si produse petroliere Tnainte de preluarea
acestora n sistemul de canalizare natural sau vor fi utilizate pentru udarea spatiilor verzi.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale / energie termica (termoficare)

Nu este cazul pentru obiectivul descris, Insé in vederea prepararii agentului termic local, se vor
putea prevedea extinderi ale retelelor de distributie gaze existente din imediata apropiere. Pentru
eventuala racordare la retelele de gaze naturale, se va face un proiect care va fi inaintat detindtorului
retelei. Principalii consumatori vor fi arzatoarele cazanelor de la centralele termice ce vor putea
deservi toate tipurile de functiuni propuse.

3.6.5. Alimentare cu energie electricé si telefonie

Lidl Romania SCS a solicitat detinatorului retelei elaborarea studiului de solutie (SS) pentru
devierea retelelor existente pe viitorul drum colector, in lungul profilului domeniului public. Solutia
proiectata, L.nr.6907/2019 SS, a presupus: demontarea LEA 20 kV existentd pe o lungime de cca.
200m, intre stalpii nr. 28 si 31A, cu demontarea stalpilor existenti nr. 28, 29, 30 si 31, inclusiv
demontarea RA10 de pe stalpul 29; plantarea 1 buc, stalp tip 14G intre stalpii existenti nr. 27 si 28, la
limita de proprietate pe terenul zonei comerciale, echipat cu RA10 si echipamente aferente,
coronament orizontal de Intindere, legaturi dule si priza de pamant cu Rp < 4Q; plantarea 1 buc. Stalp
tip 14G intre stalpii existenti nr. 31 si 31A, langa canal, echipat cu un separator tripolar 24 kV conform
DY595 RO, un set de descarcatoare cu ZnO cu disconector conform DY557 RO ed2, coronament
orizontal de intindere, legaturi duble si priza de pamant cu Rp < 4Q; realizarea LES 20 kV in lungime de
cca. 220 m, intre cei doi stalpi proiectati, cu cablu de Al 3x185 mmp conform DC4385 RO ed.2, montat
n tub, cu realizarea de terminale exterioare.

Pentru a nu intarzia realizarea obiectivelor propuse pentru amenajarea intersectiei, din
imediata vecinatate a incintei studiate, proprietarul terenului IMOTRUST S.A. a intocmit Proiectul
tehnic de executie a lucrarilor de deviere, cu respectarea prevederilor Studiului de solutie L. nr.
6907/2019 si a avizului de amplasament favorabil nr. 06887143/26.01.2021, astfel incat LEA 20 kV a
fost reglementatd prin lucrarea TR r7234 Intersect. Imotrust CE53/28.09.21, si realizarea devierii a fost
receptionatd conform PV Receptie la Terminarea Lucrarii nr.131518/03.11.2021.
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Se vor prevedea bransamente si racorduri-pentru as%"fglurarea necesarului de energie electrica
ce va deservi zona comerciald in incinta studiatd. Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor
obiective propuse a se construi, care se va realiza prin racgrdare la reteaua existenta din zona, este
necesard amplasarea cel putin a unui post de transformare Th Anvelopa din beton armat si alimentarea
acestuia din linia de medie tensiune existentad din zona.

Reglementarile privind posibilitatile de racordare la reteaua existenta in zona studiata se vor
concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate de E-Distributie
Banat S.A. la momentul intocmirii documentatiilor tehnice pentru autorizarea lucrarilor de construire
pentru racord si la momentul elaborarii proiectelor tehnice de executie.

Obiectivele propuse se vor putea racorda la reteaua de telefonie n baza unei comenazi lansate
furnizorului de telefonie si a proiectelor tehnice intocmite ulterior.

3.6.6. Gospodéria comunald

Cladirile propuse vor avea amenajate platforme exterioare pentru depozitarea deseurilor in
vederea transportarii lor la rampe de gunoi ecologica conform serviciilor de colectare existente n
localitate. Aceste zone vor fi amenajate in proximitatea platformelor de aprovizionare, fara tnsé a
interactiona cu acestea. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport / colectare deseuri la aceste
platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii lor.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei preliminare de efectuare a impactului produs de realizarea
prevederilor prezentului P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in
vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

® in zond nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

e in zona studiatd este preconizat ca toti consumatorii de apa vor fi racordati la sistemul de
distributie a apei potabile, care poate fi asigurata prin extinderea retelei existente in localitate.

e toate sursele de apa — menajere, PSI — vor fi colectate in sisteme inelare si deversate Tn sisteme
centralizate de utilitati, care pot fi asigurate prin extinderea retelei existente tn localitate;

® se vor prevedea solutii locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale cu respectarea
normelor de mediu si sanatate ; fara afectarea vecinatatilor, in conditiile n care zona nu este
dotata cu canalizare pluviala ;

Poluarea aerului,; fonicd sau prin emisii de gaze nu sunt specifice functiunilor propuse in
interiorul terenului reglementat. In zona studiata, aceste tipuri de poluare sunt posibile doar in zonele
cu trafic auto intens — drumul national DN7.
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3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona prin pozitia ei nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu existd
riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabild a vreunui curs de ap3, nu prezintd
pericole de explozie accidentald (pe terenul studiat nu se depoziteazd carburanti sau substante
periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse Tn incinta se vor colecta in reteaua de canalizare menajeréa ce
deserveste toata zona si vor fi trimise prin intermediul unor statii de pompare spre statia de epurare
a localitati sau a municipiului Arad, sau vor fi colectate in bazine vidanjabile, in conformitate cu
prevederile avizului emis de Compania de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn comuna Vladimirescu colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializats, pe
intreg teritoriul localitdtilor cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc
sau pubele de 120 [; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane
- vegetale, hértie, sticla, plastic, etc.

Deseurile generate de viitorii agenti economici, preponderent ambalaje, vor fi colectate in baza
contractelor incheiate de fiecare Tn parte, astfel incat toate deseurile-vor-fitransportate si depuseta—
rampa ecologicd a municipiului Arad / comunei Vladimirescu, gestionarea ‘lor  facdndu-se in
concordanta cu normele EU in domeniu.

4

" e

3.7.5. Terenuri degradate , :
Nu exista terenuri degradate sau contaminate in incinta studialfé. ‘ Q,X din. 31 AN, mn?
- —— — - |

3.7.6. Perdele de protectie it

Nu este cazul.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Tn zona studiata existd valori de patrimoniu, situl arheologic reperat V16 — H&turea Vrabiilor.
Cu toate acestea zona studiata nu are potential balnear si turistic si in apropierea ingintei studiate nu
sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ¢e ar putea atrage
un flux foarte mare de oameni. Prin urmare nu exista prevederi in acest sens pentru zona studiata prin
prezentul P.U.Z., desi amplasamentul studiat se afla Tn zona de protectie a sitului arheologic mentionat
mai sus in conformitate cu prevederile avizului eliberat de Directia Judeteana de Cultura Arad.

3.7.8. incadrarea in prevederile PUG

Destinatia actuald a zonei, curti constructii Tn intravilan, avand utilizarile permise constructii
pentru institutii si servicii de interes public, mici ateliere mestesugaresti cu suprafete construite de
max. 120 mp, mici ateliere de reparatii cu suprafete construite de max. 120 mp, depozite cu supraf.
construite de max. 120 mp, unitati de industrie usoara cu supraf. construite de max. 100-120 mp,
lucrari de echipare tehnico-edilitara, amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban, din vestul
comunei Vladimirescu, va fi modificatd n zond destinatd construirii de spatii comerciale de tip
supermarket.
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Incinta studiata se afld in proprietate privata si e compusa din terenuri care au categoria de
folosinta curti constructii Tn intravilan. Zonele de teren propuse pentru amenajarea acceselor, a
platformelor pentru parcare, spatii verzi, aflata in domeniul privat in viitoare zona comerciala, nu vor
fi cedate domeniului public.

Se mentine drumul colector conform “PUG”, care va traversa amglasamentul studiat, dinspre

strada Cetétii Orod inspre parcela invecinata la vest, in vederea facilitarii accesibilitdtii-la-terenurile si
. . Ly . v . Y . u . w |
la circulatia carosabila existenta si propusa in zona extinsa studiata. |

i
14

Pentru incinta studiatd, propusd pentru modificare prin prezentul P.U.Z.‘,'\a%ec_va_té
potentialului terenului, consideram investitia Tn cladiri comerciale si pentru prestari de servicii pa fiind
oportund, o continuare fireasca a dezvoltarii zonei n raport cu dinamica pietei imobiliare.

consumatori (apa potabild, canalizare menajerd si pluviald, energie electrica si telefonie, gaze

Retelele edilitare din zona studiatd ofera posibilitatea extinderii acestora si raco;?rii noilor
naturale), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8. SOLUTII PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

Tn ceea ce priveste fluxul auto din zon3, accesul la incinta studiata se va face din sensul giratoriu
n curs de executie pentru amenajarea intersectiei intre strada Cetatii Orod si DN7.

Pentru a asigura accesibilitatea altor terenuri in zona la strada Cetatii Orod, respectiv DN7, se
va finaliza si receptiona drumul colector propus n incinta studiata (Z3), in conformitate cu prevederile
P.U.G. comunei aprobat.

Se propune decolmatarea canalelor de desecare, necesare ca receptori naturali. Nu se poate
interveni Tn Tntreaga zona studiatad pentru a asigura decolmatarea tuturor canalelor din zona, dar
situatia existenta va fi ameliorata partial prin implementarea propunerilor prezentului P.U.Z,, si astfel
va fi corectata o disfunctionalitate din proximitatea incintei studiate.

Decizia privind rezolvarea diferitelor aspecte privind retelele existente in zond se vor lua
Tmpreuna cu detindtorii/ operatorii fiecarei retele, respectiv cu proiectantii si executantii recomandati
si agreati de acestia, cu respectarea tuturor legilor si normelor in vigoare n domeniu la momentul
elaborarii documentatiilor tehnice si a proiectelor tehnice pentru executie a bransamentelor si a
racordurilor necesare.

n eventualitatea necesitatii eliberdrii de amplasament se vor realiza devierile sau dezafectrile
de retele care afecteaza parcela aflatd in studiu si se va propune amplasarea acestora pe domeniul
public.

Eventuale bransamente si racorduri la retelele existente in zona studiatd nu fac obiectul
prezentei documentatii de urbanism. Ulterior se vor putea obtine Certificate de Urbanism in baza
cdrora sd poata fi elaborate Documentatiile Tehnice necesare obtinerii Autorizatiilor de Construire
(D.T.A.C.) pentru deviere, desfiintare, extindere sau construire de retele edilitare, dupé caz.
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3.9.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata addposteste urmatoarele dotari de interes pu

Drum national DN 7 (E68): categoria de interes national. —
Utllltatl d|spuse de -a Iungul stra2|lor in zona studiata : categorla de interes Iocal

existente pe terenul proprietate privatd). Retelele existente in proprietatea a

Banat S.A. sunt retele de distributie publica. [
e Se propun extinderi de retele de utilitati publice, dupa caz, categoria de mtere&
e Se propune, concomitent cu prezenta documentatie de urbanism, amenajgrea intersectiei

strazii Cetatii Orod cu DN 7, categoria de interes local si national, proiect In clrs de executie.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiatd exists terenuri proprietate publicd de interes local (strizi, canale naturale de
desecare), de interes national (DN7) si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

Tipurile de teren - proprietatea publica si privata de interes local/judetean/national, terenurile
proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice sunt specificate Tn partea desenata a prezentului
P.U.Z

3.9.2. Circulatia terenurilor

n vecinitatea amplasamentului si in zona studiat3 extinsd, pe domeniul public, existd retele
edilitare la care se va face racord, sau care vor fi extinse in vederea realizarii bransamentelor si
racordului.

Lucrarile descrise n prezentul P.U.Z. in zona comerciala Z1 si Z2 (drumuri, platforme, alei
pietonale, zone verzi, utilitdti, cladiri propuse, etc.) se vor realiza din fonduri alocate de catre
beneficiarul prezentului PUZ si nu se doreste cedarea acestora domeniului public. Din totalul
suprafetei terenului de 10.206,00mp, se constituie parceld separata avand suprafata 26 mp, identificat
cu CF nr. 335004 Vladimirescu, cu sarcina in favoarea E-Distributie Banat S.A. Referitor la alte retele,
statutul juridic al acestora se va reglementa la momentul elaborarii documentatiilor tehnice si a
proiectelor tehnice pentru executie, in conformitate cu legislatia Tn vigoare si cu solutia tehnica
adoptatd, elaboratd impreuna cu detinatorii de utilitati.

Pentru realizarea drumului colector Z3 si accesului de tip sens giratoriu din DN7, suprafatele
de TEREN PROPRIETATE PRIVATA aferentd acestuia, propusd a fi cedatd, dupd executarea si
receptionarea lucrarilor la drumul colector si la sensul giratoriu propus, ADMINISTRATORULUI
DOMENIULUI PUBLIC n plansa nr. 05 (PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR), SE VA FACE PRIN
CESIUNEA, cu titlu gratuit, A DREPTULUI DE PROPRIETATE.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. TINSCRIERIIN PREVEDERILE P.U.G.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile
pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Comunei Vladimirescu Arad, UTR
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14. Prevederile actualului P.U.Z. preiau si dezvolta functiunile admise prin P.U.G. pentru zona de
amplasament.

| 5 AEK e )
4.2. PRINCIPALELE CATEGORIlI DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA SI SA PERMITA
MATERIALIZAREA PROPUNERILOR SUNT: — |

realizarea platformelor si a drumului colector Z3, ulterior de utilitate publica a S |
realizarea intersectiei giratie la DN7 ; .- 3110 7002
extinderea retelelor si / sau racordarea la retelele edilitare existeh-te;- : S =1 |

dotari de interes local — comert si servicii;

® @ o o

S - .4 |

Aceste functiuni sunt amplasate distinct Tn zona comerciald propusa si permit o corectd
grupare functionala si o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a veginatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident
de sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate sitlatiile asigurarea
accesibilitatii pe cai de comunicatie rutiera si pietonald si realizarea tuturor (tilitdtilor la toate
obiectivele propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca aceasta reflecta posibilitatile si cerintele zonei,
respectiv ale comunei, asigurand in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea si diversitatea
comertului si serviciilor din Vladimirescu, deci cu influente pozitive atat la nivelul zonei studiate, dar si
al intregii localitati si comune.

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat,
n contextul respectarii mediului inconjurator si a mediului construit existent.

De asemenea considerdam cd investitia este oportund deoarece functiunile propuse se
integreaza nevoilor in zona si nu afecteaza negativ arealul studiat. La nivelul comunei, prin realizarea
acestei investitii se creeaza noi locuri de munca si se asigura continuitatea dezvoltarii zonei cu caracter
mixt, cu functiuni de comert si servicii in spatii ecial dezvoltarea zonelor rezidentiale in curs de executie
si / sau reglementare prin facilitarea locuitorilor la functiuni complementare diverse, in special
functiuni comerciale.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, privind indicii de ocupare al terenului
etc. sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate Th Regulamentul local de urbanism aferent
prezentului P.U.Z.

Pentru etapele urmatoarele, In vederea creadrii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.-
ului consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea P.U.Z. prin HCL a Comunei Vladimirescu;

® asigurarea de fonduri private pentru reglementarea prioritara a utilitatilor;

® reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de P.U.D.-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu prezentul P.U.Z,,
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e impunerea, prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism §i autorizatii de
constructii, a unor solutii arhitecturale care sa confere personalitate acestei zone.

Tntocmit de: Coordonator urbanism:
arh. Ana-Maria SIRBU arh. Gheorghe SECULICI,
' Specialist R.U.R. - DE

P~ PN
=) Uil
\ ‘f \_,a
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