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Volum I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z. “Dezvoltare zona rezidential&”
CF nr. 330472 Vladimirescu

Elaborat in conformitate cu reglementarea tehnic "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
21/N/10.04.2000 si cu Regulamentul General de Urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996.

1. DISPOZITI GENERALE )
I¥;

~ (¥
[1.1] Rolul R.L.U. | LAy TIAN. 772

ART. 1 : hiY

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul Ioeal—deAu;bani‘sr‘m-,_cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor. \

(2) Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent planului
urbanistic zonal (denumit prescurtat P.U.Z.) reprezintd o pies3 de| bazd in aplicarea P.U.Z., el
intarind si detaliind reglementérile din P.U.Z..

(3) R.L.U. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice}si juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care st3 la baza autorizrii si executarii tuturor tipurilor de construdiji si
amenajari precum si a elabordrii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(4) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(5) Odata aprobat de citre Consiliul Local Viadimirescu, impreund cu P.U.Z., in baza
avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

[1.2] Baza legali a elaborarii

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” - Indicativn GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, actualizat;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizati;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizat3;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizats;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizat;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizat3;
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o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizata;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizatd;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizati.

[1.3] Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajanlor, amplasate pe orice categorie de teren cuprins in zona reglementats, identificatd
prin imobilul inscris in C.F. nr. 330472 Vladimirescu, nr. cad. 330472, in suprafat3 totals de 5.500
mp, avand categoria de folosinta “pasune”, situat in intravilanul Iocalltatu Vladimirescu, judetul
Arad.

(2) Se excepteazd de la prevederile alin. (1) constructile si amenajrile cu caracter
militar si special, care se autorizeazé si se executa in conditiile stabilite de lege.

(3) Conform art. 317, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acord3
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE_ A TERENURILOR

[2E| Reguli cu privire la pastrarea integritatii medlulm gi\protejarea patrimoniului
natural si construit

311N 2002

Nu e cazul.

/-—-—

|
ART. 3 - Terenuri agricole din extravilan i _ ﬁé
|

ART. 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii construcgulor pe terenurile agricole din |ntr§<nlan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitétilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu /Jrespectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

o valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
o amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, conform legii.

(4) Se vor respecta conditiile deciziei etapei de incadrare emise de citre Agentia
pentru Protectia Mediului Arad, nr. 258/10.01.2022 si obligatiile titularului privind
respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2002 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completirile
si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publicd privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 (r1) privind regimul deseurilor;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
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- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei 2000/532/CE de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European sia
Consiliului;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de descircare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Titularii planului au obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare,
precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor caré au stat la’ baza emiterii actelor de
reglementare, inainte de realizarea modificirii. !

ART. 5 — Suprafete impéadurite |J ' I
| 2 e 311N, 0z

Nu e cazul.
ART. 6 — Resursele subsolului |4 =
Nu e cazul. J'

‘7...,__“

!

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice f

Se vor respecta conditiile avizului de gospodérire a apelor emis de citre A.N.A.R. —
A.B.A. Mures — Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad, nr. 93/ 26.11.2021:

1. La urméatoarea fazd dupd obtinerea HCL pentru PUZ se va folicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerului Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare DTAC+Pth pentru
extinderea retelelor de alimentare cu apa potabild si canalizare menajera.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructilor si a amenajérilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. — depreciazi valoarea peisajului, este
interzisa.

ART. 9 - Zone construite protejate
Nu e cazul.

@ Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajérilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadririi din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 = Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cidilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructura, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului
P.U.Z., este interzisa.
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(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) Se vor respecta conditiile acordului de securitate la incendiu emis de ciitre 1.S.U.J.
«Vasile Goldis” — Arad, nr. 626 253/06.12.2021:

Se respecta prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(5) Se vor respecta conditiile acordului de protectie civild emis de ctre 1.8.U.]. ,Vasile
Goldis"” — Arad, nr. 626 252/06.12.2021.

Se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie
civila, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z..

(6) Conform Notificarii de asistentd de specialitate de sin&tate publicd emisi de citre
DSP Arad, nr. 680/23.11.2021, proiectul este in concordantd culegisiatia nationald privind
conditiile de igiend si sanatate publica atat timp cét nu se modificd datele din” memoriul, tehnic si
proiect.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin|natura. si.destifatia;lor, pot. genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de|impact_elabofa /§§ aprobat-conform
prevederilor legale. il 311AN. 2022

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri_tehnologice esté’ cuprifsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii 5i amenajari care se supun avizérii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016. .'

(4) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea adépdsturilor de protectie
civild, precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comandd de’ protectie civild sunt
cuprinse in H.G. 862/2016, actualizat3.

(5) Lista obiectivelor de investitii i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsi in H.G.

62/1996, actualizata.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscurj t%mologice : |
fj t

ART. 13 — Asigurarea echipérii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitard este ansambiul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajrilor,
indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, iluminat public, strizi, sisteme de colectare Si
evacuare ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile de echipare edilitard pentru zona studiati vor fi asigurate de
citre dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii intreg sistemul echiparii
edilitare, fara nici o pretentie financiara din partea administratiei publice locale.

(5) Se admite exclusiv dezvoltatorului privat, initiator al documentatiei de
urbanism autorizarea executdrii constructiilor de locuinte anterior autorizarii,
realizdrii si receptiondrii dotdrilor privind echiparea tehnico-edilitard si cdile de
comunicatie strict in scopul facilitirii relatiei cu furnizorii de utilititi in vederea
echipdrii corespunzitoare a zonei.
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(6) Nu se va admite receptia la terminarea lucrarilor de constructii pentru
locuintele autorizate pand nu a fost efectuatd receptia la terminarea lucririlor de
constructii pentru dotérile tehnico-edilitare.

(7) In alte situatii nu se admite autorizarea executiirii constructiilor de
locuinte anterior autorizarii, realizdrii si receptiondrii dotérilor privind echiparea
tehnico-edilitars si cdile de comunicatie.

ART. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitstii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii respectd prevederile documentatiei de rang superior in vigoare.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depdseascd limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construits.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafa;a
construita desfasuratd (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusé in
unitatea teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricti pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pletonaI/carosabll din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Pentru parcelele cu destinatia zona rezidentiala care fac obiectul prezentului R.L.U.:

P.O.T. max. = 40% l
C.U.T. max. = 1,20 . .
ART. 16 — Lucraéri de utilitate publica .ﬂ/) 3 T1AN. 1022

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe qerenurl care au fest rezervate prin P.U.G.
Vladimirescu in vigoare si prezentul P.U.Z., pentru realizarea de luci&ri: de utilitate publica, este
interzisa. =

(2) in toate cazurile, la eliberarea unei autorlzatu de constrmre mteresul public va fi
considerat prlorltar fata de interesul persoane| private direct interesate. Orice actiune de
construire din zona va fi analizata avand in vedere ca aceasta s& nu f}duca atingere interesului
public.

(3) in prezenta documentatie de urbanism nu au fost propuse imobile care s3 faci
obiectul exproprierii pentru cauza de utilitate public3.

2.3] Conditii de amplasare si conformare a constructilor
2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fafa de punctele cardinale
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(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor.

(3) Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de farnd, a incaperilor de locuit din ddire si din
locuintele invecinate (art. 3, alin. 1 din Ordiunul 119/2014).

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (indusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fagiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) In scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumului de acces propus, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor
publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementirilor tehnice
specifice in vigoare.

(3) Racordarea strazii propuse la str. Gradinitei se va realiza cu respectarea acordului
administratorului domeniului public si pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apd potential
navigabile

Nu e cazul. i
|

ART. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administ'i'arga Companiei _Nationale de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul. :

| .. i1 IAN, 2002
ART. 21 - Amplasarea fata de aeroporturi ] == s
Regimul de indltime propus nu depaseste valorile| maxime adrni's‘e" in' zond prin P.U.G

Vladimirescu avizat de Autoritatea Aeronautica Civild. —

ART. 22 — Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat f)
Nu e cazul. /
/

[

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament
(1) Cladirile rezidentiale vor fi amplasate Ia limita aliniamentului sau retrase

cu maxim 6,00 m fata de acesta.
(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre parcelele
destinate locuintelor si parcelele aferente cdilor de comunicatie.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de
pompieri.
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(2) Fata de limita de proprietate posterioard constructiile de locuinte vor putea fi
amplasate la o distanta de min. 5,00 m.

(3) Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admis si la o distantd mai
mica de 5,00 m fatd de limita posterioara de proprietate cu respectarea prevederilor Codului civil.

(4) Cladirile vor fi amplasate fata de limitele laterale ale proprietétii conform Codului Civil
si anume la minim 0,60 m fatd de limita terenului sau la distantd mai micd cu acordul pértii
invecinate in forma autentica. Pentru lot 5 si 6, constructiile se vor amplasa la min. 2,00 m fata
de limita de proprietate nordica.

(5) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2,00 m intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucréri ce ar fi orientate catre acest fond.

(6) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mici de 1,00 m.

(7) Sunt admise ferestrele de lumind, fara limitd de distants, numai daci sunt astfel
construite Tncat sa impiedice vederea spre fondul invecinat.

(8) Este permisa amplasarea mai multor constructii pe o parceld in conditiile asigurarii
unei distante minime de H/2 din indltimea constructiei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

(9) Se va prevedea o platformd gospoddreascd pentfu depozitarea pubelelor pentru
fiecare lot rezidential creat in vederea colectdrii selective a gunoaielor de citre ‘serviciul de
salubritate al comunei.

|
2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

y/ |
ART. 25 — Accese carosabile L ﬁ/_ JTIAN. M2

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca eﬁfétp-qﬁesibilitégi de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatieil constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia/ mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor faré indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Accesul carosabil pe fiecare parcela cu destinatia de locuire individuald se va realiza
cu o latime maximé de 5,00 ml si va putea fi amplasat oriunde pe Iatimea frontului stradal.

(5) Pentru parcele situate pe colt este permisa realizarea accesului carosabil de pe
oricare latura adiacenta unui drum.

(6) Accesul auto si pietonal in zona propusa spre reglementare se realizeaz3 direct din
Strada Gradinitei. Accesul auto si pietonal pe parcelelele destinate locuintelor se va realiza din
strada infundatd (tip cul-de-sac) cu destinatie publics, cu doud sensuri de circulatie avind in
capét bucla de intoarcere si trotuarele adiacente ambelor fronturi stradale propuse.

(7) Prospectul stradal al strazii propuse va avea o latime totald de 12,00 m, partea
carosabila de 5,00 m [atime cu pantd transversald sub form3 de acoperis, de 2,5% - cu dous
benzi de circulatie - incadratd de o parte si de alta de benzi de incadrare de 0,50 m, santuri
trapezoidale de evacuare a apelor pluviale de 1,00 m I&time, plantatii in aliniament pe o latime de
80 cm si trotuare de 1,20 m latime incadrate cu borduri.

(6) (4) Se vor respecta conditiile acordului administratorului str. Grédinitei emis de citre
Comuna Viadimirescu, nr. 14696/02.11.2021:

= dacd solutia de acces in zona reglementatd va afecta partea carossabild a strizii si/sau
amenajdrile aferente cdii de comunicatie rutiera si pietonald, cheltuielile de reparare a
aestora vor fi suportate de catre beneficiar/investitor;

» finisajul zonei de acces va fi asfaltic, specific strazii Gradinitei;

= scurgerea apelor pluviale din zona reglementatd se va rezolva de asa naturd incat si nu
afecteze pértile cu finisaj asfaltic/pavaj ale strézii Gradinitei;
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* razele de racord ale zonei de acces vor fi dimensionate corespunzitor gabaritului
autovehiculelor care vor accesa zona, astfel incit si nu fie deteriorat domeniul public
datorita virajului acestora;

= receptia la terminarea lucrdrilor pentru locuintele din zona reglementats se va realiza doar
in momentul in care sunt finalizate si lucrdrile de construire pentru punctele de acces in
zona reglementats;

= dacd in cadrul incintei reglementate se propun zone cu destinatie publici, acestea pot fi
donate Comunei Vladimirescu numai dupd amenajarea si receptionarea lor in baza
proiectelor de specialitate intocmite, avizate si autorizate potrivit prevederilor legale in
vigoare, pe cheltuiala exclusivé a beneficiarului/solicitantului.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisi numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dup3 caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal pe fiecare parceld cu destinatia de locuire individuald va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

(5) Pentru parcele situate pe colt este permisa realizarea accesului carosabil de pe
oricare latura adiacenta unui drum. B

(6) Toate trotuarele vor avea latimea de min. 1,20 m, vor fi amplasate .adiacent
fronturilor stradale, se vor realiza cu finisaj asfaltic sau pavaj, vor fi incadrate de borduri si-vor-fi
amplasate la o diferenta de nivel superioara fatd de cota finisajului asfaltic-al carosabilului:

| |

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara O% 3 LIAN..2022 |
ART. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente ul

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd 'numai-dach exis;a' posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de | nalizare si de
energie electrica. /

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu |dvizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publicd, atunci cind aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga s3 prelungeasca
refeaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s§ mireascs
capacitatea retelelor publice existente, fie sé construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzitor, autoriziirii executrii
constructiilor in localititile unde nu exista retele publice de apd si de canalizare.

(5) Se vor respecta conditile si mentiunile avizului de amplasament emis de citre
Compania de Apa Arad SA, nr. 20994/27.09.2021:

Nota:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap&-canal.

Avizarea amplasamentului la fazd PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisa tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea DTAC] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasamentu nu tine loc de Aviz de solutie tehnics/tehnico-economici pentru
utilitdtile publice de ap&-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu
apa sifsau de canalizare.
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in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad SA are in exploatare retele
publice de apé potabila si de canalizare menajera.
Conditii:

1. Proiectul pentru extinderea retelelor publice de ap3 si canalizare se va supune avizirii
Consiliului Tehnic-Economic al Companiei de Ap3 Arad.

2. Noile conducte de ap3 si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor deveni
de utilitate publica in proprietatea autoritétii publice si vor fi preluate in exploatare de operator
dupa receptia la terminarea lucrarilor.

3. In cazul in care clile de acces din cadrul viitoarei zone de locuinte vor avea regim
privat, se va executa un singur bransament pentru toatd zona cu un contor general. Acest
bransament se va realiza cu agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA.

4. Dupd extinderea retelelor publice de apd si canalizare si preluarea acestora in
exploatare de citre Compania de Apd Arad SA, bransarea si racordarea imobilului/ imobilelor la
sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu apé si/sau de canalizare se va face de agenti
economici agrementati de Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de
proiectare-avizare-atorizare-executie-receptie-contractare-furnizare, in baza unei (unor) Cereri de
bransare/racordare inaintatd(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (fmputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnic.

5. Conditile generale privind asigurarea utilitatilor publice de ap3/canal la_obiectiv se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica. :

6. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnics de! alimentare cu)aps- si
canalizare. | -

(6) Se vor respecta conditiile avizului de amplasament favorabil, émis numai pentru faza
P.U.Z., de cétre E-Distributie Banat S.A., nr. 08930613/014:.11.2021: ggﬁ g 11AN. 29!%%

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE| VA" CEREUNNOU" AViZ
AMPLASAMENT; [ ) ' )

B. Se vor respecta ord. 239/2019; PE 101A/85, NTE 1003/04/00, é& 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu dadiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati
(gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; [ ]

C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se | a(/anexa Hotararea
de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Aviz{;f de amplasament,
faza PUZ;

D. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de
traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;

E. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;

F. Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se
construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003;

G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4
KV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;

H. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi >
1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

I. Distanta de siguranta masurata in plan FO6 Rev 0/ P-05-22 vertical, (INT| ERSECTIE)
intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m
cf. NTE 007/08/00;

J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent
(LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00;

K. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa, canalizare
si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant
(APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ;
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L. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei
de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003);

M. Dist. de sig. mas. in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a conductei
subterane de distributie gaz pr. cu LES 0,4 kV ex. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta
de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de
protectie prevazut la capete cu rasuflatori pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Unghiul min. de traversare este 60°;

N. Dist. de sig. mas. In plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca
LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;

O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice
element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003;

P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf. PE 106/2003.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru
alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu
cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare.

(7) Se vor respecta conditiile avizului de principiu, necesar intocmirii documentatiei
pentru faza PUZ si RLU, emis de citre Delgaz Grid SA, nr. 213299221/30.09.2021:

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

(8) Conform avizului favorabil emis de citre Telekom Romania Communications SA,
nr. 178/11.10.2021, pe suprafata de teren pe care urmeazd sd se construiasci obiectivul
mentionat, Telekom Romania Communications SA nu are amplasate retele si echipamente de
comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire. Avand in vedere aceast
situatie, Telekom Romania Communications SA este de acord-cu- executia lucrdrilor proiectate
conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acgstun obiectiv /=" proiectate” inC afara
perimetrului studiat — beneficiarul va obtine avizul Telekom Romania Communications SA, |n baza
unei documentatii tehnice de speC|aI|tate I
ART. 28 — Realizarea de retele edilitare | ”(Zé a1 IAN 2”2

(1) Extinderile de retele sau maéririle de cap}c:tate a retelg)dr edmtare publlce se
realizeazd de cétre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard putillca se suportd in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban dln intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publics, a éthipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrics, gaze naturale si
altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executs in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/construdfiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat public, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

(6) Montarea retelelor de telecomunicatii se executd in varianta de amplasare subteran,
fara afectarea cwculatlel publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane.

10
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(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevéd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectlv markeri, pentru reperarea operativda a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu planul de actiune privind implementarea investitiilor aferent
P.U.Z

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intr3 in proprietatea
publica.

(4) Dotarile tehnico-edilitare prevézute la alin. (1) pot fi donate cu titlu gratuit Comunei
Vladimirescu doar dupd construirea lor in baza proiectelor de specialitate intocmite, avizate,
autorizate si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor
prezentei documentatii de urbanism si a avizelor tehnice emise de administratorii retelelor, pe
cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

ART. 30 — Parcelarea

(1) In baza prezentului regulament, sunt admise comasari si dezmembréri pentru maxim
trei parcele, ulterior realizarii operatiunilor cadastrale de dezmembrare in vederea implementérii
P.U.Z. conform plansei de “Reglementari urbanistice” in etapa 1.

(2) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permis3
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmétoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8,00 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12,00 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 180 mp pentru clddiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 270 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu l&timea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se mcadreaza in prevederile
alin. (2). '—'

(4) R.L.U. a fost intocmit pentru forma actualé a plarcelelor Cazurile particulare rezultate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu seregésesc.in ‘prevederile’'prezentei

documentatii, se vor reglementa prin noi documentatii de ui'balnlsm - '

07

ART. 31 - inéltimea constructiilor [ | 31

(1) Autorizarea executarii construdtiilor se face cu| respectarea inltimii medii a cladlrlPor
invecinate si a caracterului zonei, faré ca diferenta de indltime si de ascé-cu mal mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate. — .

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate surt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii. |

(3) Regimul de indltime admis pentru parcele cu destinatia pentru
P+1+M, subsolul sau demisolul sunt optionale.

(4) Inaltimea maxima admisd la cornisa se normeaza la maxim 8,00 m, iar la coama
pana la maxim 11,00 m (cota maxim& 121.11 NMN).

(5) Se vor respecta conditiile avizului favorabil privind aprobarea P.U.Z. si R.L. U aferent
emis de catre Serviciul de Telecomunicatii Speciale, nr. 15957/06.12.2021:

uinte este de max.

11
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1. Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastré la faza ulterioard (DTAC+DTOE),
insotita de documentatia aferentd, pentru constructiile al ciror regim de in3ltime depaseste 11 m
la coama acoperisului, intrucat acestea ar putea afecta infrastructura de telecomunlcatu speciale;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificiri la documentatia
de urbanism preentata.

ART. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Se va utiliza o paleta cromatica formata din nuante pastelate.

(5) Sunt permise accentele de culoare in proportie de maxim 20% din suprafata fatadei.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Pentru parcelele de locuinte, se va asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa in interiorul limitei de proprietate.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor cu alte functiuni—admise prin _prezentul
regulament care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai' daci existd
posibilitatea realizarii acestora in afard domeniului publlc

(3) Suprafetele parcajelor se determind in func§|e| dée destinatia si de capacntatea _
constructiei, conform anexei nr. 5 la R.G.U. aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat.

L 0
ART. 34 - Spatii verzi si plantate ‘Q / 3 1IAN, ZUZZ

(1) Pe parcelele cu destinatia de locuinte se va asigurf zona verde. an’tega]até in procent :
de minim 20% din suprafata fiecarei parcele. L.

(2) Este obligatorie amenajarea si plantarea spat|ulu1 ‘verde de a}mlament care
incadreazd partea carosabild, si a spatiului verde compact propus in mtenorul buclei de
intoarcere. ]

(3) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau brevazute ca atare
in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisa,
indiferent de regimul juridic al acestora conform art. 71, alin. 1, din O.U.G. 195/2005 actualizat3.

(4) Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

(5) Pe limitele laterale si posterioard de proprietate, arborii trebuie siditi la o distant3 de
cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a
gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minime de 60 de cm fat3 de linia de hotar.

ART. 35 - Imprejmum

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

a) pe limitele laterale si posterioard de proprietate se recomandd imprejmuiri opace cu
indltime maximd de 2,00 m, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor si asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuirile la aliniament se recomandd a fi tratate ca imprejmuiri transparente,
decorative (din gnlaje metalice, lemn sau plase de s&rmd), cu soclu plin de maxim 80 cm si
indltime totald maxima de 2,00 m.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.
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(4) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre stradd, inclusiv
copertine, parapeti de ziddrie, nise etc. cu conditia ca acestea s nu depdiseasci ca pondere 30%
din latimea parcelei,

(5) Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietatea
privatd a celui care se simte amenintat, neputdnd aduce atingere spatiului public sau unei alte
proprietati private.

(6) Orice proprietar poate sa isi ingradeasc proprietatea.

(7) Imprejmuirea se va realiza in interiorul limitei de proprietate a celui interesat. Pentru
construirea centrata pe linia de hotar se va obtine acordul partii invecinate in form§ autentics.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numér cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizat.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, elaboratd in conditile prezentei legi, in temeiul si cu
respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizat3 si aprobat3 potrivit legii.

ART. 37 - Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Conform anexei nr. 2 la Legea 350/2001, actualizatd, zona functionals reprezints o parte
din teritoriul unei localitéti in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism,
se determind functiunea dominanta existent3 si viitoare.

Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominants (zona
de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).

Zonificarea functionald este actiunea impértirii teritoriului in zone functionale,

Subzona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprins3 intr-
o singurd unitate teritoriald de referintd, omogend din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra cdreia se pot aplica acelasi set de reguli.

[8.1] Zone si subzone functionale
Teritoriului zonei studiate este compus din urmétoarea zond functionald principal3
(dominanta):

L — zona locuinte
cu subzonele:
~ locuinte cu regim mic de indltime si functiuni complementare locuirii in sistem
individual, cuplat sau insiruit .
~ platforme si parcaje de incintd, inclusiv dotdri tehnico-edilitare de incints
—  spatii verzi de incint3, '
|

si urmatoarele zone functionale complementare: |

| 24
C - ciii de comunicatie | R 3 1IAN, 2077
cu subzonele: ' E=C '
- cai de comunicatie auto ! )
- cai de comunicatie pietonald e /
- accese auto /

SP — spatii plantate, agrement, sport /
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cu subzonele:
— spatif verzi de aliniament
~  spalif verzi compacte cu destinatie publici

TE — echipare tehnico-edilitara

cu subzonele:
- TEa-apa
- TEm - canalizare menajerd b
— TEp - canalizare pluviald I
— Tee - energie electrics ' 2@ 3 11AN, 2022
- Tip — ifuminat public - -
- TEg - gaze naturale ) i

+

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

L — zona locuinte - functiune dominanta 4
Utiliz8ri permise: locuinte cu regim mic de indltime (max. P+1+M cu subsol sau demisol
optionale) in sistem individual, cuplat sau insiruit, lucréri de echipare tehnico-edilitars,
amenajare spatii verzi, platforme carosabile/parcaje si drumuri, platform3 gospodareascs;
Utilizari _permise cu conditii: birouri individuale profesii liberale (precum birouri de
arhitecturd, contabilitate, cabinete medicale, stomatologie, notar, cosmeticd, coafurd
etc.), sedii firme, cu conditia obtinerii acordului in form& autenticd a vecinilor si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii (conform Anexa 5 la R.G.U.
aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat);
Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnics
si de depozitare, care prin specificul lor genereazd trafic intens, noxe, fum, miros
neadecvat si oricare alte functiuni care creeaza disconfort urban si perturb3 functiunea de
locuire.

C - cai de comunicatie
Utilizdri permise: céi de comunicatie auto, cdi de comunicatie pietonald, accese auto la
parcele, spatii verzi de aliniament, zond verde compactd cu destinatie publics, santuri
pentru colectarea apelor pluviale;
Utilizdri permise cu conditii: dotéri tehnico-edilitare in varianta de amplasare subterang,
cu respectarea zonelor de protectie a retelelor si a coexistentei acestora;
Utilizéri_interzise: oricare alte utilizéri decat cele mentionate la “utiliziri permise” si
“utilizari premise cu conditii”.

SP - spatii plantate, agrement, sport
Utilizari permise: spatii verzi de aliniament, zond verde compacté cu destinatie publica,
santuri pentru colectarea apelor pluviale, accese carosabile la parcele, realizarea retelelor
edilitare in varianta de amplasare subterand si a stalpilor pentru iluminat public -
suprateran;
Utilizari permise cu conditii: amenajarea spatiului verde compact cu alei si mobilier urban
in proportie de max. 10% din suprafata acestuia;
Utilizéri_interzise: oricare alte utilizéri decdt cele mentionate la “utiliziri permise” si
“utilizari premise cu conditii”.

TE - echipare tehnico-edilitara
Echiparea tehnico-edilitard propusa va fi prevazutd in varianta de amplasare subterans, cu
exceptia stalpilor de iluminat public, pe parcela aferentd ciilor de comunicatie. Ca atare
nu ocupd o suprafatd anume la nivelul solului decat stlpii pentru iluminat public.
Utilizari permise: retele edilitare de ap8, canalizare, energie electricd, gaze naturale in
varianta de amplasare subterand si stalpi pentru iluminat public alimentati prin fir in
varianta de amplasare subterana in conformitate cu prevederile avizelor tehnice ale
administratorilor retelelor;
Utilizari permise cu conditi; retele edilitare in varianta de amplasare suprateran doar in
cazul in care avizele tehnice din partea administratorilor retelelor o impun;
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Utilizari_interzise: oricare alte utilizari decat cele mentionate la “utiliziri permise” si
“utilizari premise cu conditii”.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unititi administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogena. U.T.R. se delimiteazd, dupd caz, in funclie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioads, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar. (anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizata)

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G..

in cazul P.U.Z.-urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe zone si subzone
functionale.

Conform P.U.G. Vladimirescu aprobat prin H.C.L. 92/23.07.2015 aflat in vigoare,
amplasamentul studiat a fost incadrat in U.T.R. nr. 2 cu functiunea dominantd de zon3 de
locuinte si functiuni complementare.

Prin propunerea din prezenta documentatie de urbanism, pentru U.T.R. nr. 2 nu se va
modifica functiunea dominanta.

intocmit,

arh. BENEA DOINA

0% <ind 1IN, 207
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Volum I PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire proiect: Dezvoltare zona rezidentiala
_Faza: P.U.Z. si R.L.U. aferent o
. “loc. Vladimirescu, str. Gradinitei, nr. 4, jud. Arad
Amplasament: CF nr. 330472 Vladimirescu
Beneficiar: SC GIFROHOUSE SRL, CUTI 43855070
Proiectant general: SC MARCON SERVCONSTRUCT SRL
Numar contract: 360/2021
Data elaborarii: septembrie 2021 -

Dupa aprobarea in Consiliul Local Vladimirescu, ~Rentru realizarea obiegtivelor propuse

prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se propune urmatnarra etapizare a-invetitilor;——

1-

2,

3.

4.

5.

Parcelarea terenului;
- 10 parcele locuinte; ‘ a%
- 1 parceld cale de acces si spatii verzi. L
Moment finalizare: 03.2022. '
Realizarea dotarilor tehnico-edilitare (apa, canalizare,energie glettrica, gaze naturale) -
Se admite exclusiv dezvoltatorului privat, initiator al documentatiei de unbahism autorizarea executdrii
constructiflor de locuinte anterior autorizarii, realizarii si receptionarii dotdrflof privind echiparea tehnico-
edilitard si cdife de comunicatie strict in scopul facilitarii relatiei cu furnizorii e utifitati in vederea echiparii
corespunzitoare a zonei inss nu se va admite receplia la terminarea lucratfiol peniru constructiile autorizate
astfel.

Moment finalizare: 09.2022.

Realizarea céilor de comunicatie cu dotarile aferente (parte carosabild, trotuare, santuri
pentru evacuarea apelor pluviale, iluminat public);

Moment finalizare: 03.2023.

Amenajarea spatiilor verzi.

Moment finalizare: 05.2023.

Autorizarea si receptionarea constructiilor pentru locuinte.

Toate etapele se vor executa in baza proiectelor se specialitate intocmite, avizate,

autorizate si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare, cu respectarea prevederilor
prezentei documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului privat.

Intocmit: Insusit:
SC MARCO) R SC GIFROHOUSE
prin reprezentant, ° - NUSE SR.L.
§ :/}ﬁgﬁ’ e JZ/M,'I/ZUZ\
............................ G AgAD. ROMANA

/ [N
Specialist R.U.R. — arh. BENEA Doma




