S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICIl - CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE S

Arad, Str. Oituz nr, 119 SPATII ANEXE, PARCAJE, ACCES $I IMPREJMUIRE

C.U.1. RO23713160 Amplasament: intravilan com. Vladimirescu, DN 7 km 534+233
LR.C. J02/682/2008 stinga
Tel. 0726 375 327

Beneficiar: S.C. COSMINA EVENTS S.R.L.

Pr.nr. 134/2021

Faza: PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 20
AFERENT "ZONA SERVICII - CONSTRUIRE SALA
EVENIMENTE SI SPATII ANEXE, PARCAJE, ACCES

SI IMPREJMUIRE"
I. Dispozitii generale
1. Rolul RLU
Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajdrilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazi si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiati, In concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii copstructiilor.pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate/face. numar in spiritul ractualului
regulament. Aprobarea unor modificéri se poate face numai c{ respectarea-filierei de-avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

|
2. Baza legali a elaboririi R.L.U. J ; JTIAN 52

|
Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu: -

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritor&ﬂui si urbanismul, ‘cu modificarile si
completirile ulterioare; S Sl —

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea cadastrului i a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si
completiérile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobati cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotirarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicati, cu modificdrile si completdrile ulterioare;



- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului S#natitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanitate publica privind mediul de viatd al populafiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltérii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor i conformarea constructiilor din
zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se aplica
direct asupra localitatilor si partilor din acestea pand la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Zonificarea functionald a incintei s-a stabilit conform categoriilor de activititi ce s-au propus a
se desfisura pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecdrei zone functionale.

P.U.Z si R.L.U. aferent cuprind norme obligatorii in vederea autorizirii constructiilor pentru
orice categorie de teren aflat in limita zonei reglementate — identificatd prin Extras C.F. nr. 330383
Vladimirescu (anterior CF 314546 Vladimirescu) — evidentiatd in plansa de Reglementari Urbanistice a
P.U.Z

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de
interventii:

o stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, in concordantd cu
functiunea propusi in incinta studiatd — zona servicii (sald evenimente) — in concordanti
cu functiunile dominante sau admise zonei prin PUG aprobat, pentru zona aflatd sub
interdictie de construire, inscrisa anterior in CF 314546 Vladimirescu

Zona studiatd are suprafata de 40.600 mp, interventiile urbanistice in zond se referd la
extinderi sau racorduri la utilititile existente si realizarea bretelei colectoare paraleld cu DN 7 in etapa
2, dupi executia sensului giratoriu la intersectia DN 7 cu centura Arad Est.

Incinta studiatid are suprafata de 4.000 mp conform Extras CF nr. 330383 Vladimirescu.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la la ridicarea interdictiei temporare de construire
pentru UTR 20, instituitd prin PUG com. Vladimirescu aprobat si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului (acces carosabil, aliniamente, regim de indlfime, POT, CUT, etc.), cu mentinerea
destinatiei previzuti in PUG aprobat pentru terenul care face obiectul investitiei propuse, si anume
servicii — sald evenimente.

Functiunea principali solicitatd de investior este zond unititi servicii — sala evenimente.

Functiunile complementare zonei servicii sunt: birouri administrative, alei pictonale, piscing,
carosabil si parcaje, amenajiri tehnico-edilitare, platforma gospodareascd, zone verzi.

Functiunea admisi zonei este cazare pentru beneficiarii serviciilor silii de evenimente,
corelatd cu activitatea principala.

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediul 'protcjarea—patrimoniului natural si
construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét s R eran JEZG ve0111ata1rle o ,
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Conform PUG si RLU Vladimirescu, nu existi zone naturale protejate sau potential balnear si
turistic in suprafata reglementata.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare i executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementri urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua misuri de siguranti pentru constructiile edilitare.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca indicatorii urbanistici si nu
depégeasca:

POT max =50 %
CUT max = 1,00

Regim de inaltime: P+1

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 432/19.10.2018, prelungit, eliberat de Priméria com. Vladimirescu. Acesta se afld in
termen de valabilitate conform Art. 4, alin. (5) al Legii 55/2020.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 340/376/02.08.2021 emis de
C.N.A.LR. — D.R.D.P.Timisoara pentru PUZ si RLU aferent zoni servicii — construire sala
evenimente si spatii anexe, parcaje, acces si imprejmuire in zona DN 7 km 534+2185 + 534+250:

- constructiile aferente PUZ se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la o
distantd de minim 50,00 m fatd de marginea pértii carosabile a drumului national, cu
respectarea prevederilor PUG Vladimirescu

- realizarea accesului rutier la obiectivul proiectat etapizat:

= etapa 1: amenajarea accesului rutier provizoriu in solutia prezentatd, pand la
inceperea lucrdrilor la obiectivul Modernizare DJ 709G, inclusiv pod peste
Mures, pentru functiunea de Centurd Est Arad, prin accesul rutier existent
autorizat cu Autorizatia DRDP Timisoara nr. 5803/13.04.2010 pentru beneficiarul
S.C. MOL ROMANIA S.R.L., al statiei de distributie carburanti existentd in zona
DN 7 km 534+310 partea stinga

= etapa a 2-a: amenajarea accesului rutier definitiv, care se va corela cu
proiectul Modernizare DJ 709G, inclusiv pod peste Mures, pentru functiunea
de Centuri Est Arad, care prevede amenajarea unui drum colector care va
descirca in intersectia in cruce prevazutd pe centurd la km 10+600 (conforma
planului anexat si punctului de vedere al proiectantului S.C. SEARCH
CORPORATION S.R.L)

- la faza urmaitoare de proiectare se va depune Planul de actiune al PUZ fintocit conform
Art. 1, alin. (3) al Ordinului 233/2016

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza DTAC, beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare

- 1in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include
si hotirarea Consiliului Local Vladimirescu de aprobare a PUZ-ului

- acest aviz nu da dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu 1i apartin si care i
sunt necesare pentru realizarea drumurilor colectoare, in solutia avizatd

- se interzice deversarea apelor uzate sau a apelor pluviale de pe platforma drumului
colector, a pistelor si trotuarelor In santurile existente ale drumului national

- lucrérile pe drumul national se vor executa de cdtre o unitate specializatd in lucréri de
drumuri, sub indrumarea D.R.D.P. Timisoara, beneficiarul suportdind contravaloarea
asistentei tehnice.

Se vor respecta conditiile prevdzute in Avizul E-Distributie Banat nr. 322495241/09.09.2020:

- se va respecta Ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101/85, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri,
drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apd, canalizare, etc.) propuse a se construi

- distanta de siguranti masuratd in plan orizontal intre traseul icabluluiselectric Les 20 kV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse:va. ifisde-min=0,6 m, conform NTE
007/08/00 | . I



- distanfa minimd normati de apropiere intre constructiile propuse si postul de
transformare existent va fi de 3 m fatd de latura cu acces in post pentru transformator,
1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, in functie de categoria
de pericol de incendiu a constructiei, conf. Ord. ANRE nr. 239/2019 si PE 101A/85

- pentru obtinerea Avizului de amplasament faza DTAC, se va anexa Hotirdrea de
aprobare PUZ, plans aprobat PUZ si copie Aviz de amplasament faza PUZ.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul DelGaz Grid nr. 212569341/09.01.2020:

- la executia lucririlor care fac obiectul documentatiei PUZ, constructorul este obligat s
asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole supraterane conform Tabelului 1 din Norme tehnice pentru proiectare,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
462/2018

- se vor respecta cu strictete prevederile Art. 93, alin. (1) din Normele tehnice pentru
proiectare, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate
prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I,
nr. 462/2018, privind conductele de incilzire, apa, canalizare si cabluri electrice pozate
direct in pamént sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolul cladirilor, chiar dacéd acestea nu sunt racordate la gaz. Masurile de
protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili de cétre proiectant cu consultarea in
prealabil a S.C. DelGaz Grid S.A., Centrul Operatiuni Retea Gaz Timigoara si vor fi
incluse in documentatia elaboraté de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

- avand 1n vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat, inainte de inceperea lucrdrilor se va solicita in scris participarea unui
reprezentant al S.C. DelGaz Grid S.A., Centrul Operatiuni Retea Gaz Timisoara.
Adéancimea de pozare a retelelor subterane este cuprinsa intre 0,5 si 0,9 m

- sdpatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum aceasta este definitd
de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu manual, pentru a nu afecta
izolatia, materialul tubular sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor,
banda avertizoare, etc.)

- in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale a céror acoperire ¢ afectatd de lucrarea de
constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3 — 0,8
mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale conductei

- in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, compactare se va realiza obligatoriu
manual, astfel incit si nu se deterioreze refelele de gaz, pe o iniltime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), mésurati de la generatoarea superioard a conductei.

Se vor respecta conditiile prevdzute in Avizul Telekom S.A. nr. 231/31.08.2020:

- lucrdrile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de
telecomunicatii, se vor executa numai sub asistentd tehnica a S.C. Telekom Romania
Comunications S.A. Pentru aceasta, inainte de inceperea lucrérilor, beneficiarul/
constructorul va solicita acordarea de asistentd tehnica

- se vor respecta distantele minime impuse de SR 859/1997

Se vor respecta conditiile previzute in Decizia etapei de incadrare nr. 15414/19.10.2021:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratdi la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autorititile
implicate

- se vor realiza parcirile necesare 1in interiorul parcelei, conform specificului
functiunilor, cu respectarea HG 188/2002 cu completérile si modificérile ulterioare

- protectia calititii apelor ' =

o este interzisd orice deversare de ape uzate, eﬂuent] lichizi, FC!IdUUI‘l sau. deseuri
de orice fel in ape de suprafata, subterane, pe aol salin subsol -
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O

apele uzate menaher si igienico-sanitare se vor colecta in bazinul vidanjabil
propus si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu completirile si modificarile
ulterioare

apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor
preepusa intr-un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea in bazinul de
retentie propus si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 00 din
HG nr. 188/2002, cu completérile si modificarile ulterioare

protectia calitétii aerului:

Q

o

organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei si fie ct mai redus (zgomotul, calitatea de particule in suspensie si
sedimentabile si fie cit mai reduse)

se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 1257/1987 "Aer din zonele protejate”

protectia solului si a subsolului:

Q

(o}

(o}

se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de
constructie, astfel incét si nu blocheze ciile de acces, sd nu poaté fi antrenate de
vént sau de apele pluviale

se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a descurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor

se vor lua misuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc.)

gestionarea deseurilor:

o}

vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectiva a deseurilor in
interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectind
dispozitiile Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei si OUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor

deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urméand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere

deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului

se va evita depozitarea necontrolatd a adeseurilor de orice naturd ce vor rezulta
pe perioada deruldrii lucrarilor si dupé realizarea investitiilor

deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului

protectia biodiversitatii:

e}

o
]

in conformitate cu HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, vor fi prevdzute spatii verzi amenajate si parciri, in
functie de categoria acestora

se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucréarilor
organizarea activitiitii se va face astfel incit impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de gospoddrire a apelor nr. 60/28.10.2020:

la urmitoarea fazi, dupd obtinerea HCL pentru PUZ, se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerului
Apelor si Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodirire a apelor faza de proiectare
DTACHPT

la documentatic se¢ va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza céruia se poate aviza
executia unor foraje in freatic

dacd obiectivul se va bransa in viitor la reteaua publica de cﬂlmemare cuapa notablla in
sistem centralizat, se va obtine acordul Companiei de Apa Arad

|
/
|
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Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr.
21665/1780/11.10.2021:
- respectarea Tnal{imii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd maxima
127,02 NMN (CTN 115,02 NMN + 12,00 m inéltimea maximé a constructiilor).

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fati de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si cu respectarea reglementirilor
urbanistice din prezentul Regulament.

Perimetrul construibil (conform plansei de Reglementéri Urbanistice nr. 02A) este de 5.00 m
fatd de limita laterald dreapta (latura esticd). min. 12.00 m fatd de limita posterioard a terenului (latura
sudicd) si 2.00 m fati de limita laterald stdnga (latura vesticd). Aliniamentul stradal minim este propus
la 50.00 m fatd de marginea carosabilului. respectiv la min. 41,00 m fatd de limita de proprietate de la
frontul stradal.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementiri
Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructii P+1 propuse si partial amenajiri alei pietonale,
platforme carosabile si parcaje, nu include constructii tehnico-edilitare, piscind — fatd de limitele de
proprietate:

- nord (front stradal): minim 50,00 m fatd de marginea carosabilului, respectiv la min. 41,00 m

fati de limita de proprietate de la frontul stradal

- sud: minim 12,00 m fatd de limita de proprietate

- vest: minim 0,60 m fatd de limita de proprietate

- est: minim 5,00 m fati de limita de proprietate

Constructiiile tehnico-edilitare subterane pot fi amplasate pe zona de protectie a DN 7, in afara
zonei de sigurantd a acestuia.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functiondrii zonelor propuse se recomandi sa se
realizeze astfel incit si se asigure insorirea spatiilor pentru biouri pe perioada zilei.

Piscina si amenajérile pietonale si peisagere din jurul ei se recomand sé se amplaseze in sudul
incintei.

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— accesul la zona reglementats;

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fésiile de protectie ale drumului.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor (DN 7), avand 50,00 m fatd de margine carosabil, delimitate conform legii.

Deservirea rutierd a obiectivului nou propuse se va asigura in 2 etape, conform prevederi
CNAIR, atfel:

e Etapa 1 — provizoriu din DN 7, prin accesul benzinariei MOL autorizat de citre CNAIR
si executat, acces cu intrare si iesire dreapta. Pentru accesul carosabil la incinta
reglementatd existd servituti succesive inscrise in Extrasele CF ale imobilelor invecinate
la vest (330381 si 330382 Vladimirescu) si acord notarial al MOL Romania Petroleum
Products S.R.L. in vederea asiguririi accesului la terenul S.C. Cosmina Events S.R.L.

e Etapa 2 - dupi executia sensului giratorin pentru intersectia DN 7 cu centura sud
Arad, situat la cca. 400 m vest, conform PUZ aprobat "MODERNIZARE-DJ 709G,
INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST ARAD, UAT
Arad, UAT Féantinele, UAT Vladimirescu", beneficiarul (prezéntului PUZ sbproprietarii

[ ' 6
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invecinati la vest vor extinde cca. 90 m breteaua colectoare paraleld cu DN 7 previdzuta
prin PUZ, cu descircare in sensul giratoriu nou propus. Astfel, traficul generat de
activititile economice care se desfidsoard 1n zond se va descirca prin breteaua colectoare
in sensul giratoriu care va fi executat. Aceastd conditie este previzuta in avizele CNAIR
obtinute de cei interesati din zond (MOL Romania Petroleum Products S.R.L., S.C.
Romgeta-Com-Prest S.R.L.).

Lucririle rutiere constau in principal din urmétoarele:

e amenajarea accesului/ iesirii in incintd dinspre drum colector, cu o litime miniméa de 7,00
m; acesta va fi racordat initial la accesul MOL Romania Petroleum Products S.R.L., iar
dupd executia sensului giratoriu al centurii Arad Est, acesta va constitui o parte a drumului
colector extins in zona

e amenajarea parcajelor la sol, dispuse la 90°, in zona nordica a terenului

e sistematizare verticald

e lucriiri de amenajare circulatii pietonale

e lucriri de reglementare a circulatiei

e lucrdri de amenajare zone verzi.

e dirijarea circulatiei si reglementarea priorititii pentru circulatia de pe DN 7 s-a previzut
prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din dec. 2011, asigurdnd prioritate pentru traficul de pe drumul
public;

e Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrici si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluent si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzétor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizéiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor.
3.3. Amplasarea fatii de ciii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.lll.

Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi ' ]

Nu e cazul. | a-z ) '
3.6. Amplasarea fatii de fisia de protectia a frontierei de starI o _’f{_ 3 1 Ae‘ " 1527
Nu este cazul. ; ta
3.7. Amplasarea fati de aliniament B e =
Aliniamentul stradal se va considera limita nordic, tnspre DN 7. / ;'
Cladirile propuse vor fi amplasate la min. 50,00 m fati de marginea carosalf" ului, respectiv min

41,00 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac# respecti:



- pe latura vestica, retragerea minimi obligatorie fatd de limitele de proprietate este de min.
0,60m

- pe latura sudici a parcelei, constructiile principale propuse vor fi amplasate la min. 12,00 m

- pe latura estica, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 5,00 m fati de limita de
proprietate

- constructiile tehhnico-edilitare (put forat, bazine vidanjabile, bazine retentie ape pluviale,
statie pompe incendiu, rezervd incendiu, etc.) vor fi amplasate la min. 0,60 m fatd de limitele de
proprietate, de preferintd in montaj ingropat;

- distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumaitatea
indl{imii constructiei celei mai inalte;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitratd (doud
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrérile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni nalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m litime
si 1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

- pe parceli pot fi amplasate mai multe constructii, cu conditia respectirii unei distante intre ele
de minim jumdtate din iniltimea cornisei cladirii mai nalte.

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
drumurile publice direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime. Pentru a doua laturd a halei se asigurd accese pentru fortele (pesonalul) de interventie, prin
treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inél{ime sau prin accesul direct al autospecialelor
dinspre drumul privat existent la sud de incinta reglementata.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firi indeplinirea conditiilor din
alineatele anterioare, cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform prevederilor acordului administratorul DN
7. Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

in etapa 1, accesul carosabil se vor amenaja de citre beneficiar pe cheltuiala acestuia, prin
extinderea ciilor de comunicatie rutierd existenta.

in etapa 2, accesul carosabil se va amenaja partial de citre Consiliul Judetean Arad, conform
prevederilor PUZ "MODERNIZARE DJ 709G, INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA
DE CENTURA EST ARAD, UAT Arad, UAT Fintinele, UAT Vladimirescu", beneficiar: Judetul
Arad si a culuarelor de expropriere. De la limita esticd a drumului colector propus prin PUZ Centura
Est Arad, extinderea acestuia se va realiza de cétre proprietarii interesati, cu recuperarea proprotionald a
fondurilor private investite, conform avizelor CNAIR care vor fi obfinute sau sunt deja obtinute:

- Aviz CN.ADN.R. nr. 92/12924/2009 pentru S.C. AGIP ROMANIA S.R.L. (in
prezent MOL PETROLEUM ROMANIA PRODUCTS S.R.L.) — imobil inscris in CF
330381 Vladimirescu)

- Aviz CN.A.LR. nr. 340/342 din 03.07.2018 pentru S.C. ROM-GETA COM PREST
S.R.L. — imobil inscris in CF 330382 Vladimirescu P :

- Aviz CN.A.LR. nr. 340/376 din 02.08.2021 pentru S.C. COSMINA'EVENTS S.R.L.
— imobil inscris in CF 330383 Vladimirescu _ f

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor e orice fel-este-permisd numai-daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei conslructiei. ; .
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in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public prin trotuare.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utiliziri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranti
si fluentd a traficului.

o Utiliziri admise cu conditii
Constructiile fara posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu

conditia obtinerii avizului unititii teritoriale de pompieri.

e Ultiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire 1a echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci se asigurd de cétre investitor
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele de apé, canalizare menajera si energie electricé,
conform conditiilor impuse de avizatori.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmétoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sd racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizatd publica de canalizare menajera, atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si brangare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau de cétre administratorii retelelor, conform legislatiei in vigoare.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajerd si pluviala,
energie electrics, gaze naturale si telecomunicatii sd se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unititi aflate in
serviciul public sunt proprietatea publicd a comunei sau judetului, dacé legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrérile prevdzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratiec publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

In cazul de fata, parcelarea este permisi prin divizarea suprafetei de teren in maxim 2 loturi
aldturate. Unul dintre aceste loturi poate fi destinat zonei de drum colector propusé i parcajelor sau
dotérilor si amenajérilor tehnico-edilitare, care poate fi ulterior cedat domeniului pubhc fn cazul optarii
pentru dezmembrare, suprafata lotului va fi de min. 200 mp si va include drumul colector. Al doilea lot
posibil a fi dezmembrat va avea suprafata maxima de 3.800 mp si va fi amplasat la sud de lotul 1,
avand accesul asigurat dinspre lotul 1 (care include drumul colectro propus) Pentru un numéir mai mare
de loturi se va elabora o noud documentie de urbanism. |

Inaltlmea constructiilor '
Regimul de indltime maxim propus este P+1E, cu 1nal;1mea de-max. 10,00 m-la cormisd ( 125,02
NMN) si max. 12,00 m la coama (127,02 NMN), mésurate fdia de cota/CTN,=.115,02 NMN):
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Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac# aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét s& nu aducé prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurétoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului este de maxim 50% din suprafata totald a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,00.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atét in plan, cit si ca regim de indl{ime, cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adidpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucririlor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesiti spatii de parcare se emite
numai daci existi posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru functiunea servicii — sald evenimente, asimilati restaurantelor va fi prevazut céte un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

Vor fi amenajate cca. 28 locuri parcare autoturisme angajati i clienti si platformd carosabila,
conform cu specificul activititii desfigurate si prevederilor HG 525/1996, Anexa S.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea servicii a zonei se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafati de minim
10,00 % din suprafata subzonei.

imprejmuiri:

in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarclor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizual, pe mezuind;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul zonei

¢) imprejmuiri transparente avand soclu cu indtimea maximé de 80 cm la aliniamentul stradal.

inaltimea maxim3 admisa pentru imprejmuire va fi de 2,00 m.

[ II1. Zonificarea functionali

Unitiitile principale an destinatia unititi industriale nepoluante si depozitare, unititi
pentru institutii si servicii, unitiiti cu activitate agricola (aferent UTR 20 confrom PUG com.
Vladimirescu aprobat).

Subunititi:

IS 20 — Unititi servicii P+1 (sald evenimente)

Cc 20a — Ciii de comunicatie acces din domeniul privat in etapa 1 (acces direct din DN
7 existent si extindere drumuri de acces existente)

Cc 20b — Cii de comunicatie acces din domeniul public si privat in etapa 2 (acces din
Centura Est Arad si extindere drum colector propus prin PUZ aprobat
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""Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mures, pentru functiunea de Centura
Est Arad")

Pc 20 — Platforme carosabile si parcaje

Pp 20 — Alei pietonale si piscina

PG 20 — Platforme gospodaresti

SP 20 — Zone verzi amenajate

TE 20 — Zone amenajiri tehnico-edilitare

PRc 20 — Zoni protectie DN 7

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborati tindnd cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asiguririi unei infrastructuri
adecvate
2. Utiliziri fanctionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusa in incind este unititi servicii — sald evenimente.

2.2. Utiliziri permise, functiuni complementare zonei: birouri administrative, alei
pietonale, piscind, carosabil si parcaje, amenajari tehnico-edilitare, platformd gospodireascd, zone
Verzi.

2.3.  Utiliziri admise cu conditii: cazare pentru clientii serviciilor silii de evenimente, cu
conditia coreldrii cu activitatea principald.

2.4.Utilizari interzise

Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri si industrie poluanta.

2.5. Interdictii temporare

Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale =i J

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limitele parcelelor.

Unititilor teritoriale de referintd li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cét si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unititilor teritoriale-de,
referinta". [

Bilant teritorial in zona studiati: — _

- P.O.T. 50,00 % ! o 7 |
- C.UT. 1,00 | i |
- Regim maxim de indltime P+1 11y zl.zzf'
- Spatiu verde minim 10 % — T

| N
REGLEMENTARI CONSTRUCTII COMERT, SERVICII $] DEPOZITARE {iS 17)

Functiuni permise: | J
o functiunea dominanti: servicii — sald evenimente
Functiuni complementare:
e birouri administrative, alei pietonale, piscind, carosabil s parcaje, amenajari
tehnico-edilitare, platforma gospodéreascd, zone verzi
Alte functiuni admise cu conditii:
e cazare pentru beneficiarii serviciilor silii de evenimente, cu conditia coreldrii cu
activitatea principala
Functiuni interzise:
o depozitare deseuri gi industrie poluantd (constructii care prin activitatea lor
polueaza sau acumuleazi deseuri)
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Regim de iniltime:

e Se vor autoriza constructii cu regim de indltime P+1, cu indltimea maxima de
10,00 m la cornisd (125,02 NMN) si max. 12,00 m la coama (127,02 NMN),
misurate fati de cota CTN = 115,02 NMN)

Regim de aliniere fati de limite de proprietate:

e nord: minim 50,00 m fati de marginea carosabilului, respectiv min. 41,00 m fatd
de limita de proprietate de la frontul stradal

e sud: minim 12,00 m

e est: min. 5,00 m fatd de limita de proprietate

e vest: minim 0,60 m

Parcarea autovehiculelor:

e nu se vor autoriza decét constructiile care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa.

Plantatii: : =,
e se va planta vegetatie respectdnd distantele prevazute.in'Codul Civil,
Indicatori de utilizare a terenului: . '

e POT: 50 % - ' j 7 |

e CUT: 1,00 | || |
Regim de iniltime: w0 . 31 IA;F' in
o P+l — TN |

e se vor autoriza constructii cu indltimea maxim#'la cc\ig*n?isﬁ 10,00 m, r;espectiv la
coami de 12,00 m, misurate fatd decota CTN-=-115,02 NMN
Spatiu verde minim: 10 % \
SUBUNITATTI:

IS 20 — Servicii

e destinatie: servicii — sala evenimente, birouri administrative

Cc 20a — Cii de comunicatie acces din domeniul privat in etapa 1 (acces direct din DN
7 existent si extindere drumuri de acces existente)

e acces carosabil (intrare — iesire) Etapa 1 — provizoriu din DN 7, prin accesul
benzinidriei MOL autorizat de citre CNAIR si executat, acces cu intrare si iesire
dreapta. Pentru accesul carosabil la incinta reglementatd existd servituti succesive
inscrise in Extrasele CF ale imobilelor invecinate la vest (330381 si 330382
Vladimirescu) si acord notarial al MOL Romania Petroleum Products S.R.L. in
vederea asigurarii accesului la terenul S.C. Cosmina Events S.R.L.

Cec 20b — Cii de comunicatie acces acces din domeniul public si privat in etapa 2 (acces
din Centura Est Arad si extindere drum colector propus prin PUZ aprobat
"Modernizare DJ 709G, inclusiv pod Mures, pentru funcfiunea de Centura
Est Arad")

e acces carosabil (intrare — iesire) Etapa 2 — dupd executia sensului giratoriu pentru
intersectia DN 7 cu centura sud Arad, situat la cca. 400 m vest, conform PUZ aprobat
"MODERNIZARE DJ 709G, INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA
DE CENTURA EST ARAD, UAT Arad, UAT Féntinele, UAT Vladimirescu",
beneficiarul prezentului PUZ si proprietarii invecinati la vest vor extinde cca. 90 m
breteaua colectoare paraleld atat cu DN 7 previzutd prin PUZ, cu descércare in sensul
giratoriu nou propus. Astfel, traficul generat de activititile economice care se
desfisoard 1n zond, se va descérca prin breteaua colectoare, in sensul giratoriu care va
fi executat. Aceastid conditie este previzutd in avizele CNAIR obtinute de cei
interesati din zond (MOL Romania Petroleum Products S.R.L., S.C. Romgeta-Com-
Prest S.R.L., S.C. Cosmina Events S.R.L.)

Pc 20 — Platforme carosabile si parcaje

e vor fi prevdzute locuri de parcare pentru functiunea servicii — sald evenimente,
asimilati restaurantelor: cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masa
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Pp 20 — Alei pietonale si piscini
e in zona sudicd a amplasamentului vor fi previzute amenajiri de alei pietonale si
piscind sau luciu de api, cu posibilitatea amenajérii acestora in afara perimetrului
maxim de construibilitate propus
PG 20 - Platforme gospodiresti
¢ inspre limita vesticd de proprietate, corelatd cu zona de bucatarii, va fi prevazuti o
platform3 gospodéreascd pentru colectarea selectivd a deseurilor, amplasati pe o
platforma impermeabild din beton
SP 20 — Zone verzi amenajate
e minim 10,00 % pentru functiunea servicii
TE 20 — Zone amenajiri tehnico-edilitare
e se recomandd amplasarea ingropata a dotérilor tehnico-edilitare (puturi forate, bazine
vidanjabile, statie pompe si rezerva incendiu, bazin de retentie ape pluviale, etc. si
extindere/ racord la retelele edimitare din zond, etc.), sub zone verzi sau sub
platforme carosabile/pietonale
e constructiile si dotérile tehnico-edilitare se vor amplasa la min. 2,00 m fati de limitele
de proprietate nord, sud si vest
PRc 20 — Zoni protectie DN 7
e nu se vor executa constructii de cladiri permanente in zona de protectie a DN 7, de
latime 50 m, mésurati e la marginea carosabilului
e in zona de protectic a DN 7 se pot amplasa amenajiri de drumuri colectoare,
platforme carosabile, parcaje, dotéri tehnico-edilitare in montaj ingropat, imprejmuiri.

V. CONCLUZI — MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazd din punct de vedere urbanistic zona studiatd in

prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde

elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomand3 centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobirii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelérii si mentinerii la zi a

situatiei din zona.

| 2 318N, 1522

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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S.C. ARHITECTONICS.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICII - CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE

Arad, Str. Oituz nr. 119a SI SPATII ANEXE, PARCAJE, ACCES S| IMPREJMUIRE
C.U.l. R023713160 Amplasament: intravilan com. Vladimirescu, DN 7 km 534+233
I.R.C. J02/682/2008 B stinga
Tel. 0726 375 327 Beneficiar: S.C. COSMINA EVENTS S.R.L.

Pr.nr. 134/2021

Faza: PUZ

PLAN DE ACTIUNE
L)

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii: ZONA SERVICHI - CONSTRUIRE SALA EVENIMENTE $§I SPATII
ANEXE, PARCAJE, ACCES S| IMPREJMUIRE

¢ Amplasament: intravilan com. Vladimirescu, DN 7 km 5344233 stanga

e Numar proiect: 134/2021

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. COSMINA EVENTS S.R.L.

¢ Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Oragului Pecica a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat feb. 2022 — dec. 2023
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
. constructji noi: , ' —
o sal de evenimente P+1E si spatii conexe | |
o imprejmuire teren e J 1IN, z:i"’:-zz lF
e piscina o JJ
. dotari tehnico-edilitare, solutii locale si bransamente la retele existente in zonar ———————
lll. sistematizarea verticala a terenului j
IV. platforme carosabile si parcaje |
V. alei pietonale si amenajari de tip pergole, piscine, etc.
VI. amenajare zone verzi.
b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat apr.
2022 - oct. 2025.
¢. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat mai 2022 - dec. 2026.
d. incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat dec. 2022 - sept. 2027.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciaré — estimat ian. 2023 - apr. 2026.
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Toate lucrérile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar racordarea la utilitéti se va
finanta de ctre investitor sau distribuitor, conform ordinelor ANRE 1n vigoare.

Executia drumului colector conform Aviz CNAIR — DRDP Timigoara nr. 340/376/02.08.2021 se va initia
si realiza dupa executia sensului giratoriu pentru intersectia DN 7 cu centura sud Arad, situat la cca. 400 m
vest si a drumului colector prevazut pana la cca. 90 m vest fata de incinta reglementata, conform PUZ
aprobat "MODERNIZARE DJ 709G, INCLUSIV POD MURES, PENTRU FUNCTIUNEA DE CENTURA EST
ARAD, UAT Arad, UAT Fantanele, UAT Vladimirescu". Costurile executiei extinderii cu cca. 90 m a
drumului colector, asa cum e prevézut in Aviz CNAIR - DRDP Timisoara nr. 340/376/02.08.2021, beneficiar
S.C. COSMINA EVENTS S.R.L. si Aviz C.N.A.D.N.R. nr. 92/12924/2009, beneficiar S.C. AGIP ROMANIA
S.R.L. (in prezent MOL PETROLEUM ROMANIA PRODUCTS S.R.L.) vor fi suportate de cétre initiatorul
prezentului PUZ, in colaborare cu persoanele fizice si juridice interesate, dar, in orice caz, cu
recuperarea/compensarea proportionald a costurilor de investitie de la toti cei interesati de accesul la acest

drum colector.
insusit: intocmit:

S.C Cosmina Evgnts S.R.L. Arh. Doriana BALOGH
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