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1. Rolul RLU
Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiaté, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificéarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare; 3

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobared' 'Normelot/de igiend si
sdnitate publica privind mediul de viata al populatiej;




- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltérii Regionale si Locuinfei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltirii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism -
permisiuni i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiatd.

3. Domeniul de aplicare

Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specificd si stabilesc reguli ce se aplici
direct asupra localitdtilor si partilor din acestea pand la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Zonificarea functionald a incintei s-a stabilit conform categoriilor de activititi ce s-au propus a
se desfisura pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecérei zone functionale.

P.U.Z si R.L.U. aferent cuprind norme obligatorii in vederea autorizirii constructiilor pentru
orice categorie de teren aflat in limita zonei reglementate — identificatd prin Extras C.F. nr. 317324
Vladimirescu — evidentiatd in plansa de Reglementari Urbanistice a P.U.Z.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii de
interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de findltime, aliniamente, in concordantd cu
functiunea propusd in incinta studiatd — zond servicii si depozitare nepoluantd — in
concordantd cu functiunile admise zonei.

Zona studiati are suprafata de 12.600 mp, interventiile urbanistice in zona se refer la:

o 2 accese carosabile dinspre Str. Garii

o Dubla izolare a LEA 20 kV existent pe domeniul publu, la-nord de-teren reglementat (6,00

+ 16,00 m). .

Incmta studiatd are suprafata de 4.921 mp conform Exuas CFrnr.C317324) Viadimireseq!
Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea |dest1natle1 existente pentru-incinta |
studiatd, din pdsune in intravilan in zond cu functiune servicii — | ali servidii 4utd si‘Zzona depoznad ;
nepoluanti. 1 L(Q 20,0 2| 2;02/{

Functiunea principala solicitatd de investior este zona servicii.

Functiunile complementare zonei servicii sunt: depozitare nepoluanta birouri administrativé, |
zoni platforme carosabile si parcaje, amenajéri tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiunea admisi zonei este comertul, corelat cu functiunea principala. \

Astfel prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul 1nvest1t1 1
propuse, din pisune in intravilan in zona cu functiune servicii si depozitare nepoluanti in intravilan.

I1L. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvati astfel incat sd nu deranjeze vecintitile.

Conform PUG si RLU Vladimirescu, nu existd zone naturale protejate sau potential balnear si
turistic in suprafata reglementata.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua mésuri de siguranta pentru constructiile edilitare.



Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca indicatorii urbanistici si nu
depaseasci:
POT max =60 %
CUT max = 1,20
Regim de ndltime: P+1
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 282/18.04.2019, eliberat de Priméria com. Vladimirescu.
Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul nr. 07001845/29.01.2021 emis de Enel
Distributie Banat S.A.:
— este interzisd construirea de clddiri sub LEA 20 kV, conform NTE 003/04/00
— se va evita construirea de parciri auto pe platforme in aer liber sub LEA 20 kV,
conform NTE 003/04/00
— se va resepcta culuarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24 m (12 m
distantd masuratd din axul LEA 20 kV de o parte si de cealaltd) conform NTE
003/04/00
— distanta minimd de apropiere, méasuratd pe orizontald intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie maximd a LEA 20 kV existentd si cel
mai apropiat element al cladirilor propuse, fard si constituie traversare, va fi de min. 3
m, aproximativ 6 m din axul LEA 20 kV, conform NTE 003/04/00
~ distanta minima de apropiere, mésuratd pe orizontald intre axul LEA 20 kV existenta si
cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori
indltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, conform NTE
003/04/00
— distanta de sigurantd mésuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric (Les 20
kV, Les 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,60
m, conform NTE 007/08/00
— executarea lucrarilor de sapéturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual,
cu asistenftd tehnicd suplimentard din partea Zonei MT/JT Arad Municipal, cu
respectarea normelor de protectia muncii specifice.
Se vor respecta conditiile previazute in Avizul Companiei de Apd Arad nr.
14720/29.08.2019:

- bransarea si racordarea obiectivelorla sistemul public de alimentare cu apd si de
canalizare se va face de catre agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
S.A., cu respectarea procedurilor specifice de proiectare, pe cheltuiala proprietarului, in
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul E-Distributie Banat S.A.
Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Telekom S.A. nr. 280/08.08.2019:

- lucrérile de construire pentru obiectivul propus vor putea incepe dupid eliberarea
amplasamentului de instalatiile proprietatea S.C. Telekom Romania Communications
S.A.

Se vor respecta conditiile prevazute in Acordul prealabil al CJ Arad - SADP nr. 20478/
22.10.2019:

- accesul carosabil la DJ 682 (Str. Garii) se va realiza prin amenajarea unei intersectii in
"T" intre un drum principal cu doud benzi de circulatie si un drum secundar cu doud
benzi de circulatie, racordarea la marginea pértii carosabile se va face cu arce de cerc si
semnalizat conform "Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel negiratorii din
afara oraselor", indicativ CD 173/2001 si "Norme privind amenajarea intersectiilor la
nivel pe drumurile publice", indicativ AND 600/2010 si din Ordinul MT nr. 1296/2017
referitor la "Norme metodologice privind proiectarea drumurilor”

- structura rutierd pentru accesul carosabil va fi cel putin similard cu cea a drumului
judetean sau va fi alcatuita conform calculelor de dimensionare rezultate din
componenta traficului rutier pe acest sector de dfuri

- in cadrul amenajarii accesului la drumul judetean se va asigura'racordarea liniei 1 rosn cu
marginea Imbracdmintii asfaltice a drumului judetean '
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pentru dezvoltarea capacititii de circulatic a drumurilor publice in traversarea
localititilor rurale, distanta dintre axa drumului §i gardurile sau constructiile situate de
o parte si de alta a drumurilor judetene va fi de min. 12 m

imprejmuirea obiectivului se va realiza in afara zonei de sigurantd a drumului judetean,
pe limita de proprietate

continuitatea scurgerii apelor pluviale prin santul paralel cu drumul judetean se va face
prin executarea unui podet a cdrui sectiune si lungime va fi dimensionatd
corespunzitor. Se vor asigura prin proiectare colectarea, dirijarea si evacuarea apelor
pluviale in afara zonei drumului judetean, nici o pantd a suprafetelor nou create nu va fi
spre drumul judetean

se vor reface marcajele rutiere si se vor planta indicatoare rutiere pentru reglementarea
circulatiei in zona de acces la obiectiv

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare APM Arad nr. 14558/23.11.2020

necesarul de apd potabila va fi asigurat prin realizarea de brangamente la conducta
existentd pe Str. Gérii; dristributia in interior a apei reci se va face de la cdminele de
apometru propuse la limita de proprietate a incintei studiate

apele uzate menajer provenite de la constructiile propuse vor fi deversate in colectorul
menajer existent pe Str. Garii, evacuate gravitational printr-o retea de cimine

apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor propuse vor fi colectate si dirijate
spre zonele verzi, fiind ape conventional curate; apele pluviale de pe platforme si
drumuri acces vor fi colectate §i prin rigole betonte si tuburi de polietilend si vor fi
dirijate spre bazinele de retentie propuse in incinta studiatd, dupa trecerea acestora
printr-un separator de hidrocarburi

deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerte rezultate din
tehnologiile de executie, se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand ca deseurile menajere si fie transportate la un depozit de deseuri
solde nepericuloase autorizat, cele din materiale recuperabile se vor valorifica prin
societdti autorizate, iar cele inerte vor fi predate unui operator de colectare a deseurilor
in conformitate cun prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor, nefiind
scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare sau de eliminare
completd

se va respecta procentajul de zon# verde previzut in plan

se vor respecta prevederile punctelor de vedere si avizelor eliberate de autorititile
competente conform Certificatului de Urbanism

pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu si fie notificata APM
Arad

Se va respecta Avizul de Gospodirire a Apelor nr. 53/12.10.2020

alimentarea cu apd potabild a obiectivului se va realiza printr-un bransament de la
conducta de distributie existentd de-a lungul Str. Gérii

apele uzate menajer provenite de la obiectivul propus vor fi colectate prin intermediul
unei retele de cimine si conducte, de unde vor fi deversate gravitational in doud bazine
vidanjabile (BV1=10 mc, BV2=20 mc). La sud de teren, conform PUZ aprobat, s-a
propus extinderea retelei de canalizare menajerd. in cazul in care reteaua de canalizare
menajerd se va realiza, amplasamentul va fi racordat la aceasta.

Apele uzate menajer provenite de pe amplasamentul studiat si evacuate in bazinele
vidanjabile se vor incadra din punct de vedere al incércérii cu poluanti in limitele
stabilite de normativul NTPA 001/2005

apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurile cladirilor propuse vor
fi colectate prin jgheaburi, burlane si rigole, urméand a fi deversate in bazinele de
retentie (BR1=50 mc, BR2=110 mc) cu infiltrare in sol de tip laguna verde

apele pluviale provenite de pe platforme de parcare si drumurile de incint3, se vor
colecta printr-o retea de ciimine si conducte.in. doud separatoare de hidrocarburi
(SH1=10 V/sec, SH2=20 I/sec), iar de acolo se vor deversa in aceleasi bazine de retentie




Se va respecta Avizul de principiu al Autorititii Aeronautice Civile Romine nr. 23321
1794/24.12.2020:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare

- respectarea Indltimii maxime a obiectelor de 12 m, respectiv cota absoluti maxima de
125,64 m (113,64 m NMN teren natural + 12 m Hmax constructii)

Se vor respecta prevederile Acordului de principiu nr. 211-ALG-2020 al C.N.C.F.R.. S.A. -
Sucursala Regionali CF Timisoara si Aviz C.N.C.F. "CFR" S.A. BUCURESTI nr.
9/4/56/07.01.2021:

- se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR. Se interzice incélcarea (ocuparea)
terenului din zona cadastralda CFR

- CNCF "CFR" S.A. nu isi asumd rdspunderea pentru eventualele degradiri ale
constructiilor determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si pentru poluarea
fonicd, pe toatd durata de existentd a constructiilor.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandérilor de
orientare fati de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si cu respectarea reglementérilor
urbanistice din prezentul Regulament.

Perimetrul construibil (conform plansei de Reglementéri Urbanistice nr. 02A) este de 3.00 m
fatd de limita laterald dreapta (latura nordica) si limita posterioard a terenului (latura vestici) si 1.00 m
fatd de limita laterald stinga (latura sudic3. spre drum privat existent). Aliniamentul stradal minim este
propus la 5.00 m fatd de limita de proprietate esticd. fiind corelat cu prevederile PUZ-ului aprobat
"Construire parc industrial" pentru terenul fnvecinat la 30 m sud. Limitele perimetrului construibil nu
se aplicd obiectelor tehnico-edilitare propuse.

Limita de proprietate la frontul stradal se va considera limita esticd, inspre Str. Gérii (DJ
682C). Aliniamentul stradal va fi la min. 5,00 m fatd de limita de proprietate esticd (min. 17,70 m fata
de ax DJ 682C/Str. Girii), fiind corelat cu aliniamentul propus prin PUZ-ul aprobat prin HCL nr.
111/2017 pentru zonele invecinati la 30 m sud.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementari
Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructii P+1 propuse si partial amenajari alei pietonale,
platforme carosabile si parcaje, nu include constructii tehnico-edilitare — fati de limitele de proprietate:

- sud: minim 1,00 m fatd de limita de proprietate

- vest: minim 3,00 m fata de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2

- est (front stradal): minim 5,00 m fati de limita de proprictate

- nord: minim 3,00 m fati de limita de proprietate, dar nu mai putin de H/2

Constructiiile tehnico-edilitare se vor amplasa in afara zonei de siguranta a drumului DJ 682C.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functiondrii zonelor propuse se recomanda si se
realizeze astfel incit si se asigure insorirea spatiilor pentru biouri pe perioada zilei.

Se recomand3 amplasarea spatiilor de depozitare si a grupurilor sanitare inspre nord.
3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— accesul la zona reglementata;

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori

constructii de acest gen.
fn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurantd si fisiile de protectie ale drumului.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de sigurantd si
protectie a drumurilor (DJ 682C/ Str. Girii), avand 18,00 m fatd de ax drum, delimitate conform legii.
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Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre DJ 682C stinga, prin
acces direct la acesta.
Lucrdrile rutiere amenajate ca acces direct si constau in principal din urmitoarele:

e amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a platformelor carosabile din incintd la
marginea partii carosabile a Str. Garii cu raze de racordare de min. 6,00 m;

e amenajarea platformelor carosabile si realizarea unei structuri rutiere rigide, iar zona de
racord la Str. Gérii va avea imbracaminte asfaltica;

e dirijjarea circulatiei si reglementarea prioritdfii pentru circulatia de pe DJ 682C s-a
previzut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform
SR 1848-1 din dec. 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul public;

¢ in interiorul incintei se vor amenaja platforme carosabile/depozitare si platforme de
parcare autoturisme.

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.

e Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor gi standardelor tehnice specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasuriri, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fatii de ciii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fatii de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Zona propusa spre reglementare este amplasati la minim 71,69 m fatd de ax cale feratd Arad —
Deva, partial in cadrul zonei de protectie a liniilor de cale feratd de 100 m latime-din ax linie, intre
bornele kilometrice 622+680 si 622+781. Constructiile si amenajirile propuse nu-afecteazd transportul
feroviar care se desfiasoari pe liniile de cale feratd Arad — Deva. .| - — e

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi | ‘ '
Nu e cazul. } l(é SC 03 i:b?/
3.6. Amplasarea fati de fisia de protectia a frontierei de stat | - S
Nu este cazul. e~ '
3.7. Amplasarea fati de aliniament i

Aliniamentul stradal se va considera limita esticd, inspre DJ 682C/ Str. Garii.
Cladirile propuse vor fi amplasate la min. 5,00 m fatd de aliniamentul stradal.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé respecta:
- pe latura vestica, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de proprietate este de min. 3,00

m, dar nu mai putin de H/2

- pe latura sudici a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 1,00 m

- pe latura nordic#, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 3,00 m fati de limita de
proprietate, dar nu mai putin de H/2



- constructiile tehhnico-edilitare (bazine vidanjabile, bazine retentie ape pluviale, statie pompe
incendiu, rezerva incendiu, etc.) vor fi amplasate la min. 2,00 m fatd de limitele de proprietate nord, sud
sau vest.

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fic egald cu jumitatea
iniltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doui
pentru cladiri fnalte sau aglomerate), precum §i accesul autospecialelor de interventie la intrérile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m latime
si 1,90 m néltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

- pe parceld pot fi amplasate mai multe constructii, cu conditia respectirii unei distante intre ele
de minim jumitate din indltimea cornisei cladirii mai inalte.

4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
publice direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m litime.
Pentru a doua laturd a halei se asigurd accese pentru fortele (pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de
minimum 1,50 m l3fime i 1,90 m indl{ime sau prin accesul direct al autospecialelor dinspre drumul privat
existent la sud de incinta reglementata.

fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor din alineatele
anterioare, cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform prevederilor acordului administratorul DJ 682C.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Accesele carosabile se vor amenaja de cétre beneficiar pe cheltuiala acestuia.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daca se asigura
accese pletonale potrivit importantei i destinatiei constructiei.

fn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ca11e de acces pentru pietoni; dintr-un drum

public prin trotuare. '
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd cir Luldna p]ersoa.neior cu hanhuap §1 care
folosesc mijloace specifice de deplasare. | —

e Utiliziiri permise @
Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin sen\ 1tute) respr]c a norn%l@ d()sl%urcgfl{ﬂ) /

si fluenta a traficului. J
o Utiliziiri admise cu conditii

TV

Constructiile féra posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin-fegwitute)
sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unit#tii teritoriale de pompieri.

e Utilizéiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se asigurd de cétre investitor
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele de apd, canalizare menajerd si energie electrici,
conform conditiilor impuse de avizatori.



De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, in urmitoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizati publica, atunci cdnd aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupad caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Se recomandi ca toate retelele edilitare stradale: apéd potabild, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sd se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitéti aflate in
serviciul public sunt proprietatea publicé a comunei sau judefului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrérile previzute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autorititii administratiec publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru.constructii i

Parcelare

Autorizarea executiirii parcelarilor ulterioare este permisa numai daca pentru fiecare lof inl parte
se respectd cumulativ urmitoarele conditii: ‘

a) front Ja drumul de acces de minimum 15 m; | 5[(0 20 0312 2{

b) suprafata minima a parcelei de 600 mp; ]

¢) adancime mai mare sau cel putin egalé cu latimea )1arcelel

Exceptie de la aceste prevederi o constituie pOth.lhl..llt..l ulterioarda_dezmem
suprafete cu functiunea drum de acces/ de incintd, a cérui ldfime minim3 este de 5,00 m.

iniltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus este P + 1, cu inél{imea de max. 9,00 m la cornisd (122,64
NMN) si max. 12,00 m la coamd (125,64 NMN), mésurate fatd de cota terenului natural (CTN =
113,64 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora gi nu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét sd nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 60% din suprafata totald a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,20.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depésite la autorizarea constructiilor atit in plan, cit si ca regim de indltime, cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. prevézut in P.U.Z.



7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucririlor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite
numai daci existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Vor fi previzute minim un loc de parcare pentru 5 angajati, plus un spor de 50% pentru clienti.

Vor fi amenajate 15 locuri parcare autoturisme angajati si clienti si platforma carosabild, conform
cu specificul activitatii desfigurate si prevederilor HG 525/1996.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanti a zonei — servicii, se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafati
de minim 10,00 % din suprafata subzonei.

Pentru functiunea complementard depozitare nepoluantd, se vor amenaja spatii verzi inierbate in
suprafatd de minim 20,00 %.

Nu este permisa transformarea spatiilor verzi in locuri parcare sau depozitare.

Imprejmulrl.

in conditiile prezentului regulament, este permisid autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizual, pe mezuina;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice

)i imprejmuiri transparente avind soclu cu indtimea maximé de 80 cm la aliniamentul stradal.

Insltimea maxima admisi pentru imprejmuire va fi de 2,00 m.

IT1. Zonificarea functionali

Unitiitile principale au destinafia servicii §i depozitare nepoluanti in regim de iniltime
maxim P+1 — "IS 17" (aferent UTR 17 confrom PUG aprobat).

Subunititi:
IS 17 — Unititi servicii P+1, depozitare nepoluanta |
Ce 17 - Cii de comunicatie acces din domeniul pubbc (Str Girii/ DJ, 682C)
P 17 — Platforme carosabile si parcaje — === -
SP 17 — Zone verzi amenajate |
TE 17 — Zone amenajiri tehnico-edilitare [

1. Obiective si modalititi de operare | {:(é
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tindnd cont de urmatoarele obiective::
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrérilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei infrastrutturi
adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incind este servicii (in domeniul auto)
2.2. Utiliziiri permise, functiuni complementare zonmei: depozitare nepoluantd, birouri
administrative, platforme carosabile/parcaje, amenajiri tehnico-edilitare, spatii verzi
2.3. Utiliziiri permise cu conditii: comert corelat cu activitatea principald
2.4.Utilizdri interzise
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri si industrie poluanti.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.




l IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

Unitéatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limitele parcelelor.

Unitétilor teritoriale de referintd li se aplica atit prescriptiile previzute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cét si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitétilor teritoriale de
referintd".

Bilant teritorial in zona studiati:

- P.O.T. 60,00 %

- CU.T. 1,20

- Regim maxim de indltime P+1
- Spatiu verde minim 10 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII SERVICII (IS 17) — atelier servicii auto

Functiuni permise:
e functiunea dominantd: servicii in doemniul auto
Functiuni complementare:
e depozitare nepoluantd, birouri administrative, spatiu comert, platforme
carosabile, spatii verzi, zone tehnico-edilitare
Functiuni interzise:
e constructii care prin activitatea lor polueazi sau acumuleaza deseuri
Regim de iniltime:

e Se vor autoriza constructii cu regim de indltime P+1, cu iniltimea maximi de

9,00 m la cornisd (+122,64 NMN) si 12,00 m la coamé (+125,64 NMN)
Regim de aliniere fati de limite de proprietate:

e nord: minim 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

e sud: minim 1,00 m

e est (aliniament stradal, fatd de Str. Gérii/ DJ 682C): min. 5,00 m fata de limita de
proprietate, respectiv min. 17,70 m fatd de ax drum public

e vest: minim 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

Parcarea autovehiculelor:

e nu se vor autoriza decét constructiile care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa. =

Plantatii:
e se va planta vegetatie respectind distantele previzute in'Codul Civil.
Indicatori de utilizare a terenului: '

| |
[ ] POT: 60 % . o D .
3 ek
Regim de iniltime: t -+ |
e P+l ‘I R

e se vor autoriza constructii cu indltimea-maxima la cornisi 9,00 m, {ré3pectiv la
coamd de 12,00 m, mésurate fatd de cota CTN = 113,64 NMN \
Spatiu verde minim: 10 %
SUBUNITATI:
IS 17 — Constructii servicii
o destinatie: servicii, depozitare nepoluantd, birouri administrative
Cc 17 — Cili carosabile din domeniul public (Str. Garii/ DJ 682C)
e se vor amenaja accesele carosabile (intrare — iegire) cu raze de giratie de min. 6,00 m
P 17 - Platforme carosabile si parcaje
¢ vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeazi:
- va fi va fi prevazut minim un loc de parcare pentru 5 angajati, plus un spor de
50% pentru clienti.
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- vor fi amenajate cca. 15 locuri parcare autoturisme angajati si clienti,
platforma carosabild, conform cu specificul activitdtii desfisurate si
prevederilor HG 525/1996
- In cazul amenajdrii unor zone de depozitare nepoluanté, se vor amenaja céte
un loc de parcare la 100 mp suprafati desfisuratd
SP 17 — Zone verzi amenajate
¢ minim 10,00 % pentru functiunea principald — servicii, respectiv min. 20 % pentru
functiunea depozitare nepoluanta
TE 17 — Zone amenajiri tehnico-edilitare
e constructiile si dotérile tehnico-edilitare se vor amplasa la min. 2,00 m fat de limitele
de proprietate nord, sud si vest

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanisticad adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiati in prezenta

documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente

obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobirii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din

ZOna.

intocmit,
Arh. Doriana Balogh
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA SERVICII §I DEPOZITARE NEPOLUANTA
Arad, Str. Oituz nr. 115a Amplalslament: Intravilan com. Vladimirescu, Str. Garii f.n.
C.U.I. R023713160 geneﬁaar. : _;;_ZT(:ZONTAL LOGISTIC S.R.L.
L.R.C. 102/682/2008 r.nr. 120
Faza: P.U.Z.
Tel. 0726 375 327
L

IMPLEMENTARE INVESTITI PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei r — —

o Denumirea lucrarii: ZONA SERVICH §I DEPOZITARE NEPOLUANTA

o Amplasament: jud. Arad, intravilan com. Vladlmlréscu Str. Garufn. s &

o Numar proiect; 88/2018 ; N

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal I t/g 30 03 /14’2/
o Beneficiar: S.C. Torontal Logistic S.R.L. ‘ /
« Proiectant: $.C. Arhitectonic S.RLL. N

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dup# aprobarea in Consiliul Local al com. Vladimirescu a prezentului P.U.Z, se vor obline

Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucréri necesare investitiei — estimat apr. 2021 - dec. 2021.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

. dotari tehnico-edilitare (reglementare LEA 20 kV la nord de incintd, brangament energie
electrics, apa potabila si canalizare menajerd, stafie pompe, rezerva PSI, bazin retentie
ape pluviale, etc.)

Il.  acces carosabil din DJ 682C/ Str. Gérii

.  sistematizarea verticald a terenului
IV.  construcfii noi:
o hale P+1 servicii si depozitare nepoluanté
V.,  drumuri si platforme de incint3, alei pietonale
VI.  imprejmuire teren
VIl.  amenajare zone verzi.
b. Obtinere Autorizafii de Constructie pentru acces la drumul public, brangamente ufilitati si constructii
noi — estimat iunie. 2021 - dec. 2022.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie — estimat iul. 2021 - ian. 2024.
d. Incheiere lucriiri constructii conform Autorizatie de Constructie — estimat iunie 2022 — dec. 2024.
e. Receptie lucréri necesare investitiei $i intablare In Cartea Funciara — estimat sept. 2022 - dec. 2025.

insusit: Intocmit:
$.C. Torontal Logistic S-R.L. Arh. Donana/BA;l;@G;I/:L
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