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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

P.U.Z. ZONA COMERCIALA, CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE si SERVICII conexe, amplasare panouri
publicitare si totem, amenajare teren si acce\-s-u-ri carosabilg,

imprejmuire proprietate |

9\( )
Amplasament: =S AN
Intravilan comuna Vladimirescu, sat Vladimirescu, Cartier Via Carmina, jud. Arad '
identificat prin C.F. Nr. identificat prin C.F. Nr. 335004, 335005, provenite din 333219, 334965
334966, 334967 Vladimirescu
(anterior C.F. Nr. 300280 Vladimirescu)

UTR nr.14, Zona institutii si servicii publice, subzona insitututii si servicii de interes public IS

I. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu’un caracter de
larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea
si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,,U03 Reglementari urbanistice - Zonificare”
Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

e Llegi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

e Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor,
etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazi si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea
si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.
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Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
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regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de citre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificirile respectiie la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare 3 terenului.

1.2, Baza legala elaborarii R.L.U. '

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urpanismul, cu
completarile ulterioare; [

odificarile “si

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, rep incatﬁ, cu

modificarile si completarile ulterioare; /
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completaril
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ; '/
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precur';'l si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotérdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;
Ordinul Ministrului S3natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii:

R.L.U. aferent UTR 14, P.U.G. al comunei Vladimirescu Arad, aprobat;

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei

zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -

permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.
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1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Zonificarea functionald propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor (spatii comerciale) si functiunea dominanta din zona (institutii si servicii publice) si este
prezentatd in plansa UQ3. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecirei zone functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata care face parte din intravilanul comunei Vladimirescu, din judetul Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiatd, si anume de zona comerciala,
pentru construirea de spatii comerciale de tip SUPERMAGAZIN, inclusiv SUPERMARKET LIDL,
amenajare teren si accesuri carosabile, amplasare panouri publicitare, totem si/sau unipol,
imprejmuire proprietate, in prima etapa de dezvoltare a zonei, Destinatiile propuse sunt in
concordantd cu cele deja prezente in zona, propunand functiuni co plementare functiunilor admise

si aprobate in regulamentul aferent PUG Vladimirescu. .'

Studierea accesurilor si relatiile cu vecinatatile: i
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi: i

¢ Constructii noi (doua etape de dezvoltare):

- Constructie SUPERMARKET LIDL (etapa I) si

- Constructii pentru comert si servicii conexe (etapa ll):

- Regim de tnaltime propus P, P+1Etaj retras, maxim P+1E, hmax= 10,00

- Scmax. = 8.675,10 mp, Scd max. = 17.350,20 mp;

- Imprejmuire perimetral3 partial3;

- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate: panouri, totem si/sau unipol avéand
hmax=25,00 m;

¢ Sistematizarea verticala a terenului;

e Drum colector in incinta studiata pentru realizare acces in zona comerciald, latime min. 6,00m,
parcela aferentd avand latimea min. 12,00m, conform P.U.G. aprobat;

e Platforme carosabile cu locuri de parcare;

e Drumuri de incinta in zona comerciala si accesul autospecialelor de interventie de min. 7,00m,

unde au acces doar autovehicule clienti, si de min. 8,00m latime n zona de acces si circulatie

transport marfa.

Amenajarea accesurilor;

Alei pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat exterior;

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

Amenajarea intersectiei strazii Cetatii Orod cu DN7 cu sens giratoriu.

'é‘}‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.so Web: www.prearhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu . 24, Arad, Romania

3/27



ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

!A‘ PRO.ARHITECTURA

Zona studiatéd are suprafata de 430.580,91mp, iar interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea accesurilor rutiere, intrare-iesire, prin realizarea unui sens giratoriu si al unui drum
colector, respectiv reglementarea retelei electrica de medie tensiune aeriand, existentd in zona si
extinderea retelelor de alimentare cu apa si celor de canalizare menajera. Tn zona studiats, terenurile
au preponderent categoria de folosinta curti constructii pentru institutii si servicii in intravilan, cdi de
comunicatie (strazi si drumuri si cdi feroviare) si, nu in ultimul rand, curti constructii pentru locuinte si
spatii verzi (agrement).

Incinta cu propuneri are suprafata de 14.500,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la reglementarea intru construirea unui SUPERMARKET LIDL, cu amenajarile si dotarile
aferente: amenajare teren si accesuri carosabile, amplasare panouri publicitare, totem si/sau unipol,
imprejmuire proprietate, in prima etapa de dezvoltare, respectiv construirea de spatii comerciale de
tip SUPERMAGAZIN, altele decéat LIDL, in a doua etapa de dezvoltare, si, nu in ultimul rand, racordarea
la retelele edilitare existente.

Constructiile propuse vor avea functiunea principalda de comert, fiind admise functiuni
complementare acesteia cu diferite dotadri si anexe.

Incinta studiata va cuprinde trei zone distincte, din care doua subzone cu destinatia principala
de comert, o zond pentru cdi de comunicatii terestre si o zona pentru dezvoltari ulterioare in zona de
protectie DN7 conform U03 Reglementari urbanistice — Zonificare.

Z1 - Zon3 comerciald, subzone SUPERMARKET LIDL, cu functiunea de spatii comerciale, cu
functiuni admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente —etapa 1 de dezvoltare

|
Z2 — Zona comerciala, subzona dezvoltare ulterioara, consgtii cu functiunea, de, spati
comerciale, cu functiuni admise servicii si spatii administrative si am na\ié_ri"éferente— etapaa 2-ade
dezvoltare ' : J-CO
. - TN I U L YT C N
Z3 — Céi de comunicatii - Drum colector si alee pietonala cu alini n}ents_patlu.\l.e,r:;ie ;

Z4 — Zona pentru dezvoltari ulterioare in proximitatea DN7 et

X _
Terenurile cu nr. cad. 335004, 335005, provenite din 333219, 334965, 334966, 334967 Vladimirescu
(anterior C.F. Nr. 300280 Vladimirescu) sunt proprietatea privata a S.C. IMOTRUST S.A.,'cjnform
extraselor de carte funciara. Tn prezent terenurile sunt libere de constructii. /

LIDL ROMANIA S.C.S., societate in comanditd simpld, in calitate de promite t/ cumparator
conform antecontract anexat la prezenta documentatie, respectiv in calitate de initiatori ai prezentei
solicitdri, doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea amenajarii unei zone comerciala
si servicii conexe, pentru construirea unui SUPERMAKET LIDL, astfel propusa pe parcela cu C.F. nr.
300280 Vladimirescu.

Functiunile propuse se integreaza nevoilor in comund, deoarece aceasta duce lipsa de zone
comerciale din categoria supermarket-urilor, respectiv platforme cu spatii comerciale cu produse
alimentare si nealimentare, inclusiv vinzare cu amanuntul, si nu afecteaza negativ arealul studiat.

Pentru aceasta se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din
HGR525/1996, cu alei carosabile de incinta de minim 7,00m latime unde au acces doar autovehicule
clienti si de min. 8,00m latime in zona de acces si circulatie transport marfa.
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Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea RGU vor
fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti
interioare — minim 5% din suprafata terenului.

Perimetral parcérii, in zonele previzute ca spatii verzi, se vor planta copaci / arbori cu scopul de
a asigura zone umbrite, care sd contrabalanseze efectul de incalzire al atmosferei provocat de
suprafetele asfaltate intinse.

in zona studiata prin P.U.Z. se constat3 urmétoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

- Cai de comunicatie rutiera: drumul national DN7 Arad—Deva, drumuri de exploatare, linie
de tramvai si piste de biciclisti.

- Zond insitutii si servicii de interes public, cu destinatia de curii constructii pentru institutii
si servicii, mici unitati industriale si edilitare in intravilan.

- Zona de locuinte individuale, cu destinatia de curti constructii in intravilan.

- Terenuri spatii verzi, aliniamente si agrement.

- Functiunile complementare admise sunt: spatii verzi Sp, zona fe agreement SPAg, unitati

cu activitate agricola A r =

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR .' 2[/‘ ' |
| o J1IAN. LE]Z!

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejar%:a patrlmonmlur natural si J
construit \ —_—

- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecmatatlle

f

- Reglementari Urbanistice;

- Tn zoni exista valori de patrimoniu ce necesitad protectie, anume arealul de/protectie a
sitului arheologic reperat V16 — Padurea Vrabiilor;

- Tn zond nu existd imobile cu potential balnear sau turistic.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;
- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele si acordurile obtinute.

a. Se vor respecta conditiile precizate in Acordul nr. 3225 din 15.03.2019, prelungit si aflat in
perioada de valabilitate, conform prevederilor Articolului 4, alin (5) din Legea 55 /
15.05.2020, eliberat de Compania de Apa Arad S.A.:

1. Bransarea si racordarea obiectivului / obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd si/sau canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — executie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintatd(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii legalfi)
si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnicd.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apd si canalizare la
obiective se precizeazd de operator in Avizul de Solutie Tehnicad.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu apd si canalizare.
4. Termen de valabilitate aviz, pe durata valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
27/25.01.2019, inclusiv perioada de prelungire.
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b. Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de Amplasament Favorabil Nr. 06887143 /
26.01.2021, eliberat de E-Distributie Banat S.A.:

A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-
si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractual de angajament nr.
100536/07.01.2021 anexat;
B. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin
executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie.
C. LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULUI, ESTE ECHIPATA IN PREZENT
CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU
CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003,(04/00, ESTE, NECESARA REGLEMENTAREA
LEA 20 kV INCLUSIV STALPII ADIACENTI a :
D. Terenul pe care se afla instalatiile electricé de dlstrtbut!e ramane'in pro,arletatea
statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; .' " I
E. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FA%‘A DTAC, SE2 A CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT;
F. Seva respecta culoarul de trecere, funct/onare pentru/ LEA 20;‘:& Jn Hthr @H&v (12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si-de_cealalta), conform NTE
003/04/00; /)
G. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101/85, PE 101A/85, NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri,
drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.}, propuse a se construi;
H. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de/alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive FO6 Rev 0/ P-05-22 antisoc,
vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.) cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019
1. Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare
propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA
20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;
J. Distanta minima de APROPIERE masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductelor subterane propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 20 kV existent, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere, plus 3m, ¢f. NTE 003/04/00;
K. Distanta minima la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice
ale conductelor subterane propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai
apropiat stalp LEA 20 kV existent, va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului, plus
3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA 20 kV
cu prize de legare la pamant egale cu 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de
pamant a armaturile metalice ale conductelor subterane propuse (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp
LEA 20 kV existenta va fi minim 20 m, cf. NTE 003/04/00;
L. Distanta minima masurata pe orizontala intre peretele conductei subterana de
distributie gaz propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi de minim 5 m, cf. NTE
003/04/00;
M. Distanta minima de APROPIERE masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductei subterane de distributie gaz (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
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20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00;
N. Distanta minima la TRAVERSARE masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductei subterane de distributie gaz propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra
solului, plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare
a LEA 20 kV, cu prize de legare la pamant egale de 10 ohmi. In toate cazurile, distanta
intre priza de pamant a armaturile metalice ale conductei subterane de distributie gaz
propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA 20 kV existenta va fi minim 20 m, cf. NTE 003/04/00;
0. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; Dist.
min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe
orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de
1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00;
P. Stalpii LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa ramana in afara zonei de
siguranta a drumului (NTE 003/04/00);
Q. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT-infaza-DTAC, se va.anexa Horar,larea
de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz'de amplasament (PUZ);
R. INCAZDEAVARIE LA LEA 20 kV EXISTENTA CARE TRAVERSEAZA TERENUL D- VOAiTRA
PROPIETARUL VA PERMITE ACCESUL ECHIPE! DE|INTERVENTIE PENTRU REMEDIEREA
DEFECTULUIL. ’ /7 '

24

c. Se vor respecta specificatiile precizate in Avizul de Pr|nC|p|u nr, 1}12792232 /2912 %020
aflat in perioada de valabilitate, conform prevedetilor Art/colulw 4, alin  (5) din Legeq 55 /
15.05.2020, eliberat de Delgaz Grid S.A.: Sy

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor/sistemelor. |

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului d distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

d. Se vor respecta conditiile precizate in Avizul conditionat nr. 5 / 07.01.2021, eliberat de
Telekom Romania Communications S.A.:

e Toate interventiile asupra retelei de telecomunicatii proprietatea S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. se vor efectua in baza unei documentatii tehnice de
specialitate. In acest sens beneficiarul lucrdrii sau proiectantul general va comanda
intocmirea documentatiei tehnice de specialitate pentru devierea si protectia/protejarea
cablurilor telefonice, afectate de lucrdrile proiectate prin documentatia prezentatd spre
avizare. Documentatia de specialitate privind devierea si protectia cablurilor telefonice
afectate va fi comandatd la o unitate de specialitate. Solutia tehnicd propusd va fi
prezentatd spre avizare la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
e lucrdrile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de
telecomunicatii, se vor executa numai sub asistenta tehnicd a S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. Pentru aceasta inainte de inceperea lucrdrilor beneficiarului /
constructorul va solicita acordarea de asistentd tehnica la dl. Tiberiu Toth tel. 0257
204699 / 0760 246191 tiberiu.toth@telekom.ro sau prin fax la 0257 215600
e Se vor respecta distantele minime impuse de SR8591 / 1997

rA‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturaradso Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24, Arad Romania
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e Predarea amplasamentului, privind reteaua de telecomunicatii existentd, se va
concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare/primire amplasament, ce va
constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele pdrti, beneficiar /
constructor respectiv S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
o In cazul lucrdrilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicérii
sau cobordrii gurilor de cdmine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care
nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma lucrdrilor de modernizare
proiectate.
e Toate lucrdrile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de
telecomunicatii subterane, vor fi prevdzute a se executa obligatoriu manual si in prezenta
delegatilor S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
o In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilo»f_d?TeTéCOmunfcaﬁr'-ca urmare-a__
nerespectdrii prevederilor prezentului aviz, contravalpareq, lucrdrilor. de' remediere a
instaltiilor avariate, precum si daunele solicitate de Jclienﬁi S.C. TELEKOM ROMANIA |
COMMUNICATIONS S.A. datoritd intreruperii furnizdrii serviciilor;vor fi suportate de cel |
care a produs avaria. [ @ lf
- ey 3 AN, 7022|
e. Se vor respecta conditiile tehnice si speciale care insojesc Avizul pozifiy cggpgd'if;iohét'rir. J
0000198/3879 /3830 / 14.01.2021, eliberat de Orange RomaniaS.A:—“—_ ___Jr
- Investitia ce urmeazd a se realiza poate afecta infrastructura de fibr§ opticd Orange
existentd, prin prezenta unor zone de incrucisare si paralelism; !
- Pe planul de situatie transmis cdtre dumneavoastra este figurat trgseul fibrei optice
Orange din zona amplasamentului, plan ce reprezinta anexa la aviz.
- Pentru realizarea lucrdrii este recomandatd solicitarea asistentel tehnice din partea
Orange.
- Seva realiza numai sdpdturd manuald in zona de incrucisare si parallelism.
- Este interzisG apropierea la o distantd mai mica de 0,3m (in plan vertical) faté de
reteaua Orange a oricdrui element al investitiei dumneavoastra.
- In cazul in care veti cauza deranjamente asupra infrastructurii Orange (avarierea
acesteia si/sau intreruperea traficului de fibra optica) veti suporta contravaloarea
remedierii infrastructurii si contravaloarea prejudiciului adus tertilor datorat
deranjamentului propus.
CONDITIE OBLIGATORIE DE RESPECTAT: REALIZAREA INVESTITIEl DUMNEAVOASTRA SE
EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA EXISTENTA A ORANGE.
Art. 1 Pe planurile de situatie prezentate de petent nu existd fibrd opticd Orange.
Art. 2 Solicitantul prezentelor conditii tehnice rdspunde conform legii, de respectarea
conditiilor generale si speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrdri IN ZONA
DE PROTECTIE A RETELELOR DE TELECOMUNICATII.
Art. 3 Pentru a preintampina deteriorarea oricdror retele de telecomunicatii, existente in
zona lucrdrilor dumneavoastrd, se poate solicita acordarea asistentei tehnice.
Art. 4 Constructorul este OBLIGAT: SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE, telefon
0374443347, orice deteriorare (afectare) a oricdrei retele de telecomunicatii din zona
lucrdrilor.

f. Se vor respecta cerintele precizate in Avizul Favorabil nr. 14456 / 27.03.2019, eliberat de
Serviciul de Teleocmunicatii Speciale Unitatea Militara 0500 Bucuresti:

’A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Emall: office@proarhitecturarad.ro Web: wwwproarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu inr. 24, Arad, Romaénia
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1. Solicitarea unor noi avize de la institutia noastrd pentru fazele ulterioare (P.U.D.
si/sau D.T.A.C.+D.T.O.E.), insotitd de documentatia aferentd, cu mentiunea cd punctul de
vedere al institutiei noastre se poate nuanta sau maodifica in functie de detaliile ce ne vor
fi prezentate, intrucdt obiectivele noi de investitii, al cdror regim de indltime depdseste
10 metri, ar putea afecta infrastructura de telecomunicatii speciale;

2. Asistenta tehnicd privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicitd de la STS — Unitatea Militarp 0783 Arad, telefon nr. 0257/256.614, fax nr.
0257/214.100, email: dijtsar@stsnet.ro.

g. Se vor respecta prevederile Acordului favorabil privind Securitatea la Incendiu nr. 926 158 /
1/22.01.2021, eliberat de ISU ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad:

- Intrucét constructiile cu destinatia comert vor avea suprafete mai mari de 600 mp,

investitia face obiectul avizdrii / autorizadrii la faza D.T.A.C.

h. Se vor respecta prevederile Acordului faborabil privind Rretectia, Civild nr.,1412/19/SU<AR;/
25.04.2019, eliberat de I1SU ,,Vasile Goldis” al Judetului Nraj:——— I

- Intrucét investitia nu are constructii cu subsol, pceasta’fir face' 6biectul dbizdrii /
autorizdrii de protectie civild la faza D.T.A.C. '| 2 ( - '
L T TIAN

i. Se vor respecta conditiile precizate in Avizul Favorabil nr. 51/U/08}£ﬂ?2702ﬁ§ eliberat de

Directia Judeteana pentru Cultura Arad: e ———

- Prezentul aviz anuleazd valabilitatea Avizului nr. 37/U/22. 02.2019 gmis de cdtre DIC

Arad; '

- Conform diagnosticului arheologic efectuat nu sunt necesare lucrtiri de descdrcare

arheologicd;

- Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completdrii in Requlamentul

local de urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucrédrjle si de a anunta DJC

Arad si Primdria Comunei Vladimirescu, asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul

lucrdrilor de infrastructurd, apar puncta cu vestigii arheologice, in conditiie art. 4, alin. 3,

din Legea nr. 462/2003;
- Dupd aprobare PUZ, pentru faza DTAC nu este necesar avizul de specialitate emise de

DJC Arad.

j. Se va respecta conditia Avizului de Gospodarire a Apelor nr. 24 / 02.04.2021, eliberat de
Administratia Bazinala de Apa Mures:
1. La urmdtoarea fazd dupd obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului nr. 799/2021 a
Ministerului Mediului si Pddurilor, Aviz de gospoddrirea apelor, faza de proiectare
D.T.A.C.+P.Th.

k. Se vor respecta conditiile precizate in Acordul de principiu nr. 98 /27.05.2019, eliberat de
ANIF filiala Arad:
1. Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din , Elaborare
PUZ pentru — Zona comerciald: construire spatii comerciale si servicii conexe, amplasare
panouri publicitare si totem, amenajare teren si accese carosabile, imprejmuire
proprietate”, beneficiarul va reveni cu o noud documentatie in vederea emiterii acordului
tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si hotdrdrea de aprobare a PUZ;

’é‘:‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Emall: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24, Arad, Roméania
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2. In acordul tehnic ANIF, se vor stabili principalele mdsuri necesare pentru protectia
lucrdrilor de imbundtdtiri funciare si dacd este cazul necesitatea semndrii contractului de
prestdri servicii pentru suprafata de 14500 cu ANIF Filiala Teritoriald de imbundtdtiri
funicare Arad.

3. Apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirii propuse pe amplasament in etapa 1
(Supermarket Lidl), respectiv de pe acoperisul cladirilor propuse in etapa 2, se vor deversa
printr-un sistem de cdmine si conducte din PVC tip SN4 intr-un bazin de retentie si o statie
de pompare ape pluviale (SPP), propuse pe amplasament. Preluarea apelor de pe
platforme se va realiza din guri de scurgere cu grdtare carosabile clasa 400. Acestea se
vor deversa gravitational in bazinul de retentie, apele pluviale provenite de pe
platformele de parcare si drumurile de incintd propuse vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi si produse petroliere.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incintd propuse
sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de
cdmine si conducte din PVC tip SN4.

Din statia de pompare ape pluviale, apele vor fi pompate printr-o conductd de polietilend
de inaltd densitate PEHD pdnd in canalul de desecare CN 416. Acesta nu se afld in
administrarea ANIF. Apele pluviale deversate in canalul CN 416 vor fi conform VTPA
001/2005.

4. In cazul in care apele pluviale deversate in CN 416, vor ajunge apoi in canalul de
desecare U1S(HCN 376, 418), aflat in administrarea ANIF, se va reveni cu o noud
documentatie distinctd din care sd reiasd debitele si punctele de evacuare in canalul de
desecare U1S(HCN 376, 418), urmdnd ca la eliberarea avizului de evacuare respectiv sd
se stabileascd (dupd caz) si alte conditii specifice, precum si intocmirea contractului de
prestdri servicii pentru suprafata de 14500mp.

5. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sd asigure
functionalitatea amenajdrilor de imbundtdtiri funciare atdt pe perioada executiei cét si
dupd finalizarea acestora;

6. Beneficiarul de aviz va fi direct rdspunzdtor, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajdrilor de imbundtatiri funciare din zond;

7. Lucrdrile de imbundtdtiri funciare aflate in zond, afectate accidental in timpul
executiei lucrdrilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de cdtre beneficiarul de aviz;
8. Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc pe
2,5m fatd de partea superioard a taluzului canalului de desecare U1S{ HCN 376, 418 cu
urmatoarele elemente: b=0,5, m=1.5, 1=0.4%.) din zond in perioada in care se va executa
lucrarea.

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specific pentru intretinerea si repararea
lucrdrilor de imbundtatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF.

10. Conform art.107/Legeal8/1991-republicatd cu modificdrife si completdrile ulterioare:
»Distrugerea si degradarea lucrdrilor de imbundtdtiri funciare, ori impiedicarea Iudrii mésurilor
de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor mdsuri, constituie infractiuni
de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”;

11. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificdrile—si—compfetdrile -ulterioare:—Faptele
prevdzute la art. 83, alin (1), lit. a-k, constituie contraventii la normele ‘privind exploatarl’a,
intretinerea, reparatiile si protectia amenajdrilor de Imbundtdtiri-funciare $i-‘'se'sanctioneazd
conform art. 83,alin (2) si (3); e e ee————

| Q§ ST1AN. 2
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I. Se vor respecta conditiile precizate in Avizul indicativ 340/93 / 05.03.2021, eliberat de
C.N.A.lLR. S.A,, D.R.D.P. Timisoara, Serviciul AVZDN:

- Accesul la obiectiv se va realiza in/din drumul colector (care va fi realizat de citre
IMOTRUST S.A.) care debuseazd in intersectia giratorie avizatd de cdtre DRDP Timisoara
in data de 03.03.2021, in zona DN7 km 538+000, intersectie care va asigura si accesul la
cartierul VIA CARMINA, conform planului de situatie, anexat si vizat de noi spre
neschimbare;
- Seinterzice deschiderea unui acces rutier nou in/din DN7;
- Prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legisiatia in vigoare;
- In cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va
include si hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului;

m. Se vor respecta conditiile precizate in Avizul favorabil, nr. 26172 / 2104 / 07.12.2021, eliberat
de Autoritatea Aeronautica Civila Romana:

Aviz favorabil conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia transmisd spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 27
din 25.01.2019;

3. Respectarea indltimii maxime a totemului de de 25,0 m, respectiv cota absolutéd
maximd de 136,65m (111,65 cota absolutd fatd de nivelul Mdrii Negre a terenului
natural + 25,0m indltimea maximd a totemului);

4. Respectarea indltimii maxime a constructiei de 10,0 m, respectiv cota absolutd
maximd de 121,65m (111,65 cota absolutd fatd de nivelul Mdrii Negre a terenului
natural + 10,0m indltimea maximd a constructiei);

5. Respectarea indltimii maxime a stélpilor de 12,0 m, respectiv cota absolutd maximd
de 123,65m (111,65 cota absolutd fatd de nivelul Mdrii Negre a terenului natural +
10,0m indltimea maximd a stélpilor de iluminat);

6. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd conform legislatiei aplicabile;

7. Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii care sd nu producd perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

8. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

9. Esteinterzisd desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zond — lansd de artificii, lampioane, baloane, etc.;

10. Se va elimina orice sursd de atragere a pdsdrilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

11. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

corectitudinea datelor si veridicitatea msc{ns rilor cuprinse in documenta ia
transmisd spre avizare; | ( o

| [t nre T in. 344N, 02
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14. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incdlcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si material a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Cosului Aerian.

n. Se vor respecta obligatiile titularului precizate in Decizia Etapei de Tncadrare nr.
18042/26.11.2021, eliberata de Agentia pentru Protectia Mediului Arad:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completdrile si modificdrile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor, cu madificdrile si completdrile ulterioare;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;
- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarealistei
cuprinzénd deseurile, inclusive deseurile periculoase;
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor
de ambalaje;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- HG. Nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descdrcare in
mediul acvatic a apelor uzate, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandé&rilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

2.3.1.Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

2.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Tn zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul confgrm al organelor de specialitate aIF
administratiei publice: J .

| Jhom 09
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- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau alte
instalatii ori constructii de acest gen.

Utilizdri premise:

- Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

Utilizdri permise cu conditii:

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea accesurilor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizdri interzise:
- Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazd buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

2.3.3.Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
2.3.4. Amplasarea fata de cadi ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul. Incinta studiata nu afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare existente
(100,00 metri stanga-dreapta axului liniei de cale ferata). Conform Certificatului de Urbanism incinta
studiata de afla pe culoarul de expropriere al CNCF ,,CFR” S.A. privind proiectul de ,,Modernlzare linie
feroviara Caransebes-Timisoara-Arad”. ‘— - n

|
J
|

2.3.5.Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
2.3.6.Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat

|
| | |
Nu este cazul. J —=x ~J-1IAN 2 [ 7

2.3.7.Amplasarea fata de aliniament e — .:7‘_._ .

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce

reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante inftre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor

existente, imprejmuiri, etc.)

Conform planse anexa — ,U03 Reglementari urbanistice - Zonificare” zonificarea este

urmatoarea:
Z1 — Zona comerciald, SUPERMARKET LIDL, cu functiunea de spatii comerciale, cu functiuni

admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente —etapa 1 de dezvoltare

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: cffice@proarhilecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania
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Z2 — Zona comerciala dezvoltare ulterioara, constructii cu functiunea de spatii comerciale, cu
functiuni admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente— etapa a 2-a de dezvoltare

Z3 — Cai de comunicatii - Drum colector si alee pietonala cu aliniament spatiu verde
Z4 —Zona pentru dezvoltari ulterioare in proximitatea DN7

Unitati functionale:

Isco — Institutii, servicii si comert;
Sp — Spatii verzi si plantate;

C — Cai de comunicatie;

P — Parcaje;

Te — Zona tehnico-edilitara;

D — Zona dezvoltari ulterioare.

Subunitati functionale:
Nu este cazul.

Retragerile minime pentru zonele Z1 si Z2 sunt:

- Fata de limita de proprietate inspre DN7, se va realiza o retragere de minim 14,50m, astfel
incat distanta fata de marginea drumului national sa nu fie mai mica de 22,00m;

- Fata de limita de proprietate estica, inspre strada Cetatii Orod, drum de exploatare De377,
se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei;

- Fata de limita proprietate sudica, inspre terenul canal Cn 376, se va respecta o retragere
de minim 2,00 m, dar nu mai putin de jumatate din indltimea constructiei;

- Fata de limita proprietate vestica, inspre terenul cu C.F. nr. 304490, respectiv C.F. nr.
340409, se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din
indltimea constructiei; | —

2.3.8. Amplasarea in interiorul parcelei J
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecté' 2 ‘ 31 IAN. ZU?Z

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si pbsterloare ale Pa afcelei, conform
codului Civil, pastrarea distantei de minim 2,00m intre fatadele cu ferest ‘de'vedere sau |
_ N
balcoane ale cIadlrllor si I|m|ta proprletatu mvecmate L e

unitatii teritoriale pentru situatii de urgenta; .

- Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parceld| s
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 2,00m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doui
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarilé existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in
cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se va
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime
minim 1,50m si indltime minim 2,00m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele tehnice in curs de obtinere.

.'g; !‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhilecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Roméania
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2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, in conformitate cu destinatia constructiei.

Elementele geometrice ale strazilor:

in plan

n conformitate cu reglementirile privind asigurarea accesurilor, accesul la terenul studiat se va
face din DN7, prin sens giratoriu amenajat la intersectia cu strada Cetatii Orod si prin drum colector.
Drumul colector va fi configurat conform P.U.G.-ului comunei.

Se propune realizarea unui acces direct, intrare-iesire din noul drum colector (Z3) si un al doilea
acces propus peste canalul identificat Cn 376 inspre terenul invecinat la sud.

Tinand cont de proiectarea elementelor geometrice in pian, in incinta cu reglementari (Z1 si Z2)
circulatia se va face pentru o vitez3 de proiectare de 5 km/h.

Accesul dinspre si inspre incinta, prin care se accede in zona de parcare clienti, va fi amenajat la
nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de minim 9 m.

in profil longitudinal

Linia rosie se va proiecta astfel incat sa se urmareasca configuratia actuala pentru ca apele
pluviale sa fie conduse spre guri de scurgere propuse, parte din retea de canalizare pluviala in incinta,
respectiv sa se asigure o grosime minima pentru imbracamintea bituminoasa conform calculului de
dimensionare, respectiv volumele de umplutura/sapaturad sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi
de minim 100 m iar racordarile verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre
2000...10000 m atunci cand modulul diferentei algebrice a declivitatilor “m” are valori peste 0,5%.

in profil transversal
Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca i drum de incinta, cu
urmatoarele caracteristici:

- latime parte carosabila: 4,50/ 6,00/ 6,50/ 7,00 /!8,00 /9,00m:; .

| MIRESCU/
- benzi de circulatie curente: 4,50/2x3,00/2x3,25/2x3,50/2x4,00/2x4,50m;— ———ims
- panta transversala parte carosabila: cca. 2,50%; | |
- trotuare: 0,70/0,80/1,00/2 x 1,00 m; 2( 31)AN. "\'
- panta transversala trotuare cca. 2,00%; b R e
Structura rutierd i—*" m— ( 3-HAN:-2022—
Structura rutiera adoptata va fi dimensionata pentru o perioada de perspectiva de 10 ani, pentru
un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea in considerare a caracteristicilor terenului de fundare. |
|
Tncadrarea pariii carosabile se va realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment montate

denivelat pe o fundatie din beton de ciment. Trotuarele se vor incadra cu borduri prefabficate din
beton de ciment. Materialele si utilajele de executie a lucrarilor vor fi cele agrementaté conform
normelor tehnice.

Siguranta circulatiei
Pentru siguranta circulatiei se va prevedea realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru

VA‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romaéania

15/27



YA‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004, asa
cum se poate vedea in planul de semnalizare si marcaj.

Parcaje
Se vor amenaja parcaje in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existid norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permitad circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectédnd regulile din HGR525 / 1996. Numér
minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale: un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 mp, respectiv un loc de
parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si zone de stationare pentru aprovizionare.

in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane
cu handicap.

n conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau supuse
unor lucrari de renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de ' parcare, investitorii/proprietarﬁﬂl
acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de 'féincarcare -pentru vehicule |
electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrige pentru cel putin-20% din locurlieJ[

de parcare prevazute.

Utilizéri permise: E - Q\S 3T|AN 2072 | ||

- Constructiile ale caror accesuri carosabile (directe say prin semtuterhrgspecta Tiormele d¢
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului adrmmstratorulug:ﬁ[ym_gluu

,:" —

e —

Utilizgri permise cu conditii: S
- Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice \(direct sau prin
servitute) sau cu accesuri ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise:
- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate |
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

cesurile carosabile

Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, de minim 7,00m |atime unde au acces
doar autovehicule clienti si de 8.00m laime in zona de acces transport marfa.

Platforme de depozitare si accesuri masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor.

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 O30 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: 5tr. Corneliu Coposu rw. 24, Arad, Romania
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2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform
conditiilor impuse de avizatori.

Retelele tehnico-edilitare vor fi realizate Thaintea accesurilor propuse in zona.

2.5.1.Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz3, prin
amplasare subterand, integral de catre investitor sau beneficiar, in conditiile contractelor incheiate

cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului,
se vor realiza integral de catre investitor sau beneficiar.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

2.5.1.1. Alimentarea cu apa potabila f ——

Se va realiza prin racordare la reteaua existenta din zona, daca mu este posibil se va realiza din
surse locale prin forare. Reglementarile privind posibilitatile de racordare fa reteaua-existenta in zona
studiata se vor concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasame gja altor'documentatii-eliberate fl

de Compania de Apa Arad. [ . 2«5/
L e 1
2.5.1.2. Canalizare menajera e 3 ,AN ?UZ
Toate apele uzate menajere ingropate in pamant se vor cole rin conducta/pentru exterior si
prin camine de canalizare menajera se vor deversa in reteaua existenta dLQ zona studiatd:-
Reglementarile privind posibilitatile de racordare la reteaua existenta in zona studiatd se vor

concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate de Compania
de Apa Arad. Daca nu este posibil se vor realiza bazine vidanjabile in incinta studiata.

-

2.5.1.3. Canalizare pluviala
Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluw e de pe drumuri,
unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi, se vor evacua gravitational printrius sistem de cimine
si conducte in canalizarea pluviala existenta in zona. Apele pluviale de pe platforn'i, le de parcare, unde
exista riscul infestarii cu hidrocarburi, se vor deversa obligatoriu in separatorul de hidrocarburi. Din
separatorul de hidrocarburi, ape epurate se vor deversa in canalizarea pluviald, reteaua de canale
existenta din zona. Reglementarile privind posibilitatile de racordare la reteaua existent in zona
studiata se vor concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate
de Compania de Apa Arad sau ANIF Arad.

2.5.1.4. Alimentarea cu gaze naturale si termoficare
Tn zona studiati existd conducte de alimentare cu gaze naturale iar pentru alimentarea cu gaze
naturale a noilor obiective propuse a se contrui, se va realiza prin racordare la reteaua existenti in
zona, daca va fi cazul. Reglementarile privind posibilitatile de racordare la reteaua existenta in zona
studiata se vor concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate
de EON Distributie / DelGAZ Grid S.A..

,’ﬁ‘s‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: 5tr. Corneliu Coposu nt. 24, Arad, Romaéania
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2.5.1.5. Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in incinta
studiata, care se va realiza prin racordare la reteaua existenta din zona, este necesard amplasarea cel
putin a unui post de transformare in anvelopa si alimentarea acestuia din linia de medie tensiune
existenta din zond. Reglementarile privind posibilitatile de racordare la reteaua existentd in zona
studiata se vor concretiza in urma obtinerii avizelor de amplasament si a altor documentatii eliberate
de E-Distributie Banat S.A.

2.5.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a localitatii. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de modul
de finantare lucrdrile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica. Lucrdrile de racordare si
bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se executd
in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor

2.6.1.Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aliturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

Nu se doreste realizarea de parcele distincte pentru construire in zona comercial3, insa terenul
va fi supus procedurii de dezmembrare, in vederea credrii unei contur cadastral pentru drumul
colector propus prin P.U.G.-ul aprobat, care va traversa incinta studlata dinspre strada Cetatii Orod

inspre terenul cu CF nr. 333241 Vladimirescu. |' =~ —

f

Incinta studiata se va putea diviza in terenuri dlstlncte respectand/conturul -celor 4 zone si
subzone definite anterior. Accesul in Z2 se va putea rTallza prin servitute de trecerecu piciorul si cu
masina prin Z1. [ N
} | l«.\

- ,7 J1IAN. "2
Autorizarea executarii constructiilor si a elemen@)ﬂemcal de&teren (echlpamente tehnico-
edilitare, stalpi de iluminat, signalistica si publicitate) se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, iar elementele publicitare nu vor depasi 25,00 m de la CTS.

2.6.2.1n3ltimea constructiilor

Regimul de indltime:

e 71 - Zona comerciald, SUPERMARKET LIDL, cu functiunea e{e spatii comerciale, cu functiuni
admise servicii si spatii administrative — P+1 Etaj retras, max. IK:- taj, hmaxcladiri=10,00m;

e 72 -Zona comerciald, spatii comerciale, cu functiunea de spatil fomerciale, cu functiuni admise
servicii si spatii administrative — etapa a 2-a de dezvoltare — P+1Etaj retras, max. P+1Etaj
hmaxcladiri=10,00m;

¢ Hmaxelemente publicitare = 25,00m;

e Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului
urban

E‘S‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Emall: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresas Str. Corneliu Coposu rr. 24, Arad, Romania
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- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitdtii si sigurantei in

exploatare
In sensul prezentului regulament, clidirile imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de

aceeasi parte a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu
respectarea principiilor de esteticd arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare
goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrici si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuritoare.

Vor fi prevazute spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, fie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor, fie integrate in curti tehnico-edilitare.

2.6.3. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului s
nu depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Etapa | — Supermaket LIDL, amenajare teren, parcaje, spatii verzi, circulatii de incinta si accesuri
carosabile, amplasare panouri publicitare, totem si/sau unipol, imprejmuire proprietate.

Etapa |l —Spatii comerciale, amenajare teren, parcaje, spatii verzi, cwculatude incint3, amplasare
panouri publicitare si unipol. e

Indici urbanistici propusi in zona comerciala (Z1 si Z2):

P.O.T. min propus = 10,00% 1 ’a 31 \Ni‘l. N2

C.U.T. min propus = 0,10 | XA i
—

Sc minim = 1.020,60mp

Scd minim = 1.020,60mp S , WS—

P.O.T. max propus = 85,00 %

(respectand prevederile anexei nr. 2 la RGU, aprobat prin HGR 525 / 1996, referitor la
PROCENTUL de ocupare a terenurilor in functie de destinatii zbnei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia) \

C.U.T. max propus = 1,7

Sc maxim =8.675,10mp

Scd maxim = 17.350,20mp

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limitele de construibilitate si zona edificabil
marcate pe plansa de ,,U03 Reglementéri urbanistice — Zonificare”, limite care nu vor fi depisite la

E 5‘ TeL/Fax: +40 357 430 030 Emallk office@proarhitecturaradro Web: wwwproarhlte\_turarad ro Adresa: Str. Corneliu Copasu nr. 24, Arad, Romama
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autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in prezentul P.U.Z..

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
2.7.1.5patii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta
care sd nu puna in pericol constructia, echipamentele si retelele tehnico-edilitare existente si propuse,
imprejmuirile sau platformele carosabile si trotuare, sub aspectul stabilitatii, si vor respecta
prevederile noului Cod Civil, privind atingerea proprietatilor invecinate.

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea RGU. Vor
fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti
interioare — minim 5% din suprafata terenului.

Perimetral parcarii, in zonele prevazute ca spatii verzi, se vor planta copaci / arbusti inalti cu
scopul de a asigura zone umbrite, care sa contrabalanseze efectul de incélzire al atmosferei provocat
de suprafetele asfaltate intinse, cca. 1 copac/ 1 afbust inalt |a fiecare 6. locuri de parcare.

Aferent Z1 si Z2 se impune procent minim spatil' verzi:-vor fi_"prevé_zute spatii verzi si plantate,
corespunzator zonelor comerciale, cu rol decora iv‘§i de agrement in exteriorul cladirii sau in curti

interioare — minim 5% din suprafata incintei reglerne"'tatei 1§ 3 1IAN. w22
| | o il

2.7.2.Tmprejmuiri ) R S

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o indlfime maxima

de 2,00m si soclul, acolo unde este realizat, cu inéltimea de max. 0,60m/

Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie‘ circulatiei auto si pietonale si
vopsite Tn culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comerciald, in conditiile legii.

1II.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Subzone, Unitdti si subunitdti functionale conform U03 — Reglementdri urbanistice - Zonificare
& U04 - Sugestii de mobilare

Z1 — Zona comerciald, subzone SUPERMARKET LIDL, cu functiunea de spatii comerciale, cu
functiuni admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente — etapa 1 de dezvoltare

Z2 — Zona comerciald, subzond dezvoltare ulterioara, constructii cu functiunea de spatii
comerciale, cu functiuni admise servicii si spatii administrative si amenajari aferente — etapa a 2-a de
dezvoltare

Z3 — Cai de comunicatii - Drum colector si alee pietonala cu aliniament spatiu verde
Z4 — Zona pentru dezvoltari ulterioare in proximitatea DN7

Unitdti / subunitati functionale:
Isco — Institutii, servicii si comert;
Sp — Spatii verzi si plantate;

C — C3i de comunicatie;

VA‘ Tel./Fax: Email: Web: Adresa: Str.
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P — Parcaje;
Te — Zona tehnico-edilitara;
D — Zona dezvoltari ulterioare.

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU INSTITUTII, SERVICH SI COMERT Isco

Aceasta este destinata construirii de spatii comerciale de tip supermarket, cu dotari si amenajari
aferente specifice functiunii.

Se propune o indaltime maxima a constructiilor de 10,00m, a stalpilor de iluminat din incint3 de
12,00m, si a elementelor publicitare de maxim 25,00m fata de CTS.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI S| PLANTATE Sp

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea RGU. Vor
fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti
interioare — minim 5% din suprafata terenului zona comerciala (Z1 si 22)

Se permite amplasarea mijloacelor publicitare, lucrarilor si echipamentelor tehnico-edilitare in
zonele prevazute ca spatii verzi.

Perimetral parcarii, in zonele prevazute ca spatii verzi, se vor planta copaci / arbusti inalti cu
scopul de a asigura zone umbrite, care sa contrabalanseze efectul de incalzire’al atmosferei provocat
de suprafetele asfaltate intinse, cca. 1 copac/ 1 arbust inalt la fiecaré\6 loéuride parcare.

Se vor prevedea spatii verzi de aliniament in lungul drumului %olector propus:(Z3). ‘

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAl DE COMUNICATIE C ‘ ,25?
LAt 0N

Se prevede crearea unui drum colector nou (Z3) cu latimeéa carosabilului dé] minim 6,00metri,
incadrat intr-un prospect stradal de 12,00metri, cu circulatie in ambele sensuri si > banda pe fiecare
sens de mers, pentru asigurara accesului carosabil in zona comerciala. Carosabilul va fi dublat pe o
singura parte de o alee pietonal3, latime minim 1,00 m, pentru asigurarea accesllui pietonal in zona
comerciala (Z1 si Z2).

Se prevad alei carosabile de incintd de minim 7,00m , unde au acces doar autovehicule clienti,
si de min. 8,00m latime in zona de acces si circulatie transport marfa, in zona comerciala (Z1 si Z2).

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAJE P

Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR 525 / 1996, in
functie de destinatia cladirilor.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale:

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 mp,

- respectiv un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru
personal si zone de stationare pentru aprovizionare.

- 1n zona comerciald (Z1 si Z2) se vor asigura minim 21 de locuri de parcare, maxim 440.

VA‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturaradso Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu 1. 24, Arad, Romania
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in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane
cu handicap.

n conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul clidirilor nerezidentiale noi sau supuse
unor lucrari de renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii
acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de reincircare pentru vehicule
electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile
de parcare prevazute.

1. Generalitati Z1 si Z2 - Isco
e Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este de spatii comerciale si prestari servicii conexe.

e Art. 2. Functiuni complementare admise zonei sunt administrative, dotari, spatii verzi
amenajate, agrement, accesuri carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si
constructii aferente.

2. Utilizare functionala 21 si 22 - Isco

e Art. 3. Utilizari permise

Cladiri destinate functiunilor de comert, prestari servicii si sediilor administrative, constructii
pentru circulatia auto, stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi si de agrement,
pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Sunt admise, complementar spatiilor comerciale, urmatoarele utilizari:

a. sedii ale unor firme si companii, servicii pentfu intreprinderir proiectare, cercetare,

expertizare, consultantd in diferite domenii si alte sefvicii profesionale; '
— TSV

b. servicii sociale, colective si personale; ; ]

c. sedii ale unor organizatii politice, profesionale, non—pA;ofit etc.; ' 4

d. spatii pentru activitdti manufacturiere; ’ '2 /Q 31 |ANJ' 200

e. spatii pentru profesiuni liberale; T Arhilekteer il
e e

e Art. 4. Utilizari admise cu conditii /

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu corditia sd corespundi
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practicd toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator. |

e Art. 5. Interdictii temporare 5

Nu este cazul.

e Art. 6. Interdictii definitive

Proximitatea fatda de DN7 Arad-Deva, (situata la nord de incinta studiatd), a dus la necesitatea
impunerii unei zone de protectie fata de aceasta, instituindu-se interdictia de construire pe o distanti
de 22,00m din marginea carosabilului, in conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 43 / 1997.

-'_;A‘ Tel./Fax: Email: Adresa;
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Constructii industriale poluante sau nepoluante.
Depozite de deseuri.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor 21 si Z2 - Isco.

e Art. 7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fatd de punctele cardinale:

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale {insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata
al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fatd de drumurile publice:
Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare.

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen

Amplasarea fatd de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

Retragerea fatd de limita nordica a incintei studiate este de min. 14,50m, dar nu mai putin de
22,00 m din marginea DN7 Arad-Deva. Acest aliniament nu include-imprejmuirile, constructiile
tehnico-edilitare si elementele de signalistica. ' N

N " . [ he PIMIRE

In Z1 5i Z2 retragerea fata de aliniamentul stradal la noul drum colector (Z3)-va fi minim 2,00m.

|
Amplasarea in interiorul parcelei: 3 | ) Qg\
Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare: ’ )

3-114N, 2077

Fatd de limita de proprietate estic, inspre strada Cetatii Orod, drum 88’ éxploatare De377, se
va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai putin de jumétate din in&t imea-constructiei.

Fatd de limita proprietate sudica, posterioara, inspre terenul canal |Cn /376, se va respecta o
retragere de minim 2,00 m, dar nu mai putin de jumatate din indltimea conit ctiei.

Fata de limita proprietate vestica, laterald, inspre terenul cu C.F. nr. 304490, respectiv C.F. nr.
340409, se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei.

f'A‘ Tel/Fax; +40 357 430 030 Emall: office@proarnitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliv Coposu nr. 24, Arad, Roménia
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in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din iniltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la jumatate din indltimea constructiilor, dar
nu mai mica de 2,00m.

Amplasarea fatd de vecindtdti:

Tinand cont de prevederile art. 1, lit. ¢ si d si art. 5 din anexa |, la OMS nr. 119 / 2014, actualizat
prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fata de geamurile locuintelor invecinate, va fi de minimum
15 m, distanta specificata astfel va fi masurata intre fatada locuintei si perimetrul obiectivului propus.

La momentul elabordrii prezentului regulament de urbanism incinta studiatd, descrisd in
prezenta documentatie, se afla la distante mai mari de 15 m fata de cele mai apropiate locuinte, in
conformitate cu prevederile OMS 994 / 2018 pentru modificarea si completarea normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119 / 2014.

e Art. 8. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Accesuri carosabile si pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dac3 se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Accesul la zona comerciala (Z1 si Z2) se va face din racordul carosabil intre incinta si sensul
giratoriu propus la intersectia DN7 cu strada Cetatii Orod, prin intermediul noului drum colector
propus (Z3), care va permite inclusiv accesul autospecialelor de interventie.

Se varealiza cel putin un acces intrare-iesire de dreapta stanga, dinspre siinspre drumul colector
(Z3).

Se permite realizarea unui acces secundar intrare-iesire de dreapta-dreapta, care sa deserveasca
zona comerciala Z2.

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu montarea
de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru presemnalizarea
acestora.

in zona comerciald se vor realiza: platforme si trotuare perimetral clidirilor. Circulatia
autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incit sa se
asigure: acces facil catre si dinspre DN7; circulatia in incinta; precum si accesul facil al autospecialelor
de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectivele din incinta.

n incinta vor fi amenajate |locuri de parcare.pentfu autoturismele clientilor, persoanelor cu
dizabilitati, grupurilor ,parintele §i copilul”, personaluli’si, & insaltimul rand, pentru aprovizionare.

Z-( J TIAN, 7
Py v qz
¥ o z
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- latime parte carosabila: 4,50 /6,00/6,50/7,00/8,00/9,00m;

- benazi de circulatie curente: 4,50/2x3,00/2x3,25/2x3,50/2x4,00/2x4,50m;
- panta transversala parte carosabila: cca. 2,50%;

- trotuare: 0,70/0,80/1,00/2 x 1,00 m;

- panta transversala trotuare cca. 2,00%;

Tindnd cont de proiectarea elementelor geometrice in plan, circulatia in zona comerciala se va
face pentru o viteza de proiectare de 5 km/h. Accesul principal in zona comercial3 va fi amenajat la
nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de minim 9 m.

e Art. 9. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publicd asupra retelelor
edilitare
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente:

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor obiectivelor
deservite la retelele publice de echipare edilitara, dupa caz: electricitate, alimentare cu ap4, canalizare
menajera, canalizare pluviald, telecomunicatii, agent termic, gaz. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, nefiind recomandate desfacerile ulterioare
ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu programul de
constructii si instalatii.

Realizarea de retele edilitare:

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz3 integral,
prin amplasare subterana, de catre investitor sau beneficiar, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale. Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de
protectia mediului, se vor realiza integral de catre investitor sau beneficiar. Cheltuielile pentru
lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare:
Retelele de alimentare cu apa, de canalizare menajerd, de drumuri publice si alte unitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a comunei Vladimirescu.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute
mai sus intra in proprietatea publica. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se
suporta in intregime de investitor sau beneficiar gi se executa in urma obtinerii avizului autoritétii
administratie publice specializate.

e Art. 10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor - conform cap. I,
pct. 6 din prezentul R.L.U.

e Art. 11. Indltimea constructiilor, regimul maxim de iniltime propus
Pentru zona identificabila regimul maxim de inaltime propus este de P+1Etaj. La stabilirea
naltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi
constructiilor (conform Ordinului, e , 119/2024,; pentru-saprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind modul /de-viatd-al populatieietc.) pentru a nu aduce prejudicii clddirilor
invecinate sub aspectul insoririi !acestora. P J1 ,AN_l 179

| Vil B
| - ||;
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Tn3ltimea maxim3 a constructiilor de 10,00m, a stalpilor de iluminat din incint3 de 12,00m, si a
elementelor publicitare de maxim 25,00m fata de CTS (cota terenului sistematizat).

e Art. 12. Aspectul exterior al constructiilor
Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electric3 si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi si a cutiilor pentru bransamente, integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor.

e Art. 13. Procentul de ocupare al terenului (P.O.T). maxim admis pentru aceasta zona este de
85,00%. Nu este admisa edificarea de constructii in zona de protectia a drumului national

e Art. 14. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje:

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numérul de
utilizatori, conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei. Pentru constructii
ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii cu spatii comerciale: un loc de parcare la 50
mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 - 2.000 mp, respectiv
un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp, la care se adauga locuri de parcare pentru personal si zone de stationare pentru
aprovizionare.

Conform OMS nr. 119 / 2014, actualizat prin OMS 994 / 2018, spatiile amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respective vor fi situate la distante de minimum 5 m
de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj,
cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor
de reparatii si intretinere auto.

in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi adaptate,
rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane
cu handicap.

Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau supuse
unor lucriri de renovare major, care au)fmai mult-de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii
acestora, dupd caz, sunt obligafi’sd instaleze| cel putin-un punct de reincdrcare pentru vehicule
electrice, precum si tubulatura incastratd pentru cabturite-electrice pentru cel putin 20% din locurile

deparcareprevizute. || ) 2Ty

{6 s
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Spatii verzi si plantate:
Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate, precum
si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei studiate este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului
stradal) si pe parcela.

Acesta va respecta un procent de minim 5% din suprafata parcelei.

Perimetral parcarii, in zonele prevazute ca spatii verzi, se vor planta copaci / arbusti inalti cu
scopul de a asigura zone umbrite, care sa contrabalanseze efectul de incalzire al atmosferei provocat
de suprafetele asfaltate intinse, cca. 1 copac / 1 arbust inalt la fiecare 6 locuri de parcare.

Imprejmuiri:
Tmprejmuirile realizate vor fi de preferint3 transparente, cu o inltime maxima de 2,00m si soclu,
acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si
vopsite Tn culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
Tmprejmuirea la front va cuprinde cel putin un acces carosabil si unul pietonal.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

S-a stabilit o singurd Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionald, denumita U.T.R. Nr.
14/a, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R. nr. 14a P.U.G.-ului
aprobat.

intocmit Verificat — Specialist R.U.R.

arh. Ana-Maria SIRBU _ / arh. Gheorghe SECULICI

_ = R.U.R. - DE
| '.// W .'JI E A o
. ‘,;! £ v A A \—_-4’
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL
P.U.Z. & R.L.U. AFERENT ,, ZONA COMERCIALA,

CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE si SERVICII

conexe, amplasare panouri publicitare si totem,

amenajare teren si accesuri carosabile,

imprejmuire proprietate”

AMPLASAMENT: Intravilan comuna Vladimirescu, sat

Viadimirescu, Cartier Via Carmina, jud. Arad
identificat prin C.F. Nr. identificat prin C.F. Nr.
i 335004, 335005, provenite din 333219, 334965,
: . ) e 334966, 334967 Vladimirescu
'} (anterior C.F. Nr. 300280 Vladimirescu

BENEFIC|AR: _ S.C. LIDLROMANIA S.C.S.

g
PROIECTANT GENERAL: D" 44 {901 S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
| A's Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
I TR e-mail: office@pro-arhitectura.ro
arh. ANA-MARIA SIRBU
COORDONATOR URBANISM: | | arh. GHEORGHE SECULIC]
FAZA: | PUZ - ETAPA [lI
( / ELABORAREA PROPUNERII FINALE
CARE SE SUPUNE TRANSPARENTEI DECIZIONALE
DATA ELABORARII: NOIEMBRIE 2021

2. ETAPIZARE INVESTITH PROPUSE PRIN P.U.Z.

PREAMBUL : Pe parcursul elabordrii documentatiei de urbanism a fost obtinut3 Autorizatia de
Construire, nr. 170 / 01.09.2021, eliberata de Primdria Comunei Vladimirescu, pentru categoriile de
lucrdri necesare invesitiei aprobate anterior, conform P.U.G. (drum colector — Z3), inclusiv lucrari
necesare investitiei din proximitatea incintei cu reglementdri (Amenajarea intersectiei strizii Cetatii
Orod cu DN7 km 538+00 si drum colector paralel cu DN7) privind :

¢ Amenajarea intersectiei strazii Cetatii Orod cu DN7 cu sens giratoriu, cu raza de 19metri
la interior si 26metri la exterior si banda inelard de circulatie de 7m cu finisaj asfaltic;

¢ Drum colector in incinta studiatd pentru realizare acces in zona comercial, l3time min.
6,00m, parcela aferentd avand ldtimea min. 12,00m, cite o band3 de circulatie cu
latimea de 3metri si finisaj asfaltic pentru fiecare sens, conform P.U.G. aprobat.

a. Dupd aprobarea, in Consiliul Local al Comunei Vladimirescu, al prezentului P.U.Z., se vor
obtine Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrdri necesare investitiei din zona comercial3
(Z1 si Z2) — estimat In perioada 2022 — 2025.

Se propune conturarea unei zone cu functiunea principald comercial3 si servicii conexe:

» Constructii noi — Supermarket Lid! si alte spatii comerciale de tip supermagazin
(doud etape de dezvoltare):
1/3
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- Constructie SUPERMARKET LIDL (etapa 1) si
- Constructii pentru comert si servicii conexe (etapa l1):
- Regim de indl{ime propus P, P+1Etaj retras, maxim P+1E, hmax=10,00 m;
- Scmax. = 8.675,10mp, Scd max. = 17.350,20mp;
- Imprejmuire perimetrald partial3, imprejmuire curti tehnico-edilitare;
- Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate: panouri, totem si/sau unipol avand
hmax=25,00 m;
e Sistematizarea verticalad a terenului;
e Platforme carosabile cu locuri de parcare;
o Drumuri de incintd in zona comerciald si accesul autospecialelor de interventie de min.
7,00m, inclusiv pentru transport marfs;
e Amenajarea accesurilor;
e Alei pietonale; [ _'_[
e Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat exterior;
e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele deincints; 1'
e Platforme gospodaresti si amenajiri tehnicg-edilitare;

P.O.T. max. propus:  85,00% JTIAN 12
AN N

C.U.T. max. propus: 1,70 e /< J

b. Etapa 0 —Anterior eliberérii Autorizatiilor de Construire si Organizare de santier si inceperea
lucrdrilor de construire constructii noi, drumuri de incintd si platforme carosabile, amenajare accesuri
carosabile, mijloace de publicitate, amenajéri si echipamente tehnico-edilitare in zona comerciala (1
si Z2) se va asigura finalizarea lucrarilor de Executie si Receptia la terminarea tuturor lucririlor de
Amenajare a intersectiei si de realizare a drumului colector, astfel dedcris¢ in PREAMBUL.

c. Etapa | & eventuala Etapa |l - Eliberarea Autorizatiilor de Constrpire si Organizare de santier
si inceperea lucrdrilor de construire constructii noi, drumuri de indjfitd si platforme carosabile,
amenajare accesuri carosabile, mijloace de publicitate, amenajari si echipamente tehnico-edilitare in
zona comerciala (Z1 si Z2) - estimat in perioada 2022— 2027.

d. Tncheierea lucrarilor aferente constructiilor noi si platformelor de circulatie si accesuri
carosabile in zona comerciala {(Z1 si Z2)

— conform Autorizatiilor de Construire — estimat in perioada 2022 — 2028.

e. Receptia lucrarilor necesare investitiei si intabularea tn Cartea Funciar3

— la finalizarea lucrdrilor conform Autorizatiilor de Construire obtinute necesare investitiei
{21, 22)— estimat In perioada 2022 — 2029.

Receptia la finalizarea lucrdrilor autorizate din zona comerciald (Z1 sifsau Z2) va fi
conditionatd de darea in folosin{a a lucrérilor aferente amenajdrii intersectiei si a drumului colector

(Z3).

f. Cedarea suprafetei de teren aferentd drumului colector (Z3) si a suprafetelor de teren
aferente sensului giratoriu cdtre domeniul public — estimat in perioada 2022-2029 ~ etap3 care nu
este dependentd de finalizarea etapelor descrise anterior, dar este dependenti de Receptia la
finalizarea tuturor lucrarilor de de Amenajare a intersectiei si de realizare a drumului colector, astfel
descrise in PREAMBUL.
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3. CATEGORII DE COSTURI

Intreaga investitie aferentd zonei céi de comunicatii terestre 73 (inclusiv realizarea sensului
giratoriu, rezultat prin elaborarea proiectului de amenajare a intersectiei strazii Cet3tii Orod cu DN7
si executia racordului la viitor sens giratoriu al drumului colector propus Z3, precum si eventuale
dezmembraminte necesare) va fi suportat integral de S.C. IMOTRUST S.A. in calitate de proprietar si
beneficiar al investitiilor din Cartierul Via Carmina, comuna Vladimirescu.

Tn cazul solicitdrilor, din partea Autorit4tii administratiei publice locale, a modificirii solutiilor
tehnice vizate spre neschimbare si care au stat la baza emiterii Autorizatiei de Construire pentru
Realizarea investitiei aferente zonei cdi de comunicatii terestre Z3 (inclusiv realizarea sensului
giratoriu, rezultat prin elaborarea proiectului de amenajare a intersectiei strazii Cetitii Orod cu DN7
si executia racordului fa viitor sens giratoriu al drumului colector propus Z3, precum si eventuale
dezmembraminte necesare), costurile suplimentare generate de aceste modificri vor fi suportate
din bugetul Autoritétii administratiei publice locale. Tn caz contrar, lucrdrile se vor executa ntocmai
proiectului tehnic vizat spre neschimbare.

intreaga investitie aferentd zonei comerciale 71 si Z2 (inclusiv asigurarea utilitatilor necesare,
precum si executarea racordurilor la viitor drum public Z3) va fi suportata integral de S.C. LIDL
ROMANIA 5.C.S., In calitate de beneficiar al P.U.Z.

Intocmit de: Luat la cunostintd: Luat la cunostinta:
arh. Ana-Marig STRBY———— J S.C. LIDLROMANIA S.C.S. S.C. IMOTR_U_S/T?
! r o '/;\”‘?;’ f“\s \
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