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Stalp de protectie
Pompa de apa

C

Cota teren natural110.31

Semn de circulatie
Borna kilometricaKm

Hidrant
Aerisire gaz
Foraj

H

Zona institutii și servicii de
interes public

Zona spații plantate,
agrement, sport
Zona spații verzi plantate,
aliniamente, protecție

Căi de comunicație, străzi locale și
DN7 drum de interes national

Pista biciclete

Alee pietonala

Drum de piatră,
drum de interes local
Drum de pământ,
drum de interes local

Terasament tramvai

Construcții insituții și servicii
de interes public

Canal - aparent/colmatat
UAT Vladimirescu

ZONIFICARE situația existenta:

LIMITE:

Limita incinta studiata
Limita imobil actualizat OCPI
Distanta de siguranta,
fata de marginea DN 7, 22 metri

Limita de construibilitate

Circulație feroviara,
CF 2001 de interes national

Limita sit arheologic reperat

Distanta de siguranta,
fata de axul Căii Ferate, 20 metri

Zona locuinte individuale

Constructii locuinte
individuale

Distanta de siguranta,
fata de LEA /LES mt, 20 kV
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4.2.3.  Bilanțul teritorial al incintei studiate  

Nr. 
crt. 

TEREN AFERENT 
C.F.. nr. 300280 Vladimirescu 

   EXISTENT PROPUS 

mp % mp % 

14.500,00 100,00 - - 

1 Curți construcții – zona comercială 0,00 0,00 10.353,00 71,40 

2 Căi de comunicații – drum colector, alee 
pietonala, aliniament spațiu verde 

    1010,11   7,00 1879,00     12,96 

3 Curți construcții – zona protecție DN7 - - 2268,00 15,64 

4.2.4. Bilanțul teritorial al zonei comerciale propuse și indicii urbanistici 

Nr. 
crt. 

TEREN AFERENT 
Curți construcții – zona comercială Z1 și Z2 

   EXISTENT PROPUS 

mp % mp % 

10.353,00 100,00 - - 

1 Construcții – max. 85,00%               0,00 0,00 8.800,05 85,00 

2 Căi de comunicații, alei pietonale de incintă, 
platforme parcare, zona tehnico-edilitară, 

zona pentru dezvoltări ulterioare, 
amplasate în exteriorul construcțiilor 

         0,00     0,00 1.035,30 
 

    10,00 

3 Spații verzi neamenajate 10.353,00 100,00 - - 

 Spații verzi amenajate – min. 5% -           -       517,65    5,00 

 TOTAL GENERAL 10.353,00 100,00 10.353,00     100,00 

 

Nr. 
crt. 

INDICI URBANISTICI – REGIMUL DE 
CONSTRUIRE ÎN ZONA COMERCIALĂ 

    EXISTENT 
 

PROPUS 

1 Procentul maxim de ocupare al terenului 
(P.O.T.) zonă spații comerciale 

0,00% 85,00 % 

2 Coeficientul maxim de utilizare al terenului 
(C.U.T.) zonă spații comerciale 

0,00 1,7 

4.2.5. Destinații zone și Unități funcționale 

Destinații zone 

Z1 – Zonă comercială, SUPERMARKET LIDL, cu funcțiunea de spații comerciale, cu funcțiuni 
admise servicii și spații administrative și amenajări aferente –etapa 1 de dezvoltare 

Z2 – Zonă comercială dezvoltare ulterioară, construcții cu funcțiunea de spații comerciale, cu 
funcțiuni admise servicii și spații administrative și amenajări aferente– etapa a 2-a de dezvoltare 

Z3 – Căi de comunicații - Drum colector și alee pietonală cu aliniament spațiu verde  

Z4 – Zonă de protecție – spațiu verde neamenajat în proximitatea DN7 

Unități funcționale: 
Isco – Instituții, servicii și comerț; 
Sp – Spații verzi și plantate; 
C – Căi de comunicație; 
P – Parcaje; 
Te – Zona tehnico-edilitară; 
D – Zonă dezvoltări ulterioare. 

Subunități funcționale: 
Nu este cazul. 
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P.U.Z.
ETAPA 3

NOTĂ: Această planșă este o planșă obligatorie, în conformitate cu prevederile GM-010-
2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000 și reprezintă reglementările urbanis ce
propuse pentru incinta studiată, respec v intervenții necesare în zona studiată care să
susțină dezvoltarea acesteia.

PUZ si RLU aferent ZONA COMERCIALA, CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE si SERVICII conexe, amplasare panouri publicitare
si totem, amenajare teren si accese carosabile, împrejmuire
proprietate

LEGENDA P.U.Z.:

N

U 03  REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE

S ZONA STUDIATĂ = 430.580,91 mp
S INCINTA STUDIATĂ = 14.500,00 mp

PUZ si RLU aferent ZONA COMERCIALA, CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE si SERVICII conexe, amplasare panouri publicitare
si totem, amenajare teren si accese carosabile, împrejmuire
proprietate

Amplasament:

 Intravilan comuna Vladimirescu, sat Vladimirescu, jud. Arad
 DN 7 (E68) Deva-Arad, km 538+ 0,140

ZONĂ COMERCIALĂ : CONSTRUIRE SPAȚII
COMERCIALE ȘI SERVICII CONEXE, amplasare
panouri  publicitare și totem, amenajare teren și
accese carosabile, împrejmuire proprietate

N

BILANȚ TERITORIAL. INCINTA STUDIATĂ:

BILANȚ TERITORIAL. ZONA COMERCIALĂ:

NOTĂ: Sensul giratoriu nu face obiectul prezentei documentații de urbanism, ci reprezintă
intenția S.C. IMOTRUST S.A. de a reglementa accesul la sud de DN7, în U.T.R. 14, și pentru
care a fost obținută Autorizație de Construire nr. 170 / 01.09.2021, obiec v  în  curs  de
execuție.

10.206,00
    2.044,00

2.250,00

70,39
14,09

15,52

10.206,00

10.206,00

10.206,00

8.675,10
1020,60

 510,30
10.206,00

    Teren viran - neamenajat
4

zona dezvoltare ult.

incinta cu reglementari

Amplasament: Intravilan comuna Vladimirescu, sat Vladimirescu,
jud. Arad DN 7 (E68) Deva-Arad, km 538+ 0,140

335004, 335005, 334965, 334966, 334967

(1)

(1)

(1)

(1)

(1): Din totalul suprafeței terenului de 10.206,00mp, se cons tuie parcelă separată având
suprafața 26 mp, iden ficat  cu  CF  nr. 335004 Vladimirescu, cu sarcină în favoarea E-
Distribuție Banat S.A.
(2): Din zona nordică se cons tuie parcelă separată având suprafața 81 mp, iden ficat cu
CF nr. 334967 Vladimirescu, care va fi cedată către CNAIR S.A.

(1)

(1)

(2)

din care 26 mp -
sarcina

E-Distributie
Banat S.A.

FAZA:   ETAPA III - TRANSPARENȚA DECIZIONALĂ

525400 2
2
1
7
0
0

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 525117.188 221263.852 94.719
2 525072.558 221347.398 43.076
3 525033.985 221366.572 38.546
4 524997.493 221378.988 12.871
5 524985.318 221383.163 27.318
6 524989.530 221356.172 61.655
7 524999.784 221295.376 15.171
8 525000.451 221280.220 96.627
9 524984.570 221184.907 154.337

Smas=14500 mp  P=544.319m

INDICI URBANISTICI incinta studiata - zona comercială

E P
0,00 %P.O.T. maxim 85,00 %

C.U.T. maxim 0,00 1,70

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 525117.188 221263.852 94.719
2 525072.558 221347.398 43.076
3 525033.985 221366.572 38.546
4 524997.493 221378.988 12.871
5 524985.318 221383.163 27.318
6 524989.530 221356.172 61.655
7 524999.784 221295.376 15.171
8 525000.451 221280.220 96.627
9 524984.570 221184.907 154.337

Smas=14500 mp  P=544.319m

INDICI URBANISTICI incinta studiata - zona comercială

E P
0,00 %P.O.T. maxim 85,00 %

C.U.T. maxim 0,00 1,70

 CF 333219, 334965, 334966, 334967 Vladimirescu


