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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM LOCALITATEA CICIR
MANDRULOC

1. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile
,precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitafii, securitdfii si sigurantei in
exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului 1n acord cu principiile de dezvoltare durabild .

- configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor,
etc.

Regulamentul Local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
Vladimirescu insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.G.
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor din localitatile comunei, in concordanta cu
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat.

Regulamentul Local de Urbanism constitue act de autorietate publica al Consiliului Local
Vladimirescu s§i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
teritoriul administrativ al comunei Vladimirescu, atat in intravilan cat si in extravilan, indiferent
de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care
se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioada de 10 ani
de la data aprobarii lui de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50 / 1991(republicata).

Prezentul Regulament poate fi modificat dacd prin Planuri Urbanistice Zonale se
modificd reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic General al
comunei Vladimirescu.

Modificarea prezentului regulament, dupa aprobare, se poate face numai in spiritul si
litera legii si urmand procesul de consultare al publicului, avizare si aprobare pe care l-a urmat
Planul Urbanistic General — comuna Vladimirescu.

2. BAZA LEGALA

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu actele legislative si



Normativele in vigoare.

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea I - Cai de comunicatie

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea II - Apa

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
— Sectiunea III — Zone protejate

- Legea nr. 351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea IV — Reteaua de localitati

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea V - Zone de risc natural

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificari
ulterioare

- HGR nr. 525/1996(cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism,;

- GP -038/1999 privind metodologia de aprobare si continutul cadru al P.U.G.

- GM -007/2000 privind metodologia de aprobare R.L.U. .

3. Domeniul de aplicare:

3.1. Planul Urbanistic General al comunei Vladimirescu impreund cu .Regulamentul
Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor ,
amplasate pe categorii de terenuri , atdt in intravilan cat si in extravilan, in cadrul teritoriului
administrativ al comunei..

3.2.Se excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar §i special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

3.3 Dupa avizarea si aprobarea Planului Urbanistic General al comunei Vladimirescu,
perimetru intravilan va fi marcat pe teren prin borne potrivit Legii cadastrului si publicitagii
imobiliare nr. 7/1996 cu completarile ulterioare. Sarcina aplicdrii acestei prevederi revine
Consiliului Local Vladimirescu.

3.4. Zonificarea functionala a intravilanului a fost realizata conform art. 14 din P.U.G.

Intravilanul comunei Vladimirescu are urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

- localitatea Vladimirescu 20 UTR-uri + 20 trupuri izolate
- localitatea Cicir-Mandruloc 6 UTR-uri + 17 trupuri izolate
- localitatea Horia 9 UTR-uri + 10 trupiru izolate

- trupuri izolate 47 UTR-uri

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural construit.

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

utoritatile administragiei publice locale vor urmarii, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

Se vor respecta legile in vigoare:

Normativele 1n vigoare.



- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea I - Cai de comunicatie

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea II - Apa

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
— Sectiunea I1I — Zone protejate

- Legea nr. 351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea IV — Reteaua de localitati

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea V - Zone de risc natural

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificari
ulterioare

- HGR nr. 525/1996(cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

- GP-038/1999 privind metodologia de aprobare si continutul cadru al P.U.G.

- GM -007/2000 privind metodologia de aprobare R.L.U. .

Pentru constructiile realizate in extravilan scoaterea din circuitul agricol se va face

conform legislatiei in vigoare.

Utilizari permise:

Lucrari de utilitate publica de interes national si local, admise in conditiile Legii
nr.18/1991 (republicata) art. 92, alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de
organismele competente conform legii.

- Lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata, cu modificari ulterioare) ;

- Orice lucrari de infrastructura: drumuri, cai ferate, utilitati, etc.
- Lucrari hidrotehnice si de imbunatatiri funciare

- Constructii anexa la activitati agricole:

- marimea suprafetei la exploatatia agricola este in functie de marimea suprafetei
exploatarii agricole si specificul obiectului de activitate

- punct de vedere cu privire la obtinerea avizulzui MADR.

- locuinte de serviciu, dormitoare pentru sezonieri - in suprafata de maxim 200 mp.

- adaposturi pentru animale - Tn suprafata de maxim 2.000 mp

- adaposturi pentru utilaje si furaje - in suprafatd de maxim 1.000 mp

- Constructii de locuinte pe terenurile adiacente intravilanului.

- Constructii cu destinatie militara;

- Toate constructiile care se incadreaza in prevederile Legii 350/2001(republicata, cu
modificari ulterioare) ;

- Se pot amenaja pescarii pe terenuri neproductive sau izlazuri.

- Este permisa executarea de constructii pe terenurilor agricole din extravilan, fara a
primii o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole;
- Pescarii
- Retele tehnico —edilitare, amplasate in apropierea cdilor de comunicatie;
- Captari si rezervoare de apa,
- Cai de comunicatie rutiera
Utilizari permise cu conditii:

- retelele tehnico edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cdilor
de comunicatie (Legea nr. 50/1991- republicata, cu modificari ulterioare) art. 102.

- constructiile care prin natura si destinatia lor nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991 (republicatd)., vor avea procente minimale de ocupare



a terenului §i se vor autoriza In urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea
componentd, in conditiile Legii nr. 137/1995 (modificata prin Legea nr. 159/1999) art. 8 si
Anexa I1.

- In zonele construite protejate cu avizul Directei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu
National Arad.

- in zonele siturilor arheologice cu avizul Directei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu
National Arad si a Complexului Muzeal Arad.

- toate constructiile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor mentionate in Ordinul
94/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MLsi S.R.I.

Utilizari interzise :

- nu se admit constructiile pe terenurile de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, sau plantate cu vii, livezi si pasuni (Legea nr.18/1991
(republicatad) art. 92., si respectarea Legii 214/2011

Este interzisa executarea constructiilor pe:
terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;
terenuri cultivate cu vii si livezi;
terenurile cu destinatie forestiera;
in zonele de protectiea cursurilor de apd, cu exceptia drumurilor de traversare, a
podurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor;

- in zonele construite protejate

Functiunea principal a extravilanului comunei Vladimirescu este agricultura si
silvicultura.. Modificarea acestor functiuni, folosinte este permisd numai in sensul utilizarii
superioare a terenului.

Art. 4 Terenuri agricole in intravilan
Se vor respecta articolele : 4, 5, 6, 7, 8 s1 9 din Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000
Indicativ: GM — 007 - 2000
In privinta utilizarii terenurilor, cu respectarea prevederilor actelor normative in vigoare
se pot lua urmatoarele decizii:

Utilizari premise
- toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul regulament

Utilizari premise cu conditii

- in perimetrele de protectie a zonei cu valoare de patrimoniu constructiile vor fi
autorizate numai cu avizul autoritatilor de specialitate competente

- constructiile aflate in vecindtatea obiectivelor cu destinatie special , la o distantd mai
micd de 2.400 m, de limita obiectivelor special apartinind MAPN, MI, SRI vor fi autorizate
numai cu avizul autoritatilor mentionate in Ordinul 94/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT,
MApN, ML;si S.R.I.

- este permisd autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specific localitatii cu respectarea conditiilor
impuse de lege — schimbarea destinatiei terenului.

Utilizari interzise

- se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pe terenurile care au fost
rezervate pentru obiective de utilitate public prin documentatii aprobate.

Obiectivele de utilitate publica sunt:



- cal de comunicatie rutierd: deschiderea alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente, precum si lucrari de arta aferente (poduri,ziduri de sprijin etc.)
- cladiri si terenuri necesare dotarilor de:Invatimant, sandtate, sport, turism, administratie
publica, financiar-bancare, culte, comert;
- spatii verzi si cele destinate amenajdrilor de agrement;
- zonele de protectie sanitard a surselor §i rezervoarelor de apa,
- terenuri necesare protejarii realizarii retelelor tehnico —edilitare, respectiv zonelor de
protectie aferente culuoarelor tehnice;
- terenuri necesare protejarii malurilor cursurilor de apa/ lacurilor.

Art. 5 Suprafete impadurite

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor , cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediuluil si
al Ministerului Turismului

Utilizari permise:
-Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de legea nr.26/1996 —
Codul Silvic la art. 54 5174 .

Utilizari permise cu conditii:

-Constructiile si amenajarile specifice sectorului forestier (cantoane silvice , drumuri si
cai ferate forestiere , fazanarii, pastravarii , etc.) cu avizul R.N.P.-Romsilva prin Directia Silvica
Arad.

-Constructiile pentru turism , amplasate numai la liziera padurii cu avizul R.N.P.-
Romsilva prin Directia Silvica Arad.

- Pentru orice P.U.Z. care va include parcela cadastrala A950 se va solicita avizul
R.N.P.-Romsilva prin Directia Silvica Arad.

Utilizari interzise :
-Orice fel de constructii s1 amenajari cu exceptia celor prevazute de lege ( Codul Silvic
art.54 si art 74.).

Art. 6. Resursele subsolului

Autorizarea executdrii definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consilii judetene sau consilii locale, cu
avizul organelor de stat specializate.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale.

In zonele cu resurse ale subsolului identificate, in care sunt cunoscute viitoarele perimetre
de exploatare si a celor de protectie ale acestora, autorizatia de construire se emite cu avizul
Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.
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Utilizari permise:
Constructiile industriale necesare exploatarii si prelucrdrii resurselor identificate ale
subsolului.

Utilizari permise cu conditii:

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri , devieri
de cursuri de ape, consolidari de maluri , etc.)

Lucrari de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii
vor face obiectul unui studiu de impact (inclusiv urbanistic) aprobat in conditiile legii.

Orice proiect dezvoltat de autoritatile locale in zonele in care se afla amplasate perimetrele
concesionate de catre A.N.R.M. pentru activitatile de explorare sau exploatare a substantelor minerale
utile sau zone in care sunt Inregistrate resurse / rezerve de substante minerale utile va fi prezentat
pentru analiza si avizare Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

Autoritatea locald are obligatia de a obtine si celelalte avize si autorizatii prevazute de
legislatie, precum si de a informa C.I.T. Timisoara despre inceperea , executarea si finalizarea
lucrarilor.

Utilizari interzise:
Orice fel de constructii cu caracter definitiv , cu exceptia celor necesare exploatarii ,
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Articolul 7. Resurse de apa si platforme meteorologice :

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisd cu exceptia lucrdrilor de poduri , lucrarilor necesare cdilor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul primarului si
al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective,
impotriva inundatiilor , a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane
, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene
, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Albia minora- este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa , care asigura
curgerea nestingheritd , din mal in mal , a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor.

Albia majord este portiunea de teren inundabild din valea naturald a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafatd si
subterane , se instituie In functie de conditiile locale , astfel incat sia fie redusd la minimum
posibilitatile de inrautatire a calitdfii apei in locul de prizd. Pentru captarile de rauri , zona de
protectie cu regim sever se determind in functie de caracteristicile locale ale albiei.

Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m. pentru directia amonte , 25 m pe directia
aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr.10/1997)

Se va respecta zona de protectie hidrogeologica a frontului “Mandruloc” (aflat in conservare) in
ceea ce priveste folosirea ingrasamintelor, pesticidelor, depozitarea giunoaielor si constructiile.
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Utilizari permise:
Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari de prevenirea §i combaterea actiunilor
distructive ale apelor.

Utilizari permise cu conditii:

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa,
cu conditia asigurarii masurilor de apdrare Impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitafii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a
platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor metorologice si ale
captarilor de apa.

Valorificarea prevederilor articolului la elaborarea documentatiei de urbanism.

Delimitarea pe planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului a suprafetelor ocupate de albiile
minore si majore ale cursurilor de apa, a zonelor de protectie sanitara a surselor de apa si a zonelor de
protectie hidro-geologicd , precum si a lucrdrilor de gospodarire a apelor , continute in cadastrul
intocmit prin grija autoritatii competente .

Stabilirea de masuri de protectie sanitard graduald a obiectivelor in conditiile legii.

Se instituie zone de protectie pentru: albia minora a cursurilor de apa, suprafata lacurilor
naturale sau a béltilor, suprafata lacurilor de acumulare, suprafete ocupate de lucrari de amenajare si
consolidare a albiilor minore de canale si derivatii la capacitatea maxima de transport a acestora,
precum si pentru constructiile hidrotehnice, lucrari de aparare impotriva inundatiilor, constructiilor
hidrometeorologice, captari de apa.

in zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor , se recomandi autorizarea
constructiilor in afara albiilor majore ale apelor , cu exceptiile prevazute de lege .

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice in scopul mentinerii
integritaii albiilor minore §i pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale in jurul
lacurilor naturale sau artificiale ale barajelor si prizelor precum si celorlalte lucrari hidrotehnice se
instituie zone de protectie conform Legii apelor nr.107/1996. Anexa 2.

Modul de folosire al terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscris in evidenta
cadastrala si registrul funciar, constituie servitute.

Art.8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Autorizarea executdrii constructiilor s$i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie §i aspect arhitectural conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valorea peisajului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

Consiliile Judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
conditii de autorizare a executdrii constructiilor , avand 1n vedere pastrarea calitatii mediului natural si
a echilibrului ecologic.

Zona naturald protejata este o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau in
procent ridicat , desemnata sau reglemantata si gospodarita in sensul atingerii unor obiective specifice
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de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale
naturii si altele. (Legea nr.137/1995 , cu modificari ulterioare).

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata, caracterizatd prin concentrarea in
cadrul teritoriului sdu a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Conditiile de autorizare a constructiilor cu respectarea masurilor de protectiec a mediului
inconjurator in zonele delimitate ca atare conduce la urmatoarele decizii privind construibilitatea
terenurilor:

Utilizari permise:

Lucrari de utilitate publicad de interes national sau local , autorizate in cazuri exceptionale in
conditiile Legii nr.18/1991.(republicatd ) art.92. alin.2, ale Legii nr.26 — Codul Silvic —art.20, art.26,
art. 54 si art.74 , precum si a O.G. nr.96/ 1998 privind regulamentul regimului silvic si administrarea
fondului forestier national. (modificata prin legea 141/1999).

Utilizari permise cu conditii:

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administratiei publice
locale pe baza documentatiei avizate de Academia Romana, constructiile se autorizeaza cu prescriptii
ce tin seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel local. Pentru categoriile
de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in vederea autorizarii.

Utilitati interzise:

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor goegrafice cu regim special de
protectie (zone umede, zone forestiere, rezervatii §i parcuri naturale, etc.) precum si a zonelor
peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o volumetrie si un
aspect arhitectural ce depreciaza valorea peisajului. Interdictia se poate stabili in urma studiilor de
impact, in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/ 1995.

Articolul 9. -Zone construite protejate:

Pe teritoriul comunei Vladimirescu existd monumente de arhitectura, situri arheologice si
asezari medievale.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes nationa , se face cu avizul conform al Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu National Arad, al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor
si al Locuintei.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor mai sus amintite.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea , conservarea ,
restaurarea sau punerea in valore a monumentelor istorice , se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al Ministrului Culturii.

Patrimoniul Cultural National construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri
imobile care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios , urbanistic,
peisagistic sau tehnico- stiintific, considerate monumente istorice. (Legea nr.41/1995).

Rezervatia de arhitecturd si urbanism reprezinta un teritoriu apartinand unei agezari urbane sau rurale
, a carui protectie o reprezintd un interes public, datorita valorii istorice , arhitecturale , urbanistice,
simbolice $i asupra caruia se instituie un regim interventie controlata.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate
intocmite prin grija Directiei Monumentelor Istorice in colaborare cu organele specializate de
M.L.P.T.L., M..P.P.M. si ale autoritatilor locale publice (Legea nr.41/1995).
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Ele sunt indicate in planurile de urbanism si sunt delimitate topografic.

Utilizari permise:

Lucrari de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

Constructii administrative, cultura, cult,
invatamant, educatie, sanatate, comert, servicii, locuire individuala, loisir, turism.

Utilizari permise cu conditii:

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectarii prescriptiilor continute in avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, in
cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca
atare.

Mici unitéfi industriale, nepoluante ( 120..mp), servicii cu numar mic de angajati; sunt permise
unele conversii /reconversii  functionale ale cladirilor istorice existente, in cazuri cerute de reabilitarea
zonei istorice sau din inifiative personale, cu condifia ca noile functiuni sa fie compatibile cu
arhitectura existenta si sa o respecte.

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotirdrea Consiliului
Judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MLPTL. si Ministerul Culturii.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii §i amenajari care prin functie, configuratie arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei , distrug coerenta tesutului urban existent sau
afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate acestuia.

Sunt interzise cladiri de locuit colective , industrii sau servicii poluante, comert si depozite, en
gros; nu sunt permise acele conversii /reconversii functionale ale cladirilor istorice incompatibile cu
arhitectura existenta respectiva (prin relatiile functionale cerute, prin dotare prin gabarit, etc.)

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:
Se vor respecta articolele : 10, 11, 12, 13, 14, 15, si 16 din Ordinul MLPAT nr. 21/N/
10.04.2000 Indicativ: GM — 007 - 2000

Art. 10 Expunere la riscuri naturale.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale , cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Prin riscuri naturale se intelege : alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mldstinoase,
scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului Judetean cu avizul organelor de
specialitate ale administragiei publice.

Pericole naturale sunt acele elemente ale mediului Inconjurator, ddunatoare omului si cauzate
in general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezintd cauza, iar riscul —
posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce
mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de naturd hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica.

Delimitarea zonelor de risc este necesarda , intrucat actiunile de prevenire sunt bazate pe
cunoasterea detaliatd si acceptata a diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin hotararea Consiliului Judetean,
in baza unor studii specifice.
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Pe teritoriul comunei Vladimirescu existd o zond inundabild, din rdul Mures a albiei majore de
la malul drept ( Padurea Vladimirescu ) si malul sting padurea Fantanele Frumuseni).

Utilizari permise:

Constructii si amenajari de orice fel care au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor , statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irirgatii i descarcari, lucrari de
combatere a eroziunii de adancime , etc.)

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii §i amenajdri cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare si igiena si sdndtatea oamenilor, In zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse
la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin.(2) al art.10, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari ,consolidari ale terenului etc.),
aprobate de autoritatea competenta In protectia mediului , sau alte organisme interesate , dupa caz.

Se admit constructii in zona inundabila, numai pe propria raspundere a investitorului.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin.(2) ale
prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre
autoritatile competente 1in protectia mediului, lucrdrile de eliminare a factorilor de risc pentru
constructii.

Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Pe teritoriul comunei Vladimirescu, existd zone expuse la riscuri tehnologice :
- Traseele conductei magistrale de gaze naturale
- Traseul liniei LEA 400 kV
- Traseul liniei LEA 110 Kv
- Traseul liniei LEA 20 Kv
- Traseu linie transport in comun
- Calea ferata Arad-Deva, respectiv Lipova — Timisoara
- DN 7 Nadlac — Deva.

Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora ( piliere de sigurantd, lucrari de consolidare a malurilor la exploatari de
suprafatd a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri in
localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii etc. )

Utilizari permise cu conditii:

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau
propuse, pentru retele tehnico edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor
subsolului, apararea tarii ordinei publice si sigurantei nationale precum si a exigentelor Legii
nr.10/1995 , privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia
impotriva zgomotului, sandtatea oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise
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Toate tipurile de constructii amplasate 1n zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si
de protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele cu servituti
legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor
de combustibil si materiale explozibile etc.

Articolul 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor si comertului, ministrului agriculturii §i alimentatiei, ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sdnatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

Studiul de impact reprezintd analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate
umana le are asupra mediului Inconjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum §i a
masurilor de protectie a mediului, in vederea ocrotirii sanatatii populatiei si a valorilor de patrimoniu,
natural si construit.

Acordul de mediu este actul tehnico — juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a
unui proiect sau a unei activitati din punct de vedere al impactului asupra mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico — juridic prin care sunt stabilite conditiile de
functionare pentru activitafile existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

Utilizari permise cu conditii :

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiva prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Utilizari interzise:

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea dominanta
stabilitd pentru zona respectivd pe baza documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii.

Constituie contraventie nerespectarea de catre persoanele fizice si juridice, a distantelor minime
de protectie sanitara stabilite prin normele de igiena referitoare la zonele de locuit. (O.G.R. nr. 108 /
1999)

Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii care pot crea riscuri pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante se
amplaseaza 1n cladiri separate, la o distantd de minimum 15 m masurata intre ferestrele locuintelor si
perimetrele unitdtilor.

Materialele explozive pot fi depozitate numai in spatii special construite si amenajate pe baza
documentatiilor avizate de inspectoratele de stat teritoriale pentru protectia muncii.

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentdrii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozive in cladiri cu locuinte.

Terenul aferent depozitelor de suprafata sau subterane de materii explozive, nelegate de reteaua
minei, trebuie imprejmuit. ( Legea nr. 196 / 1995).
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Articolul 13. - Asigurarea echiparii edilitare:

(1)Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

(2)Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatad de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura
in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare ,
strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantatd din
bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totald sau partiala a acestor lucrari de catre
investitorii interesati.

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc.)
ce pot antrena dupd sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitard, pe care autoritatea publica
locala sau investitorul nu le pot acoperii din bugetul lor, iar lucrdile nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executdrii constructiei nu se va face decat
dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare
se va face in urmatoarele conditii:

Utilizari permise:

Orice fel de constructii §i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu
capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de echipare
tehnico — edilitara asiguratd (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte
reguli de baza, rezultd ca terenul este construibil si exista condifii de asigurare a echiparii edilitare
necesare.

Articolul 14. - Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr- o documentatie de
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urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionala caracterizatd de tesut urban conformare
spatiald proprie.

(2)Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in aneza nr. 1 la prezentul regulament.

Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoarda intr-o localitate,
intr-o anumita perioadd de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali i indicatori de
functionare.

Tesutul urban reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituitd in timp, cu
particularitati ce {in de functiunea specificd dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e
definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu
sau localitati zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale
acestora constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeaza modalitdtile de construire
la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor
(diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.)
functiunea dominantad a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in situatia autorizarii directe pe
baza prezentului Regulament prin analiza raportului intre constructia propusa si structura functionald a
zonei.

Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de
baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in
acord cu destinatia acestora. In acest sens, trebuie mentionate constructiile noi din zonele protejate
care, desi pot fi compatibile functional cu acestea, nu pot fi autorizate decat in conditiile cuprinse in
articolele 8 s1 9 ale prezentului Regulament.

In urma analizei teritoriului urban trebuie precizate functiunile dominante ale zonelor urbane,
precum si necesitatile de delimitare a unor subzone functionale care prezintd configuratii dinstincte ale
tesutului urban.

In Aneza nr. 1 la Regulamentul general de urbanism sunt prezentate, in principal, recomandari
de amplasare a institugiilor si serviciilor de interes public.

Amplasarea unitatilor industriale care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii
in zone rezidentiale, de odihna si agrement este interzisa.

Articolul 15. - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depdseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata constuita la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT =SC/ ST x 100

Suprafata construita la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0,00 a parterului;
masurata pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu
aria mai mare de 0,4mp, treptele exterioare §i terasele neacoperite.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisd in Cartea funciara, cu datele sale
definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de folosintd, numele detinatorului.)
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Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare de pe teren, stabilite prin prezentul
Regulament.

Procentul mazim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei propuse pentru
realizarea constructiei, {indind seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionald, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformarea spatiala proprie sau cu
o functiune stabilita prin PUG.

Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parceld este considerat limita
superioara de ocupare a terenului.

Constructiile amplasate in zonele centrale si / sau comerciale pot atinge valori maxime ale
procentului de ocupare, tinind seama si de configuratia cladirilor (construite in general in regim inchis
— ingiruite, In sistemul curtilor Inchise sau deschise ) in raport cu specificul consacrat de traditie al
acestor zone.

Zonele rurale cuprind suprafetele de teren cu functiune dominantd agricold de pe teritoriul
oraselor sau satelor, ce pot fi delimitate ca subzone functionale la intocmirea P.U.G.

Zonele rezidentiale reprezinta principalele ansambluri tipologice cu functiuni de locuire,
delimitate prin P.U.G. (zone si subzone functionale) sau pe baza studiilor de fundamentare ale acestora,
referitoare la morfologia tesutului urban al localitatii.

Zonele de recreere sunt spatii publice de folosinta generala in care se amplaseaza constructii si
amenajari necesare variatelor programe de recreere. In numeroase cazuri constructiile si amenajarile
necesare pentru recreere se interfereaza cu alte functiuni, dintre care cele mai frecvente sunt : unitati de
cultura, sport, turism, comert, parcuri si gradini publice, spatii verzi naturale (padure- parc ).s.a.

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va fine seama si de alte
prevederi ale Codului Civil inscrise in Cartea funciara, cum ar fi :

- Servitutea privind picatura streasinilor

- Servitutea de a zidi pe un fond (non aedificandi)

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
( CUT ), cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii Tn autorizarea
executarii constructiilor.

Articolul 16. - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind : prospectiuni si exploatari
geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; cdile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de alimentare cu
energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare, instalatii de protectia mediului,
indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru devierea viiturilor, statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd socialda, precum si de
adminisratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale i a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure,
inundatii, alunecari de terenuri,apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunelor,
oraselor si judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii
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terenurilor, necesitdnd, dupa caz, exproprieri §i instruirea dupd caz sau instituirea unor servituti de
utilitate publica.

Folosirea temporard sau definitivd si scoaterea temporard sau definitivd a terenurilor din
circuitul agricol si silvic se face in conformitate cu prevederile legale.

Utilizari permise:
Toate categoriile de lucrari de utilitate publicd cuprinse in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

Utilizari permise cu conditii :
Constructiile cu durata limitata de existenta.

Utilizari interzise :
Oricefel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publicd pentru care au
fost rezervate terenurile.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 17. - Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic )

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului
si stabilirea conditiilor de construire ( retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport,
constructii pentru invataimant si sanatate ).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determini partile
umbrite si Insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri,
precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

[luminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea constructiei fatd de punctele cardinale ), precum si
de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectatd de
obstacole, ale caror efecte de opturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea
constructiilor unele 1n raport cu altele astfel incat s nu se umbreasca reciproc si sd nu Impiedice
vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor.

Durata minima de Insorire ceruta de normele sanitare este fie de % ore la solstitiu de iarna fie
de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte
cladiri, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud ), cu unghiul de incidenta ale razelor solare de
peste 6 vertical 1 20 orizontal.

Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determind in general orientarea constructiilor
fata de punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un punct cardinal la altul, cat si in cadrul
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aceluias program. Anexa 3 a prezentului regulament vine 1n sprijin prin recomandarile de orientare fata
de punctele cardinale a constructiilor cu diferite functiuni.

Articolul 18. - Amplasarea fata de drumuri publice:

In zona drumului public se pot autoriza , cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii §i instalatii aferente drumurilor publice , de deservire , de intretinere si exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante ,etc).;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii
de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire se intelege : locuinte, case de
vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporard pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare , cu ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisiti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

Drumurile publice — sunt drumurile destinate transportului rutier de toate categoriile ,
gestionate de autoritatile administragiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice , in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in
extravilan si strazi in intravialan.

Zona drumului public — cuprinde ampriza , zonele de sigurata si zonele de protectie.

Ampriza drumului - este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabild, trotuare , piste pentru biciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta — sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate
de intretinerea i exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate In vecinatatea
drumului.

Zonele de protectie — sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta
pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

,» Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie ,,(O.G.R.
nr. 143/97 republicatd in 1998 — art. 14-17).

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc prin prevederile
prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului, avand in vedere
amenajarile necesare drumurilor publice, corespunzatoare traficului existent si de prognoza.

Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratitiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare.

Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport ,
gaze titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai
cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei
pe drumurile publice din vecindtate si sd permitd interventia in caz de avarie, fard blocarea sau
intreruperea traficului.
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Zonele drumurilor sunt stabilite in frunctie de categoria si amplasarea acestora, dupa cum
urmeaza:

in afara localititilor, distanta de la axul drumului pani la marginea exterioard a zonei
drumului este de 50 m. in cazul autostrazilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m. in cazul
drumurilor judetene si pand la 18 m. in cazul drumurilor comunale.

in localititile urbane si rurale, litimea zonei strizii in care se includ trotuarele si suprafetele
de teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele
publice) se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, in concordanta cu
caracteristicile traficului actual si de perspectiva si cu normele 1n vigoare.

Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice
care le au Tn administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea ,prin activitatea lor, sd nu aduca
prejudicii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului.

In dreptul obiectivelor speciale, elementele cailor de comunicatii se stabilesc conform
Ordinului nr.34/N/M.30/3422/4221 al MLPAT, MapN, MI si SRI din 1995 si ordinului
nr.3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MapN, MI,
Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP.

Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationala a Drumurilor si Ministerul de Interne
prin Inspectoratul General al Politiei emit acordul comun pentru avizarea documentatiilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului, dupa constatarea respectarii prevederilor legale.

Utilizari permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac In baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate 1n zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea , sistemul
constructiv, conformarea volumetrica §i esteticd , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate , fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice

La amplasarea constructiilor noi in lungul DN 7, in intravilanul localitatilor Cicir —
Mandruloc, se va respecta limita exterioara a zonei de sigurantd, limita zonei de protectie, precum si
distantele de amplasare fatd de marginea drumului national, in conformitate cu legislatia in vigoare.

La autorizarea obiectivele propuse in zona DN 7 se va solicita acordul prealabil al Directiei
Regionale de Drumuri si Poduri Timigoara., privind amplasarea acestor obiective §i amenajarea
accesului rutier la DN 7.

Zona intersectiilor DN 7 cu principalele strazi laterale si drumuri clasificate precum si zonele
din interiorul razelor mici vor fi protejate si se vor impune restrictii de construirea pentru rezervarea
suprafetelor necesare modernizarii intersectiilor si asigurarea vizibilitatii avand in vedere ca
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitagilor in intersectii si curbe fac parte din zonele de
sigurantd a drumului national conform art. 16 din Ordonanta mGuvernului nr. 43 /1997, privind
regimul drumurilor.

Profilul transversal al DN 7 in traversarea localitdtilor Cicir Mandruloc va tine seama de
dezvoltarea in viitor al acestui drum, rezervandu-se spatiul necesar pentru sporirea capacitatii de
circulatie in functie de cresterea traficului , pentru amplasarea lucrarilor edilitare si de instalatii in
zonele de siguranta ale drumuluinational.
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Se va avea in vedere rezervarea de terenuri necesatre dezvoltarii proiectelor de infrastructura,
promovate de catre Compania Nationald de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romainia.

Statiile pentru oprirea mijloacelor de transport interurban se vor amenaja in afara partii
carosabile.

Utilizari interzise:

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise n zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Articolul 19 — Amplasarea fatd de cai navigale existente si cursuri de apa potential
navigabile.

Nu este cazul, Muresul nu este navigabil.

In zona cailor navigabile si a cursurilor de api potential navigabile se pot autoriza , cu avizul
conform al Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:

a) constructii §i instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei:

¢) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri
de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santiere navale, giri fluviale si alte lucrari
similare;

d) traversari sau subtraversari ale cdilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential
navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, aburi) de linii electrice si de telecomunicatii,
precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

g) apardri de maluri de orice natura, diguri longitudinale si traversale si alte lucrari similare.

In sensul prezentului regulament , prin zona fluviala se intelege fasia de teren situati in lungul
tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre
autoritatea de stat competentd, potrivit legii. In porturi, zona cdilor navigabile coincide cu incinta
portuara.

Apele nationale navigabile ale Romaniei sunt formate din marea teritoriald si apele interioare
navigabile.

De-a lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale,
barajelor si prizelor precum si celelalte lucrari hidrotehnice se instituie zone de protectie conform Legii
Apelor nr.107/1996. Zonele de protectie intrd in administrarea detinatorilor de lucrari de gospodarie a
apelor si imbunatatiri funciare si aparfin domeniului public.

Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatile
centrale competente in domeniul mediului §i sanatatii publice.

Constructiile, lucrarile si orice alte instalatii si amenjari amplasate In zona maritima, fluviald
sau a altor cai navigabile ( care pot impiedica circulatia in zona, pot micsora vizibilitatea pentru
amenajarile facute In interesul navigatiei , pe terenuri, maluri sau porturi ori pot Impiedica folosirea
normald a acestor amenajari), vor putea fi executate numai cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor §i, dupd caz, si al Ministerului Apararii Nationale ori al Ministerului de Interne prin
Inspectoratul General al Politiei de Frontiera.
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In albia apelor navigabile se pot efectua lucriri, dragaje, extractii de produse de balastiera etc.,
numai cu autorizatia Ministerului Transporturilor . Este interzisa saparea de gropi, sanfuri, canale sau
amplasarea de instalatii sau constructii de orice fel de —a lungul caii de halaj (traseul rezervat de-a
lungul unei ape — canal, fluviu, rau — remorcari cu mijloace mecanice cu oameni sau cu animale a unei
ambarcatiuni, plute, slep etc.

Instalarea ori construirea de poduri, conducte, cabluri etc. peste sau sub apele navigabile, se
face 1n conditiile legii, cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

Articolul 20. — Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:

Constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei.

Instalatii fixe pentru tractiune electrica;

Instalatii de semnalizarea, centralizare, bloc de linie automat, telecomunincatii, transmisiuni
de date si constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd im
intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome ,, Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”
si al Ministerului Transporturilor.

In sensul prezentului regulament, prin zoni de protectia a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome
,» Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane ,, si al Ministerului Transporturilor, si anume:

- cai ferate industriale

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
sub presiune de apa, gaze produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a
zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului.

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute
mai sus, este permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de regia Autonoma ,, Societatea
Nationala a cailor Ferate Romane”.

Amenajarile si instalatiile de manipulare sau transvazare sau depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevdzute mai sus, se pot realiza pe bazd de studii privind implicatiile
asupra activitafii feroviare si de mediu executate de unitafi de proiectare autorizate, pe baza avizului
Regiei Autonome ,, Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane” si cu autorizatia Ministerului
Transporturilor.
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Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitvd a terenului din patrimoniul Regiei
Autonome” Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome ,, Societatea Nationala a Cailor
Ferate Roméane” si al Ministerului Transporturilor.

Infrastructura feroviara reprezintd ansamblul elementelor necesare circulatiei §i manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si
facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si
de alta a axei cai ferate, indiferet de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cai ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Linia curentd este portiunea liniei ferate aflate intre semnalele de intrare in doud statii
consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

Statia este portiunea cdii ferate aflata fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie intre
indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei.Lungimea
minima a peroanelor in marile géri este de 400 m, in cazul liniilor internationale.

Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al ginelor, in
aliniament si curbd, situatd la jumatatea ecartamentului, considerand sinele fard supraldrgire sau
suprainaltare. Pe liniile existente cu cale ferata dubla si in afara statiilor, distanta dintre axe este 3,5 —
4 m. La liniile noi aceasta distanta este de min.4,2 m. pe marile linii internationale.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei cdii ferate indiferent de proprietar, in limita a max.100 m. de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma la asigurarea functionarii
acesteia.

Utilitati permise

CNCF “CFR” —SA are dreptul sa utilizeze zona de siguranta a infrastructurii feroviare ,pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare , de sigurantd a circulatiei, a instalatiilor si lucrarilor de
protectia mediului.

Utilizari permise cu conditii

,,» Constructiile si instalatiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
sau care pot afecta stabilitatea si siguranta cdilor ferate si a instalatiilor feroviare se autorizeaza cu
avizul Companiei Nationale care gestioneazd infrastructura feroviara si al Ministerului
Transporturilor.

Utilitati interzise

- 1n zona de sigurantd a infrastructurii feroviare sunt interzise constructiile si instalatiile
neferoviare;

- orice constructie, depozite de materiale, plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;

- efectuarea oricdror lucrdri care ar provoca alunecdri de teren, surpdri sau ar modifica
echilibrul panzei freatice;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, gaze
lichefiate sau a oricaror materiale care ar provoca incendii sau explozii;
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- autorizatiile de construire pentru obiectivele ce urmeaza a se construi in zona de protectie a
infrastructurii feroviare (100 m de o parte si de alta a azului liniei CF) vor fi acordate in
urma obtinerii avizului Sucursalei CREIR CF Timisoara.

Articolul 21 / Amplasarea fata de aeroporturi:
Nu este cazul

Articolul 22 — Retrageri fata de fiasia de protectie a frontierei de stat:
Nu este cazul

Articolul 23 — Amplasarea fata de aliniament:

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile noi vor fi amplasate la aliniamentul
cladirilor existente, sau retrase cu 5Sm, dar pastrandu-se imprejmuirea la aliniamentul stradal .

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

- autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu depaseste distanta
madsuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus referitor la constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public §i domeniul privat. O cladire este contruita ,,
la aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de
imprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupad caz cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie
paraleld sau neparaleld cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentele locale de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distanfe intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strdzii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri , etc).

- Amplasarea constructiilor noi se face, de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

- In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationala
sau locald si dupa caz, in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fatd de
aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

- In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit
a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform
legii (PUZ, PUD).

- Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor.)

- Garajele pot fi amplasate la frontul stradal in cazul in care sunt constructii independente.

Articolul 24 — Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil ;
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- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multori proprietari, aparfinand domeniului public sau privat, si care are un numar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciari. Impreuna cu constructiile sau amenajarile
executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a
pastra o distantda de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate, conform art.612 din Codul Civil.

Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioara reprezinta retragerile constructiilor
fata de limitele unei proprietati, altele decat aliniamentul.

In relatia cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim inchis (insiruite , in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi

la calcan cu constructiile de pe paercelele invecinate,

- inregim cuplat (alipite pe calcan pe una din limitele laterale ale parcelei).

- Inregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Retragerile impuse prin prevederile prezentului articol fatd de limitele laterale ale
amplasamentului se bazeaza , in principal, pe prevederile Codului Civil (servitude de vedere) si pe
cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor.

Se admite de reguld, o distantd minima intre constructiile de pe aceiasi parceld egald cu
jumatatea Tndlfimii constructiei celei mai Inalte , dar nu mai mica de 3 m

Cea de a doua constructie pe lot se poate construi la frontul stradal, daca situatia o permite sau
retrasd fatd de aliniament, dar cu conditia sa existe acces la constructie prin servitute de trecere.

Articolul 25 — Accese carosabile

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
3) Numarul si confirguratia acceselor prevazute la alin 1) se determind conform anexei nr.4 la
prezentul regulament.
4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.

Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela.

Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare —iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil , conform
careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), se poate cere sa i
se permitd trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-1
despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere citre drumul public poate fi
constituitd atat pe terenurile proprietate privata , cat si pe terenurile apartinand domeniului public , in
localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale
, chei, splai,sosea, alee, fundatura, ulita).
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Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice,
pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de
strazi se face In conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu
un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor si
a gabaritelor functionale.

Constructiile care nu beneficiaza de accese directe conform alin. 2) al art.25 vor fi astfel
conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Prin autorizatia speciala de construire precizata la alin 4) al prezentului articol se intelege
actul emis de administraia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor
legale pentru ca accesul la drumul public sa poata fi autorizat , executat si utilizat ca atare.

Articolul 26 — Accesele pietonale:

1.)Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

2.)in sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni , dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau dupd caz, pe terenuri proprietate privatd gravate de
servitutea de trecere publica , potrivit legii sau obiceiului.

3.)Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Strazile pietonale sunt strdzi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor §i ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar — servicii si interventie pentru parcelele din zona.

Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu
caile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri , pasarele, poduri) fiind excluise interferente intre
traficul auto si traficul pietonal.

Flux de pietoni —numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat intr-o perioada de
timp (de ex. 1 ord), intr-un sens sau in ambele sensuri .

Reglementarea circulatiei pietonilor —organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in
contextul organizarii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport in comun, bicicletelor
etc.

Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigurd accese pietonale , precum si constructii de accese si
cdi pietonale ce reprezintd lucrari independente , amenajate si echipate In functie de marimea fluxului
de pietoni care asigura deplasarea acestora in condifii de confort si de siguranta . Se vor avea in vedere
si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Utilizari admise cu conditii:
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servitufi de utilitate publica cum
sunt:
- accese pietonale prin zone( terenuri) proprietati private (servitute de terecere);
- accese pietonale admise prin reglementari orare , de flux sau in functie de alte conditii etc.

Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale. Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Articolul 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
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1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa , la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.

- Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local , la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacad beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara , sau se obligd fie sd mareasca capacitatea retelelor publice
existente , fie sa construiasca noi retele.

4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplica ,in mod corespunzitor , autorizdrii executdrii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Echiparea edilitara a teritoriului in sistem centralizat reprezintd asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economici §i institufii specializate
(alimentare cu apa , canalizare, energie electrica etc.)

Echiparea edilitara in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii §i instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti , care asigura
aprovizionarea cu apd potabila si industriald a localitatilor, apartine domeniului public §i este
exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publicad de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatatd de
institutii publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti
care asigurd aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national al localitatilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

Prevederile Regulamentului general de urbanism , elaborate in conformitate cu normele in
vigoare au ca scop , prin obligatia asigurarii echiparii tehnico- edilitare a noilor constructii, cresterea
confortului urban in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor este conditionata
de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente , in urmatoarele conditii:

Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitiati si grad de acoperirea a
teritoriului localititii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare
ale consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea de
locuinte individuale in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual , care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art.610);

- in momentul realizarii retelei centralizate publice Tn zona, beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de consiliul local.

Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele individuale se
obliga, pe bazd de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate , sa
prelungeasca reteaua existentd ( dacd aceasta are capacitatea necesara ), sd mareasca daca e necesar
capacitatea retelelor publice existente sau sd construiasca noi retele , autorizatia de construire este
acordata in conditiile n care sunt respectate prevederile celorlalte articol ale regulamentului general de
urbansim.

Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasatd constructia nu dispune de retele
publice de energie electrica , apa si canalizare , autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie )
se face in urmatoarele conditii:
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- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil (art.610);

- In momentul realizdrii retelei centralizate publice a localitdtii, beneficiarul constructiei,
indiferent de destinatia acesteia, se obligd sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de
consiliul local.

Fantdna reprezinti o instalatie locald de aprovizionare cu api , individuald sau publici. in
situatia 1n care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai
micd de 10 m., amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m. de orice surse posibile de
poluare. Indepartarea apelor uzate menajere in cazul locuintelor neracordate la un sistem de canalizare
se poate face prin fose septice vidanjabile , proiectate si executate conform normelor in vigoare si
amplasate la cel putin 10 m. fatd de cea mai apropriatd locuintd (Ordinul Ministerului Sanatatii
nr.536/1997, art.27, art.34).

Articolul 28 — Realizare de retele edilitare:

1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Bransamentul de apa este conducta de legaturd de la reteaua publicd de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (cadmin, vana, de golire
etc.)

Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe
terenul abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publica.

Bransamentul electric este partea din instalatia de distribufie a energiei electrice cuprinse
intre linia electrica (aeriand sau subterand ) si instalatia interioara (a abonatului).

Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de
reglare.
precum si a oportunitdfii extinderii acestora in zonele din intravilanul existent sau pe terenuri ce
urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan autoritdtile publice locale pot decide , in conformitate cu
atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national
sau local dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de
catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va
face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza
dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale
de specialitate si a serviciilor publice descentralizate 1n judete sau in municipiul Bucuresti, precum si
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de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrarilor si de
conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar.

Art.29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public sunt
proprietatea publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietatea
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietate publica.

Dreptul de proprietate publicd este dreptul real care apartine statului sau unitatilor
administrativ- teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local care,
potrivit legii sau prin natura lor sunt de uz sau de interes public.

. Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale . Domeniul public poate fi
de interes national, caz in care proprietatea asupra sa , in regim de drept public, apartine statului, sau
de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, aparfine comunelor
,oraselor , municipiilor sau judetelor.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitdti umane indreptate catre
satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata si continud, fiind garantata si
reglementatd de autoritatile publice competente . Serviciile publice locale sunt specializate si
diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strdzi (cu traseele carora sunt
asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine ,
de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice
constituie lucrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul
national si sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati
aflate In serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel. Ca bunuri aparginand proprietatii publice , acestea pot fi administrate de regii autonome
de interes local , care In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.69/1995, pot fi
organizate si functioneaza sub autoritatea consiliilor judetene sau a consiliilor locale in localitatile cu o
populatie peste 30.000 locuitori.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice ( apa, canalizare, gaze , termice,
energie electrica si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in
urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de madrire a capacitatii retelelor edilitare publice existente , precum
si executarea drumurilor de acces se realizeazd de catre investitor sau beneficiar partial sau in
intregime , dupa caz in conditiile contractelor Incheiate cu consiliile locale . Prevederile prezentului
articol al regulamentului general de urbanism privind proprietatea publicd asupra retelelor edilitare,
indiferent de modul de finantare , vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Lucrarile edilitare ( drumuri, retele si instalatii ) astfel realizate trec in proprietatea publica si se
administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.

Fac exceptie de la prevederile alin.1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate
pe parcele proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al
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acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retele si drumurile publice si pand la
brangamentele si racordurile la cladirile situate pe parcele respective. Ele pot constitui proprietate
privatd dacad sunt finantate in totalitate de investitori privati interesati, iar autoritatea administratiei
publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publicd mentionata.

Articolul 30 — Parcelarea:

1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu condifia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m. pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimd a parcelei de 150 m> pentru clidiri insiruite si respectiv, de
minimum 200 m” cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei (3) sunt considerate loturi
construibile numai loturile care se Incadreaza in prevederile alin (2).

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren In 4 sau mai multe loturi
alaturate , care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Terenul afectat unei parcelari comportd parti comune (strazi , spatii publice, retele tehnico-
edilitare ) si loturi — parti private apartinand unor proprietati diferiti.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie si
echiparea tehnico- edilitara , trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteriticile
sale) si de drept (vizand servitutile care 1l graveaza) ale acestuia.

In functie de terenul disponibil si de confirguratia tesutului urban specific localitatii sau zonei
in care va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor putea fi amplasate pe teren in regim
inchis( insiruite), izolate sau cuplate. In functie de aceasti optiune (insusitd de autoritatea publicd
locala , care va emite un certificat de urbanism in acest sens ) vor fi stabilite dimensiunea, forma si
suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

Actele vizand orice formd de Tmpartire a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate si
legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de
certificatul de urbanism emise de autoritatea publica locald competenta.

Prevederile alin.(2) si (3) ale articolului 30 fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si
suprafatd) pentru realizarea unei parcelari cu referire directd la functiunea de locuire. Pentru realizarea
unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decate locuinta (comert,
depozitare, activitati de productie mica, servicii , birouri etc.) se recomandd intocmirea unor
documentatii de urbanism, avand in vedere complexitatea functionald a acestor constructii.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sd indeplineasca urmatoarele
conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

- asigurarea echiparii tehnico- edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.Un teren
este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma respectarii
retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale si posterioare( in conformitate cu prevederile Codului
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Civil, cu regulile ce derivd din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu
prevederile documentatie de urbanism ), este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord
cu destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principald a zonei in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare
istorica, functiunile economice dominante etc.):

- accesul la parcele (persone , autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii i
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fatd de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Pentru indeplinirea acestor conditii , prezentul Regulament prevede pentru parcelarile noi
suprafete de minimum 150 m” si front la stradd de minim 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi
realizate constructii in regim inchis (insiruite , covor, etc.) si respectiv o suprafatd de minimum 200 m’
cu front la strada de minimum 12 m 1n cazul in care se are in vedere realizarea unor constructii izolate
sau cuplate.

Pentru obtinerea unui fesut urban coerent si a asigurarii confortului de locuire, adancimea
parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

De asemeni este recomandabil ca locuintele ingiruite sa constituie un front de construit, alcatuit
din maximum 12 loturi.

- Lipsa echipari cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii
locale (puturi pentru alimentare cu apa si fose septice pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter
temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Intrucat, conform legilor si normativelor tehnice in vigoare , necesitatea respectirii distantelor
de protectie sanitard conduce la marirea corespunzatoare a suprafetei parcelei , precum si a frontului la
strada, parceldrile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai cu conditia
adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

- In zonele cu parcelari existente , executate In timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (existente in special in oragele mari, unde suprafetele
disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare celor prevazute de prezentul regulament),
autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea ordonanfei anterioare, precum i a
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

- Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autoritdtii de construire cu
conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

- Parceldrile executate In zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei
de stat abilitate conform legii.

Autorizarea executdrii parceldrilor, pentru constructiile Tn regim izolat sau cuplat este permisa
in baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la strada de 12 m. iar suprafata
lor minima este de 200 m”.

Articolul 31 - Iniltimea constructiilor:

1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea ndlfimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei, fara ca diferenta de indlfime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat invecinate.

2) Insensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de aceeasi
parte a strazii.
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3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

iniltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentati de media iniltimilor la
cornisad a constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

Stabilirea 1naltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor distincte, Tn corelare
cu ceilalti parametri care definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi
amplasate, dupd cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural —urbanistica a zonei sau ansamblul urban;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concorcdantd cu destinatia lor (programe de
arhitecturd);

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zonele
in care sunt amplasate , prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si
asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zona.

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii , stabilitifii si sigurantei in
exploatare , In conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva , cat si pentru
constructiile din zona invecinata.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite,
inaltimea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei . In zonele protejate pistrarea si ameliorarea cadrului
arhitectural si urbanistic al monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea
tuturor schimbarilor care intervin in confirguratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv
indltimea acestora, de catre autoritatile administratiei publice specializate.

Articolul 32 — Aspectul exterior al cladirilor:

1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.
2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra

in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii este interzisa.

- Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea
constructiilor, volumetrie si compozitia urbana etc.

- Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si
expresie plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.

- Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determind aspectul
general al zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.

- Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea
si dimensionarea parfilor care o alcdtuiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica
arhitecturala.

Articolul 33 / Parcaje:

1)Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie , necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

2) Prin exceptie de la prevederile alin.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de
catre primari, conform legii.
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3)Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr.5 la prezentul regulament.

- Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

- Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea , adapostirea ,
intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.

- Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor al
autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia, etc.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii
noi se va stabili {indnd seama si de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau
garajele aferente constructiei In cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia,
corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

- Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural §i construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.

- Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al
localitatii sau al zonelor acesteia , precum si de specificul functional al constructiilor deservite.

- Anexa nr.5 la regulamentul general de urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a
locurilor de parcare.

- Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atdt asupra
circulatiei din zona , cat si asupra mediului inconjurator.

Articolul 34 — Spatii verzi , plantate:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr.6 la prezentul regulament.
Se vor asigura 26 mp de spatiu verde amenajat pe locuitor.

Spatiile verzi, plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete
acoperite cu gazon, gradini de flori ,etc.

In vecinitatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in zonele de protectic a
acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectelor sau ansamblurilor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distantd la o
distanta care sa nu puna in pericol constructia protejeta, sub aspectul stabilitatii.

Articolul 35 — imprejmuiri:

1) In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
- Imprejmuiri opace , necesare pentru protectia impotriva intruziunilor , separarea unor
servicii functionale , asigurarea protectiei vizuale;
- imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
2) Pentru ambele categorii , aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exisgente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
fmprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei , pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile incevinate .
- imprejmuirile 1a aliniament intereseazi atit domeniul public cit si cel privat , privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.
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Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datoritd calitatii de participante la
crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o
delimiteaza.

- imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea
protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de
prevederile Codului Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau
ingiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

- Imprejmuirile cu carcater temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice, etc.

1. CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII SI CONFIRMARII
IMPREJMUIRILOR:

Configuratia imprejmuirilor este determinatd de urmatorii factori urbanistici:

- pozitia pe parcela (la aliniament , laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in sistemul
curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii ingiruite, realizate grupat la limita parcelelor , sau
izolate pe suprafetele acestora.);

- modalitatile traditionale de construire a Tmprejmuirilor in localitdfi urbane sau rurale cu
diverse tipologii si tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre
civilizatia urbana, suburbana si rurala.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

- Elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri
despartitoare etc.)

- Elemente formate (indl{ime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii , mod de
realizare — in sistem transparent sau opac, elemente decorative , culoare).

In aceste conditii pot fi ficute urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente .Exceptiile pot fi
reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc.) sau de modul traditional de realizare a
imprejmuirilor 1n diferite zone geografice.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a cladirii vor fi de preferinta opace.
Iniltimea maxima consideratd necesard pentru protectia proprietitii este de 2 metri.

- In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autorititilor competente.

- Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizat din materiale suficient de
rezistente si de bine ancorate , prevazute cu dispozitie de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si sa fie vopsite 1n culori distincte de ale mediului ambiant.

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, n conditiile legii.

Aspectul exterior al Tmprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza, nu trebuie sa
intre in contradictie cu aspectul general al zonei depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si
urbanismului.

- In vederea conservirii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda
imprejmuirile traditionale, im acord cu arhitectura cladirilor.

Portile se vor deschide spre incinta.

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace, mai inalte de 2 m, decat in
cazuri justificate de separarea unor servicii functionale sau traditia zonei geografica.
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Pentru punerea in valoare a constructiilor publice, se recomanda relizarea imprejmuirilor
transparente sau din gard viu.

Articolul 36 — Autorizarea directa:

1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in
prezentul regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicile unitatilor
teritoriale de referinta.

2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism ,
autorizarea executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

In elaborarea documentelor de urbanism se va urmiri adaptarea prevederilor continute in
articolele Regulamentului general de urbanism si in anexele care il insotesc, la conditiile specifice ale
localitatilor sau zonelor acestora.

Autorizarea directd constda in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire in temeiul §i cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism, pand la
elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, in
termenele prevazute de HGR. Nr.525/ 1996 (cu modificari ulterioare).

In acest caz, conditiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea
prevederilor tuturor articolelor Regulamentului general de urbanism §i se comunica solicitantului de
catre administratia publica locala prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice
prezentate in limitele comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si
acordurile legale.

In situatii deosebite, determinate de specificul localititii sau al zonei ( zone centrale, zone
protejate etc.), autorizarea executdrii lucrdrilor de construire se va face in temeiul si cu respectarea
unui PUZ, intocmit, avizat si aporbat conform legii.

Articolul 37 — Destinatia unui teren sau a unei constructii:

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Articolul 38 -Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se fac trimitere In prezentul regulament ,
pentru a da avize In procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de
organizarea concretd a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

In vederea emiterii autorizatiei de construire , autoritatile administratiei publice locale vor
preciza prin certificatul de urbanism avizele si acordurile legale ale organelor administratiei publice
specializate , centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si
prezentate odatd cu aceasta.

De asemenea, dupa caz, autoritatea administratiei publice locale , poate solicita prin certificatul
de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a autorizatiei de construire, intocmirea unor
studii si/ sau obtinerea unor avize specifice (in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei,
etc.).

In toate situatiile , emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea si
actualizarea listei avizelor , acordurilor si studiilor necesare pentru intocmirea documentatiei tehnice
ce sta la baza emiterii autorizatiei de construire in conformitate cu dispozifiile cuprinse in ordinul
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comun al MLPAT si DAPL la care prezentul articol din Regulamentul general de urbanism face
referire.

Articolul 39 — Litigiile

Litigiile dintre solicitantii  de autorizafii si autoritdfile administraiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti , in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Autorizatia de construire se emite 1n termenul si in conditiile stabilite de lege si constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

Autorizatia de construire se emite in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului, pe baza documentatiei tehnice prevazuta de lege.

In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea administratiei
publice locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa instantei judecatoresti, in conditiile
Legii contenciosului administrativ nr.29/1990.

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare , cu putere de adevar legal, de catre
instantele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice 1n care cel putin
un dintre parti este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a nascut din adoptarea sau
emiterea unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a rezolva o cerere referitoare la un
drept recunoscut de lege.

II1 ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale

Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde
arealul respectiv si de ponderea acestora in teritoriu. Zonificarea functionala este evidentiata in plansa
— Reglementari urbanistice, zonificare functionald,unde sunt stabilite conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei zone functionale.

In cadrul comunei Vladimirescu, teritoriul intravilan a fost impartit in unitati teritoriale de
referintd ( U.T.R.), caracterizate prin omogenitate functionala si morfologicd, Impartind fiecare zona
functionala, Tn subzone functionale, reprezentand suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
Regulamentului Local de Urbanism.

Terenurile din intravilanul comunei Vladimirescu cuprind urmatoarele zone si subzone
functionale:

Zona institutii si servicii de interes public

- subzona institutii si servicii de interes public IS

Zona de locuinte si functiuni complementare
- Subzona locuinte cu regim mic si mediu de Tnadlfime
- Subzona functiuni complementare IS

Zona unitati de productie industriala si de depozitare
- Subzona unitati industriale si depozitare nepoluante IDn

- Subzona unitati industriale si depozitare poluante IDp

Zona unitati de productie agricole
- Subzona unitati agricole A

Zona spatii verzi, agrement , protectie SP



38

- Subzona spatii verzi amenajate SP
- Subzona perdele de protectie SPP
- Subzona agrement SPAg

Zona gospodirie comunala GC
- Subzona gospodarie comunala — cimitire GC

Zona pentru constructii tehnico edilitare TE
- Subzona pentru constructii tehnico edilitare TE

Zona cii de comunicatie si constructii
subzona cai de comunicatie rutiera CCr
- subzona cai de comunicatie feroviara CCf

Zona cu destinatie speciala
- Subzona cu destinatie speciala DS

Zona terenuri agricole TA
Zona ocupata cu paduri P
Zona cu terenuri neproductive TN

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

L — Zona pentru locuinte: art. 4,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33

IS — Zona pentru institutii si servicii: art.4, 5,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27,
30,31, 32,33

ID — Zona pentru unitati industriale si depozitare: art.4, 6, 15, 17, 18, 20, 23,24, 25, 26, 27, 30,
31, 32,33
A —Zona pentru unitati agricole: art.5, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33

C —Zona pentru cdi de comunicatie: art.5, 6,7, 8,9, 11, 14, 16, 20,

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement: art.4, 5, 6, 14,
15,16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33

GC - Zona pentru gospodarie comunala: art. 7, 8, 15, 16, 17, 18, 23,24,25, 26, 27,
30, 31, 32, 33.

DS — Zona cu destinatie speciala : art. 11, 15, 17, 18, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33

TE — Zona pentru echipare edilitara: art.3, 6,7, 8,9, 10, 11, 13, 14, 16, 18,20,25,26,
28,

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN
TA — Terenuri agricole art. 3
Utilizari permise

In conformitate cu prevederile legilor nr. 18/1991 sI 50/1991 (republicatd), pe terenurile
agricole de grad de fertilitate III sau V1. din extravilan pot fi autorizate:
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numai constructiile care servesc activitatile agricole (adaposturi pentru animale, spatii
pentru depozitarea recoltelor / utilajelor agricole), fara a primii o determinare ca trup in
cadrul localitatii.

- unitati industriale si de depozitare

- unitati de cazare si prestari servicii

- lucrari de utilitate publica de interes national si local

Utilizari permise cu conditi

- constructiile mai sus amintite cu conditia asigurarii accesului si al utilitatilor

- retele tehnico — edilitare, amplasate de reguld grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatii

- autorizarea constructiilor numai dupa scaoterea terenului din circuitul agricol

- constructiile de locuinte sau orice alte amenajdri cu caracter permanent se pot efectua, doar
pe baza de P.U.Z.

- in zonele cu patrimoniu arheologic, nu se elibereaza autorizatii de construire pana la obtinerea
avizului DJCPN Arad si descarcarea terenului de sarcina istorica

Utilizari interzise :

- orice fel de constructii care nu au acces, si nu au posibilitatea asigurarii utilitatilor

- nu se admit constructii pe terenurile de clasa I si II de fertilitate , terenuri amenajate cu lucrari
de Tmbunatatiri funciare, sau plantate cu vii si livezi

- nu se admit constructii pe pasunile care fac obiectul Legii 214- nov. 2011

Exceptie fac : constructiile care servsc activitatile agricole, cu destinatie militara, cdilor ferate,
soselelor de importanta deosebita, liniilor electrice de 1nalta tensiune, lucrarilor aferente exploatarii
titeiului si gazului, conductelor magistrale de transport gaze si petrol, lucrarilor de gospodarie a apelor
si de amenajare a surselor de apa.

TF — Terenuri forestiere art. 5
Utilizari permise

— lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Codul silvic, drumuri
forestiere, cantoane silvice, retele tehnico- edilitare

Utilizari permise cu conditii

- constructii $i amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate
forestiere, pastravarii, fazanarii, etc.)

- constructii pentru turism amplasate numai la liziera padurii cu acordul Ocolului Silvic.

Utilizari interzise
- orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul Silvic)..

TH — Terenuri aflate permanent sub apa art. 10

Utilizari permise
- platform meteorice, captiari de ape, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunii
distructive a apelor
- constructii de orice fel, care au drept scop limitarea riscurilor naturale
— lucrari de utilitate publica de interes national si local
— lucrari destinate exploatarii iazurilor piscicole.
Utilizari permise cu conditii
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- orice fel de constructii si amenajari de poduri si drumuri la traversarea cursurilor de apa cu
conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospodaria apelor, cu avizul
autoritatilor competente.

Utilizari interzise:
- orice fel de constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate.
- orice fel de constructii si amenajari in zonele de protectie ale captarilor de ape.

TC — Terenuri aflate in apropierea fasiei de protectie a frontierei de Stat
Nu este cazul

TCc — Terenuri ocupate de cdi de comunicatie

Utilizari permise
— constructii de orice fel, care au drept scop realizarea si intretinerea cailor de comunicatie

Utilizari permise cu conditii
- orice fel de constructii si amenajari cu resectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
- constructii cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc

Utilizari interzise
-orice fel de constructii si amenajdri In zonele expuse la riscurile naturale mentionate.

TN — Terenuri neproductive

Utilizari permise
— constructii de orice fel, care au drept scop limitarea riscurilor naturale
- lucrari de utilitate publica de interes national si local
Utilizari permise cu conditii
- orice fel de constructii si amenajari cu resectarea prevederilor Legii nr. 10/1995

Utilizari interzise
- orice fel de constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate.

TS — Terenuri cu destinatie speciala

Utilizari permise
— constructii cu destinatie speciala,
- lucrari de reparare, protejare, restaurare, conservare a cladirilor existente;
- lucrari de reparare la cdile de comunicatie, lucrari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri;

Utilizari permise cu conditii

- orice fel de constructii si amenajari compatibile cu functiunea de bazd cu resectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995;

- orice fel de constructii si amenajari amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale se face
numai pe baza avizulut MAPN, MI si SRI;
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Utilizari interzise
-orice fel de constructii si amenajari pentru care nu au fost rezervate terenuri prin
documentatiile de urbanism



1.1.

1.2
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U.T.R. nr.1

Vecinatati: - lanord -U.T.R. nr. 5
- laest—U.T.R.nr.2
- la vest — limit3 intravilan
- lasud UT.R.nr. 4
Generalitati

Art. 1 U.T.R. 1 este in partea de nord vest a localitatii, in partea de nord si sud a drumului national
DN 7 si cuprinde 2 zone : zona de locuit cu functiuni complementare §i zona centrald, zond mixta

Art. 2 In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. nr. 1 se stabileste functiunea
dominanta astfel:
Zona de locuit
- functiune dominanta — functiunea de locuire Lm, LM si L1
Zona centrala- zonixta
- functiune dominantd este de institutii si servicii de interes public : administrative, financiar
bancare, culturd, culte, sanatate, asistentd sociald, Tnvatimant, sport, turism, comert si servicii [Se

Art. 3 — Functiunile complementare admise sunt:

Zona de locuit
- functiunile complementare — institutii si servicii publice ISe, spatii verzi SP
Zona centrala- zona mixta
- functiunile complementare — spatii verzi SV, amenajari pietonale

Utilizarea functionalia a terenurilor
Art. 4 Utilizari permise:
- constructii de locuinte colective si individuale in subzonele de locuinte L
- constructii pentru institutii publice si servicii in subzonele IS
- cladiri administrative, financiare, sedii banci, invatamant, cultura, culte, sanatate
- mici ateliere mestesugaresti cu suprafata construitd maxima de 120 mp
- mici ateliere de reparatii cu suprafatd construitd maxima de 120 mp
- depozite cu suprafatd construita de max. 120 mp
- unitati de industrie usoard cu suprafatd construitd maxima de 100- 120 mp
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban
- in subzonele: L,
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:
- constructii si amenajari amplasate Tn zona de protectie a drumului national DN 7, cu avizul ADN
- constructii $i amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu avizul detinatorului de
retele.

Art. 6 Interdictii temporare
In prezentul U.T.R. nu au fost instituite zone cu interdictie temporarad de construire
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Avand in vedere ca zona centrald este o zond construitd compactd care nu va mai suferii
modificari, care are asigurate accese si este echipatd din punct de vedere edilitar, nu a fost prevazuta
interdictie de construire pana la elaborare de P.U.Z , deoarece acesta nu ar mai avea ce reglementa.

Avand in vedere ca zona centrald este o zond construitd compactd care nu va mai suferii
modificari, care are asigurate accese si este echipatd din punct de vedere edilitar, nu a fost prevazuta
interdictie de construire pana la elaborare de P.U.Z , deoarece acesta nu ar mai avea ce reglementa.

1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
-autorizarea constructiilor avand destinatia de institutii si servicii de utilitate publicd se va face cu
respectarea prevederilor anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism.
constructiile de locuinte vor asigura o insorire minima de 1 ore la solstitiu de iarnd, pentru toate
incaperile de locuit

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Utilizari permise:

-In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau  amenajaari adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac In baza planurilor urbanistice
si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile
din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

- toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea , sistemul
constructiv, conformarea volumetrica i estetica , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate , fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
-constructiile din zona centrald vor respecta aliniamentul existent, fara a se permite retrageri de la
acesta.
- constructiile din zona de locuit si functiuni complementare pot fi retrase cu minim 5 m si maxim 10
m de la aliniamentul stradal

Garajele pot fi amplasate la frontul stradal n cazul in care sunt constructii independente

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate

-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parceld sa fie egald cu jumatatea constuctiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd  (doua pentru
cladiri aglomerate — lacagse de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m

Cea de a doua constructie pe lot se poate construi la frontul stradal, daca situatia o
permite sau retrasd fatd de aliniament, dar cu conditia s existe acces la constructie prin servitute de
trecere.

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile

-autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la prezentul
regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.

- se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau  cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor si a
gabaritelor functionale.

-stabilirea conditiilor , tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de
constructii prezentate se face In raport cu:

-destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei corespunzator condifiilor de
amplasament;

-accesele dimensionate ca numir si capacitate in functie de caracteristicile constructiei
proiectate si altor alddiri existente deservite 1n totalitate sau partial , precum si de componenta si
caracterul traficului de pe drumurile publice;

-accesele directe la reteaua majora de circuloatie urbana sau din teritoriu — artere de categoria a
III-a (2 benzi) cu circulatie continua sau discontinua,

-conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic (trafic usor, pietonal, biciclisti, transport in comun).

-accesele carosabile trebuie sa permitd accesul autocisternelor in caz de incendiu: 3,80m lafime si
4,00m finaltime. In cazul curtilor interioare cu suprafati mai mare de 600 mp asigurarea acceselor
autocisternelor este obligatorie

Art. 12 Accese pietonale
-autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.
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-accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, reteele de gaz , la retelele de canalizare si de energie electrica.

Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor sau beneficiar interesat, parfial sau in intregime , dupa caz , in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

-cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare,
gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza Ingropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea In constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Art. 16 Parcelare

-autorizarea executarii parcelarilor , in baza prezentului regulament , este permisd numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

-front la strada de minimum 8 m. pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m. pentru cladiri izolate
sau cuplate;

-suprafata minima a parcelei de 150 m”> pentru cladiri insiruite si, respectiv , de minimum 200 m?
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

-adancimea mai mare sau cel pugin egala cu latimea parcelei

Art. 17 inz‘lltimea constructiilor
iniltimea maxima admisa este :
- P, P+M, P+1, P+1+M, P+2 in zona mixta- zona centrala
- P, P+M, P+1, P+1+M in zona de locuit si functiuni complementare
- P, P+M, P+1, P+1+M, P+2 la frontul stadal al drumului national DN 7
- inaltimea la cornisa max. 6 m, subzonele L
- inaltimea la coama max. 9,00 m, in subzonele L
- inaltimea la cornisa max. 9 m, subzonele La si ISe
- inaltimea la coama max. 12,50 m, in subzonele La si ISe

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

-autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare , volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.
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Se vor folosi :
-materiale de constructii durabile;
- acoperiguri sarpanta
-invelitori din tigle;
-finisaje exterioare adecvate functiunii;
-culorile in concordanta cu ansamblul urban;
-fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului
- P.O.T. max. -70 % in zona mixta
P.O.T.max. -40 % in zona de locuit sifunctiuni complementare Lm, Lm, L1

C.U.T. max. -2,10 in zona mixta
C.U.T.max - 1,20 in zona de locuit si functiuni complementare Lm, L1
C.U.T.max - 1,40 la frontul stradal DN 7 LM

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje

-autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie , necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

-prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de
catre primari, conform legii.

-suprafetele parcajelor se determind in functie de destinagia si de capacitatea constructiei conform
anexei nr.5 la prezentul regulament.

Art. 21 Spatii verzi

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate , in
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la prezentul regulament.

-- pentru zonele de locuit se vor asigura 26 mp /locuitor subzonele Lm, Lm si L1

- se vor mentine spatiile verzi existente atat cele amenajate cat si cele de aliniament

-aliniamentele plantate nu trebuie sd afecteze functionalitatea cailor de circulatie rutiera sau pietonala
prin conformarea i amplasarea ei

Art. 22 Imprejmuiri
-Tmprejmuiri opace , necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor , separarea unor servicii
functionale , asigurarea protectiei vizuale;
-imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
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U.T.R. nr.2

la nord - limita intravilan
laest —limitd intravilan
la vest— U.T.R. nr. 1
lasud - U.T.R. nr. 3

Vecinatati:

1.3. Generalitati

Art. 1 U.T.R. este n partea de nord est a localitatii, in partea de nord si sud a drumului national
DN 7 si cuprinde urmatoarele zone : zona de locuit cu functiuni complementare, o zona de gospodarie
comunala si o zona industriala existenta ID.

Art. 2 In urma analizei unitatii teritoriale de referintdi U.T.R. nr. 2 se stabileste functiunea
dominanta astfel:
Zona de locuit
- functiune dominanta — functiunea de locuire L si La
- gospodarie comunald GCc
- unitati industriale ID

Art. 3 — Functiunile complementare admise sunt:
- functiunile complementare — institutii si servicii publice ISe, spatii verzi SPp si perdele de protectie
SPPp

1.4. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4 Utilizari permise:
- constructii de locuinte colective si individuale in subzonele de locuinte L
- constructii pentru institutii publice si servicii in subzonele IS
- cladiri administrative, financiare, sedii banci, invatamant, cultura, culte, sanatate
- mici ateliere mestesugaresti cu suprafatd construitd maxima de 120 mp
- mici ateliere de reparatii cu suprafata construitd maxima de 120 mp
- depozite cu suprafata construitd de max. 120 mp
- unitati de industrie usoara cu suprafatd construitd maxima de 100- 120 mp
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban
- In subzonele: L,
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajdri spatii verzi si obiecte de mobilier urban

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

- constructii §i amenajari amplasate in zona de protectie a drumului national DN 7 cu avizul
ADN-

- constructii §i amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu avizul
detinatorului de retele.

Art. 6 Interdictii temporare
In prezentul U.T.R. nu au fost instituite zone cu interdictie temporara de construire .
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Interdictii temporare
In prezentul U.T.R. au fost instituite zone cu interdictiec permanenta de construire, in zona
fabricii de lapte.

1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

-autorizarea constructiilor avand destinatia de institutii si servicii de utilitate publicd se va face cu
respectarea prevederilor anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism.
- constructiile de locuinte vor asigura o insorire minima de 1" ore la solstitiu de iarni, pentru toate
incaperile de locuit

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Utilizari permise:

-in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau  amenajadri adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice
si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din
zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

- toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea , sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente , precum s§i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si
functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de
capacitate , fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare Impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- constructiile din zona de locuit si functiuni complementare pot fi retrase cu maxim 10 m de la
aliniamentul stradal.

Garajele pot fi amplasate la frontul stradal in cazul in care sunt constructii independente

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.



49

-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parceld sa fie egald cu jumdtatea constuctiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul
mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului de
interventie prin treceri pietonale cu ldfime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m

Cea de a doua constructie pe lot se poate construi la frontul stradal, daca situatia o
permite sau retrasd fatd de aliniament, dar cu conditia s existe acces la constructie prin servitute de
trecere.

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile

-autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la prezentul
regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.

- se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcelda si drumul public sau cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor si a
gabaritelor functionale.

Art. 12 Accese pietonale

-autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

-accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de energie electrica.
Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare
-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime , dupa caz , in conditiile contractelor Incheiate
cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se administreaza
potrivit legii.
-cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in Intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.
- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electricd, apd, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
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-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Art. 16 Parcelare

-autorizarea executdrii parcelarilor , in baza prezentului regulament , este permisd numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

-front la stradd de minimum 8 m. pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m. pentru cladiri izolate sau
cuplate;

-suprafata minima a parcelei de 150 m’ pentru cladiri insiruite si, respectiv , de minimum 200 m’
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

-adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei

Art. 17 inz‘lltimea constructiilor

- iniltimea maxima admisa este :

-P+1 in zona de locuit si functiuni complementare

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

-autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare , volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

Se vor folosi :

-materiale de constructii durabile;

- acoperiguri sarpanta

-invelitori din tigle;

-finisaje exterioare adecvate functiunii;

-culorile in concordanta cu ansamblul urban;

-fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. max. -50 % in subzonele ISe si ISp
P.O.T.max. -40 % in zona de locuit sifunctiuni complementare Lm, LM

C.U.T. max. -1,00 in subzonele ISe si ISp
C.U.T.max -1,201in zona de locuit si functiuni complementare Lm
C.U.T.max - 1,40 in zona de locuit si functiuni complementare LM

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje
-autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie , necesita spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
-prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primari, conform legii.
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-suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
conform anexei nr.5 la prezentul regulament.

Art. 21 Spatii verzi
-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate , in
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la prezentul regulament.
- pentru zonele de locuit se vor asigura 26 mp /locuitor, subzonele L
- se vor mentine spatiile verzi existente atat cele amenajate cat si cele de aliniament
-aliniamentele plantate nu trebuie sa afecteze functionalitatea cdilor de circulatie rutiera
sau pietonald prin conformarea si amplasarea ei

Art. 22 Imprejmuiri
-imprejmuiri opace , necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor , separarea unor servicii
functionale , asigurarea protectiei vizuale;
-imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
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U.T.R. nr.3

Vecinatati: - lanord - UT.R.2s51 DN 7
- lavest—UT.R.4
- laest —limitd intravilan
- lasud - limita intravilan
Generalitati

Art. 1 U.T.R. 3 este in zona de est a intravilanului localitatii, si cuprinde zona de locuit cu
functiuni complementare.

Art. 2 In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. nr. 3 se stabileste functiunea
dominanta astfel:

Zona de locuit

- functiune dominanta — functiunea de locuire Lm, L1
Art. 3 — Functiunile complementare admise sunt:

- functiunile complementare — institutii si servicii publice ISe, spatii verzi SPe

1.4.Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4 Utilizari permise:
- constructii de locuinte colective si individuale in subzonele de locuinte L

- constructii pentru institutii publice si servicii in subzonele IS
- cladiri administrative, financiare, sedii banci, invatamant, cultura, culte, sanatate
- mici ateliere mestesugaresti cu suprafatd construitd maxima de 120 mp
- mici ateliere de reparatii cu suprafatd construitd maxima de 120 mp
- depozite cu suprafata construitd de max. 120 mp
- unitati de industrie usoara cu suprafatd construitd maxima de 100- 120 mp
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban
- in subzonele: L,
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajdri spatii verzi si obiecte de mobilier urban

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:
- constructii §i amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu avizul
detinatorului de retele.
- constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a drumului judetean DJ 709 cu avizul
AD]J-

Art. 6 Interdictii temporare

In prezentul U.T.R.nu au fost instituite zone cu interdictie temporara de construire.
1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
-autorizarea constructiilor avand destinatia de institutii si servicii de utilitate publica se va face cu
respectarea prevederilor anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism.

- constructiile de locuinte vor asigura o insorire minima de 1" ore la solstitiu de iarnd, pentru toate
incaperile de locuit

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice



Utilizari permise:

-in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

- toate constructiile si amenajarile amplasate 1n zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea , sistemul
constructiv, conformarea volumetricad si estetica , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate , fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare impieteazad asupra bunei
desfasurari, organizari si dirjjari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- constructiile din zona de locuit si functiuni complementare pot fi retrase dupa cum urmeaza: - cu
minim 3,00 m si maxim 10 m de la aliniamentul stradal in subzonele Lm, L1 si ISe

Garajele pot fi amplasate la frontul stradal n cazul in care sunt constructii independente

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele
cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate in subzona L, si de minim
3,00 m in subzonele Lm si L1
-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela sa fie egald cu jumatatea constuctiei
celei mai 1nalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd  (doua pentru
cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in
care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m
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Cea de a doua constructie pe lot se poate construi la frontul stradal, daca situatia o

permite sau retrasd fatd de aliniament, dar cu conditia sa existe acces la constructie prin servitute
trecere.

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

de



Art. 11 Accese carosabile

drumurile publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita intervengtia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

-numarul i confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la prezentul
regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.

- se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau  cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor si
a gabaritelor functionale.

- accesul carosabil va fi de 2 benzi de circulatie — 7,00 m latime

Art. 12 Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi de 1,00 m, pe ambele parti ale carosabilului, pe langa frontul de case.
-autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

-accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitad circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de energie electrica.

Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in Intregime , dupa caz , in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

-cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in Intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electricd, apa, canalizare,
gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza Tngropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Art. 16 Parcelare

-autorizarea executdrii parceldrilor , Tn baza prezentului regulament , este permisd numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

-front la strada de minimum 8 m. pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m. pentru cladiri izolate
sau cuplate in subzonele L

-suprafata minima a parcelei de 150 m’ pentru cladiri ngiruite si, respectiv , de minimum 200 m’
cladiri amplasate izolat sau cuplate in subzonele L
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-adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei

Art. 17 iniltimea constructiilor

Inaltimea maxima admisa este :

-P, P+M, P+1, P+1+M 1in zona de locuit si functiuni complementare , subzona Lm,L1
- inaltimea la cornisa max. 6 m, subzonele Lm si ISe

- inaltimea la coama max. 9,00 m, in subzonele Lm si ISe

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
-autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare , volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.
Se vor folosi :
-materiale de constructii durabile;
- acoperisuri sarpanta
-invelitori din tigle;
-finisaje exterioare adecvate functiunii;
-culorile n concordantd cu ansamblul urban, culorile dominante pentru fatade vor fi :alb, gri
natur, ocru, culori armonizate;
-fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
- iluminatul spatiilor de la mansarda se va putea face cu lucarne sau ferestre de tip
Velux
- cladirile garajelor vor fi construite din aceleasi materiale ca si cladirile de locuit.

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T.max. -40 % 1n zona de locuit sifunctiuni complementare subzonele Lm, L1 si ISe
C.U.T.max -1,201n zona de locuit si functiuni complementare L si La
C.U.T.max - 1,20 in subzona ISe

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje

-autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie , necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

-prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.

-suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei conform
anexei nr.5 la prezentul regulament.

Art. 21 Spatii verzi

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate , in
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la prezentul regulament.

- pentru zonele de locuit se vor asigura 26 mp /locuitor, in subzonele L si La



- se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente cladirilor

- se vor mentine spatiile verzi existente atat cele amenajate cat si cele de aliniament

- aliniamentele plantate nu trebuie sa afecteze functionalitatea cailor de circulatie rutiera sau
pietonala prin conformarea si amplasarea ei

Art. 22 Imprejmuiri

-imprejmuiri opace , necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor , separarea unor servicii
functionale , asigurarea protectiei vizuale;

-imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor i/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- Indltimea Tmprejmuirilor va fi de maximun 2,00 m cu soclu plin de 0,30-0,80 m si pot fi dublate
de un gard viu, subzonele L si ISe,

- imprejmuirea laterala poate fi opaca si de 2,00 m naltime.
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U.T.R. nr. 4

Vecinatati: - lanord - UT.R. 1
- la vest — limita intravilan
- laest —U.T.R.3
- lasud - U.T.R. 6 si limitd intravilan
1.5.Generalitati

Art.1 U.T.R. 4 este in partea de sud a drumului national DN7 si cuprinde: zona de locuit cu functiuni
complementare .

Art. 2 In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. nr. 4 se stabileste functiunea
dominanta astfel:
Zona de locuit
- functiune dominanta — functiunea de locuire si functiuni complementare Lm
- activitati agricole in subzona A
Art. 3 — Functiunile complementare admise sunt:
- functiunile complementare — institutii si servicii publice ISe si ISp, spatii verzi SPe si SPp

1.5. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4 Utilizari permise:
- constructii de locuinte colective si individuale in subzonele de locuinte L
- constructii pentru institutii publice si servicii in subzonele IS
- cladiri administrative, financiare, sedii banci, invatamant, cultura, culte, sanatate
- mici ateliere mestesugaresti cu suprafatd construitd maxima de 120 mp
- mici ateliere de reparatii cu suprafatd construitd maxima de 120 mp
- depozite cu suprafata construitd de max. 120 mp
- unitati de industrie usoara cu suprafatd construitd maxima de 100- 120 mp
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban
- in subzonele: L,
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajdri spatii verzi si obiecte de mobilier urban

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

- constructii $i amenajari amplasate in zona de protectie a drumului judetean DJ 709 cu avizul ADJ-

- constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu avizul detinatorului de

retele.

Nota: Constructiilor aflate Tn zonele de protectie a monumentelor sau siturilor arheologice propuse, vor
trebuii  sd respecte reglementdrile specifice zonei numai dupa clasarea monumentelor si
inregistrarea acestora in lista monumentelor si a siturilor arheologice.

Cultura, Culte si Patrimoniu National Arad, Complexul Muzeal Arad.

Art. 6 Interdictii temporare
In prezentul U.T.R. nu au fost instituite zone cu interdictie temporara de construire

1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
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1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

-autorizarea constructiilor avand destinatia de institutii si servicii de utilitate publica se va face cu
respectarea prevederilor anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism.
- constructiile de locuinte vor asigura o insorire minima de 12 ore la solstitiu de iarnda, pentru toate
incaperile de locuit

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Utilizari permise:

-in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau  amenajadri adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice
si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din
zonele de protectie.

Utilizari admise cu condifii:

- toate constructiile §i amenajarile amplasate 1n zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea , sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si
functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de
capacitate , fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de siguranta si protectie a drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- constructiile din zona de locuit si functiuni complementare pot fi retrase cu maxim 10 m de la
aliniamentul stradal.

Garajele pot fi amplasate la frontul stradal in cazul in care sunt constructii independente

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parceld sa fie egald cu jumdtatea constuctiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata (doua pentru
cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in cazul in care accesul
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mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului de
interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m

Cea de a doua constructie pe lot se poate construi la frontul stradal, daca situatia o
permite sau retrasd fatd de aliniament, dar cu conditia sa existe acces la constructie prin servitute de
trecere.

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile

publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la prezentul
regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.

- se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor si a
gabaritelor functionale.

Art. 12 Accese pietonale

-autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

-accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de energie electrica.
Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare
-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime , dupa caz , in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se administreaza
potrivit legii.
-cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.
- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza Ingropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum §i a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Art. 16 Parcelare
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-autorizarea executdrii parcelarilor , in baza prezentului regulament , este permisd numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele condifii:

-front la stradd de minimum 8 m. pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m. pentru cladiri izolate sau
cuplate;

-suprafata minima a parcelei de 150 m’ pentru cladiri insiruite si, respectiv , de minimum 200 m’
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

-adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei

Art. 17 inz‘lltimea constructiilor

- iniltimea maxima admisa este :

-P+1+M 1in zona de locuit si functiuni complementare

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

-autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare , volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

Se vor folosi :

-materiale de constructii durabile;

- acoperiguri sarpanta

-invelitori din tigle;

-finisaje exterioare adecvate functiunii;

-culorile in concordanta cu ansamblul urban;

-fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. max. -50 % in subzonele ISe si ISp
P.O.T.max. -40 % 1n zona de locuit sifunctiuni complementare L

C.U.T. max. -0,80 in subzonele ISe si ISp

C.U.T.max -1,201in zona de locuit si functiuni complementare

Pentru unitatile agricole ocuparea terenului va fi in functie de activitate , se vor respecta indicatorii
existenti

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje
-autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie , necesita spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
-prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primari, conform legii.
-suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei
conform anexei nr.5 la prezentul regulament.

Art. 21 Spatii verzi
-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate , in
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la prezentul regulament.
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- pentru zonele de locuit se vor asigura 26 mp /locuitor, subzonele L

- se vor mentine spatiile verzi existente atat cele amenajate cat si cele de aliniament
-aliniamentele plantate nu trebuie sa afecteze functionalitatea cdilor de circulatie rutiera

sau pietonald prin conformarea si amplasarea ei

Art. 22 Imprejmuiri
-imprejmuiri opace , necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor , separarea unor servicii
functionale , asigurarea protectiei vizuale;
-imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor i/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
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U.T.R. nr.5

Vecinatati: - lanord - limitd intravilan
- la vest —limita intravilan
- la est —limitd intravilan
- lasud - U.T.R. nr.1,
1.6.Generalitati

Art. 1 U.T.R. 5 este in zona de nord vest a intravilanului localitatii, si cuprinde zona de locuit cu
functiuni complementare.

Art. 2 In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. nr. 5 se stabileste functiunea
dominanta astfel:

Zona de locuit

- functiune dominanta — functiunea de locuire L1
Art. 3 — Functiunile complementare admise sunt:

- functiunile complementare — institutii si servicii publice ISe, spatii verzi SPe

1.7.Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4 Utilizari permise:
- constructii de locuinte colective si individuale in subzonele de locuinte L1
- constructii pentru institutii publice si servicii in subzonele L1
- lucrari de echipare tehnico edilitara TE
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban in subzona Spe

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

- constructii §i amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu avizul
detinatorului de retele.

Nota: Constructiilor aflate Tn zonele de protectie a monumentelor sau siturilor arheologice propuse, vor
trebuii  sd respecte reglementdrile specifice zonei numai dupa clasarea monumentelor si
inregistrarea acestora in lista monumentelor si a siturilor arheologice.

Cultura, Culte si Patrimoniu National Arad, Complexul Muzeal Arad.

Art. 6 Interdictii temporare

In prezentul U.T.R.nu au fost instituite zone cu interdictie temporara de construire.
1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
-autorizarea constructiilor avand destinatia de institutii si servicii de utilitate publica se va face cu
respectarea prevederilor anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism.

- constructiile de locuinte vor asigura o insorire minima de 1" ore la solstitiu de iarnd, pentru toate
incaperile de locuit

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice
Utilizari permise:

-in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.



- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

- toate constructiile si amenajarile amplasate 1n zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea , sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate , fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare impieteazad asupra bunei
desfasurari, organizari si dirjjari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- constructiile din zona de locuit si functiuni complementare pot fi retrase dupa cum urmeaza: - cu
minim 3,00 m si maxim 10 m de la aliniamentul stradal in subzonele L1

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele
cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate in subzona L, si de minim
3,00 m 1n subzonele L1
-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela sa fie egald cu jumatatea constuctiei
celei mai 1nalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd  (doua pentru
cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in
care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile

-autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la prezentul
regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.
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- se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau  cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor si
a gabaritelor functionale.

- accesul carosabil va fi de 2 benzi de circulatie — 7,00 m latime

Art. 12 Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi de 1,00 m, pe ambele parti ale carosabilului, pe langa frontul de case.
-autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisda numai daca se
asigurd accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

-accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de energie electrica.

Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime , dupa caz , in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

-cheltuielile pentru lucrérile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare,
gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza Ingropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Art. 16 Parcelare
-autorizarea executarii parcelarilor , in baza prezentului regulament , este permisda numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
-front la stradd de minimum 8 m. pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m. pentru cladiri izolate
sau cuplate in subzonele L
-suprafata minima a parcelei de 150 m® pentru cladiri insiruite si, respectiv , de minimum 200 m*
cladiri amplasate izolat sau cuplate in subzonele L

-adancimea mai mare sau cel pugin egala cu latimea parcelei

Art. 17 inz‘lltimea constructiilor

Inaltimea maxima admisi este :

-P, P+1 1in zona de locuit si functiuni complementare , subzona L1
- P+1 si P+M in subzonele L1

- inaltimea la cornisa max. 6 m, subzonele L si ISe

- inaltimea la coama max. 9,00 m, in subzonele La si ISe
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Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
-autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare , volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.
Se vor folosi :
-materiale de constructii durabile;
- acoperisuri sarpanta
-invelitori din tigle;
-finisaje exterioare adecvate functiunii;
-culorile In concordantd cu ansamblul urban, culorile dominante pentru fatade vor fi :alb, gri
natur, ocru, culori armonizate;
-fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
- iluminatul spatiilor de la mansarda se va putea face cu lucarne sau ferestre de tip
Velux
- cladirile garajelor vor fi construite din aceleasi materiale ca si cladirile de locuit.

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T.max. -40 % 1n zona de locuit sifunctiuni complementare subzonele L1,
C.U.T.max -1,201n zona de locuit si functiuni complementare L si La

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje

-autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie , necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

-prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.

-suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei conform
anexei nr.5 la prezentul regulament.

Art. 21 Spatii verzi

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate , In
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la prezentul regulament.

- pentru zonele de locuit se vor asigura 26 mp /locuitor, in subzonele L1

- se interzice betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente cladirilor

- se vor mentine spatiile verzi existente atat cele amenajate cat si cele de aliniament

- aliniamentele plantate nu trebuie sa afecteze functionalitatea cdilor de circulatie rutierda sau
pietonald prin conformarea si amplasarea ei

Art. 22 Imprejmuiri
-Tmprejmuiri opace , necesare pentru protectia impotriva intruziunilor , separarea unor servicii
functionale , asigurarea protectiei vizuale;
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-imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor i/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- Indltimea Tmprejmuirilor va fi de maximun 2,00 m cu soclu plin de 0,30-0,80 m si pot fi dublate
de un gard viu, subzonele L 1,

- imprejmuirea laterala poate fi opaca si de 2,00 m naltime.
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U.T.R. nr. 6

Vecinatati: - lanord - UTR. nr. 4
- la vest — limita intravilan
- laest —limita intravilan
- lasud - limita intravilan
Generalitati

Art.1 U.T.R. 6 este in zona de vest a intravilanului localitatii, si cuprinde zona de agrement
Art. 2 In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. 6 se stabileste functiunea
dominanta

zona de agrement —terenuri de sport, spatii verzi

Art. 3 — Functiunile complementare admise. Sunt cele de servicii

1.8. Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4 Utilizari permise:
- servicii - turism
- amenajari terenuri de sport si spatii verzi, mobilier urban
- constructii anexe cu caracter sportiv,
- pavilioane expozitionale
- constructii si lucrari de echipare tehnico edilitard
- drumuri, alei, platforme de parcare

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

- constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare (gaz, electrice, apd), cu

avizul detinatorului de retele.

- constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a drumurilor sunt admise numai cu avizul

detinatorului.

Nota: Constructiilor aflate in zonele de protectie a monumentelor sau siturilor arheologice propuse, vor
trebuii  sa respecte reglementdrile specifice zonei numai dupa clasarea monumentelor si
inregistrarea acestora in lista monumentelor si a siturilor arheologice.

Cultura, Culte si Patrimoniu National Arad, Complexul Muzeal Arad.

Art. 6 Interdictii temporare
In U.T.R 6, nu .sunt permise autorizarea lucrarilor decat dupa aprobarea P.U.Z.-ului

1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
-autorizarea constructiilor avand destinatia de institutii si servicii de utilitate publicd se va face cu
respectarea prevederilor anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism.
- constructiile de locuinte vor asigura o Tnsorire minima de 1'% ore la solstitiu de iarnd, pentru toate
incdperile de locuit

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice



Utilizari permise:

-n zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

- toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea , sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate , fluentd si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare Impieteazd asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijjari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- Aliniamentul constructiilor va fi stabilit prin P.U.Z.

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele
cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate in subzona L, si de minim
3,00 m 1n subzonele L

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcelda sa fie egald cu jumatatea constuctiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,50 m.

-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata precum si
accesul autocisternelor la intrdrile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a
doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri
pietonale cu latime minima de 1,50 m si Tndltime de 1,90 m

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile

-autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.
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-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la prezentul
regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.

- se va urmadri asigurarea acceselor carosabile directe intre incintd si drumul public sau  cu un
minimum de servituti de trecere In conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor si
a gabaritelor functionale.

Art. 12 Accese pietonale
- accesele pietonale vor fi pe ambele parti ale carosabilului, pe langa limitele de proprietate.
-autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.
-accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.
- in zonele de agrement vor fi prevazute alei pietonale cu mobilier urban spacific functiunii

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de energie
electrica.
- pand la realizarea unui sistem centralizat de canalizare menajera se admite autorizarea
constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor uzate- bazine vidanjabile.

Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime , dupa caz , in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate aparfin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

-cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare,
gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Art. 16 Parcelare

- terenurile sunt construibile daca prezintd urmatoarele caracteristici:
- suprafata minimd - dotdri, prestari, etc. 1.000,00 mp

- latime minima - dotari, prestari servicii, etc 50 m
- suprafata minimd - case de vacantd minim 400,00 mp
- latime minima - case de vacantda minim 12,00 m

Art. 17 inéltimea constructiilor
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-ndltimea maxima admisa se va stabilii In functie de necesitatile prin P.U.Z. .

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
-autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare , volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.
Se vor folosi :
-materiale de constructii durabile;
- acoperiguri sarpanta
-invelitori din tigle;
-finisaje exterioare adecvate functiunii;
- iluminatul spatiilor de la mansarda se va putea face cu lucarne sau ferestre de tip
Velux
- sunt interzise imitatiile stilistice

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului
Se va stabilii prin P.U.Z.

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje

-autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie , necesita spatii de parcare se emite numai
dacd existd posibilitatea realizarii acestora 1n incintd, iar numdrul de parcaje necesar conform
Anezeibnr. 5 din Regulamentul General de Urbanism

Art. 21 Spatii verzi

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi , plantate , In
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la prezentul regulament.

- pentru zonele de constructii edilitare se vor asigura un spatiu verde amenajat de minim 25,00 %
din suprafata, precum si o perdea de protectie perimetralda de minim 5,00 m.

- se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente cladirilor

- aliniamentele plantate nu trebuie sd afecteze functionalitatea cailor de circulatie rutierd sau
pietonald prin conformarea si amplasarea ei

- se vor respecta perdelele de protectie prevazute in prezenta documentatie.

Art. 22 Imprejmuiri

-imprejmopace , necesare pentru protectia impotriva intruziunilor , separarea unor servicii
functionale , asigurarea protectiei vizuale, In zona anexelor.

-imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- indlfimea imprejmuirilor va fi de maximun 2,00 m
- Imprejmuirea laterala poate fi opaca si de 2,00 m inaltime.
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TRUPURI 1IZOLATE

U.T.R. B1, U.T.R. B2, U.T.R. B3
Generalitati

Art. 1 U.T.R. B1, B2 si B3, sunt trupuri izolate , cantoane SNCFR situate in teritoriul
administrativ, de-a lungul caii ferate.

Art. 2 In urma analizei unitatii teritoriale de referinta B1, B2 si B3 se stabileste functiunea
dominantda zond pentru constructii aferente caii ferate, constructii care deservesc transportul
feroviar.

Art. 3 — Functiunile complementare nu sunt admise.

Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4 Utilizari permise:
- constructii anexe la transportul feroviar
- constructii i lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si perdele de protectie

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:
- constructii $i amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare (gaz, electrice, apa), cu
avizul detinatorului de retele.
- constructii si amenajari amplasate in zona de protectie a drumurilor sunt admise numai cu avizul
detinatorului.
- constructii §i amenajari amplasate in zona de protectie a caii ferate sunt admise numai cu avizul
administratorului a SNCFR

Art. 6 Interdictii temporare
In prezentele U.T.R —uri nu .sunt permise autorizarea lucrarilor cu alta destinatie decat cea
stabilitd 1n articolul 4.

1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
In aceste U.T.R-uri constructiilor avand destinatia de birouri, spatii vor fi orientate spre sud-vest,
sud, sed-est.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Utilizari permise:

-in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:
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- toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea , sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate , fluentda si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare Impieteazd asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijjari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul stradal se va face tinand cont de cel existent, in
functie de necesitatile functionale, sau retras cu maxim 5,00 m.

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele
cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii Invecinate in subzona L, si de minim
3,00 m
-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parceld sa fie egald cu jumatatea constuctiei
celei mai Inalte, dar nu mai mica de 3,50 m.
-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd = precum si
accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole:
copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a
doua fatada nu este posibil, se asigurad trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri
pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile

-autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitati de acces la
drumurile publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80 m latime si 4,20 m Tnaltime.
-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la prezentul
regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.

- se va urmadri asigurarea acceselor carosabile directe intre incintd si drumul public sau  cu un
minimum de servituti de trecere In conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor i
a gabaritelor functionale.
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Art. 12 Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi pe ambele parti ale carosabilului, pe langa frontul de case.

-autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

-accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisa numai dacad exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de energie
electrica.
- pand la realizarea unui sistem centralizat de canalizare menajera se admite autorizarea
constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor uzate- bazine vidanjabile.

Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, parfial sau in Intregime , dupa caz , in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale ; lucrdrile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

-cheltuielile pentru lucrérile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare,
gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza Ingropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Art. 16 Parcelare
- In U.T.R-urile: B1, B2 si B3 nu este permisa divizarea parcelelor existente .

Art. 17 inéltimea constructiilor
- Indltimea maxima admisd se va stabilii in functie de necesitdtile functionale ale
constructiei
- regim de 1ndltime maxim admis este P+1
- inalfimea maxima a constructiilor la cornisa este de 6,50 m
- Indltimea maxima a constructiilor la coama este de 9,50 m

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

-autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare , volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

Se vor folosi :
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-materiale de constructii durabile;

- acoperisuri sarpanta

-invelitori din tigle;

-finisaje exterioare adecvate functiunii;
- sunt interzise imitatiile stilistice

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T.max. -50,00 %
C.U.T.max - 1,00

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje

-autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie , necesita spatii de parcare se emite numai
dacd existd posibilitatea realizarii acestora 1n incintd, iar numdrul de parcaje necesar conform
Anezeibnr. 5 din Regulamentul General de Urbanism

Art. 21 Spatii verzi

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi , plantate , In
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la prezentul regulament.

- pentru zonele de constructii edilitare se vor asigura un spatiu verde amenajat de minim 20,00 %
din suprafata.

Art. 22 imprejmuiri

-Imprejmuiri opace , necesare pentru protectia impotriva intruziunilor , separarea unor servicii
functionale , asigurarea protectiei vizuale, in zona anexelor.

-Imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor

- indlfimea imprejmuirilor va fi de maximun 2,00 m si pot fi dublate de un gard viu,

- imprejmuirea laterala poate fi opaca si de 2,00 m inaltime.
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U.T.R. B12, 5i U.T.R. D4

Generalitati
Art. 1 U.T.R.-urile B12, D4, sunt trupuri izolate situate in teritoriul administrativ.

Art. 2 In urma analizei unitatilor teritoriale de referinta U.T.R. B12, D4 se stabileste
functiunea dominantd unitdti agrozootehnice

Art. 3 — Functiunile complementare nu sunt admise.

Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4 Utilizari permise:
- constructii cu profil agrozootehnic
- servicii administrative ale unitatilor agricole
- anexe la activitati agricole, echipare tehnico-edilitara
- accese 1n incintd, platforme de parcare,
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si perdele de protectie

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:
- constructii §i amenajari amplasate Tn zona de protectie a retelelor edilitare (gaz, electrice,
apd), cu avizul detinatorului de retele.

Art. 6 Interdictii temporare
In prezentele U.T.R —uri nu .sunt instituite zone cu interdictie temporara, de construire .

1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
In aceste U.T.R-uri constructiilor avand destinatia spatii se vor orienta spre sud-est, sud si
sud vest.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Utilizari permise:
-in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari
adiacente drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu condifii:

- toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea , sistemul constructiv, conformarea volumetrica si esteticd , asigurarea
acceselor carosabile , pietonale §i rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea



riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu vor
afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate ,
fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate
si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijjari a traficului de pe drumurile publice sau
prezintd riscuri de accidente vor fi interzise In zonele de sigurantd si protectie a
drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul stradal se va face tindnd cont de cel
existent sau retras cu minim 10,00 m

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform
Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00
metri Intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate in

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

-distanta minima Intre constructiile de pe aceiasi parceld sa fie egald cu jumatatea
constuctiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,50 m.

-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu
obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor
de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie prin treceri pietonale cu ldfime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile
-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.
-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80 m latime si
4,20 m naltime.
-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la
prezentul regulament.
-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de
construire , eliberate de administratorul acestora.
- se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre incintd si drumul public sau cu
un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea
relatiilor si a gabaritelor functionale.

- accesul carosabil va fi de 2 benzi de circulatie de minim 5,00 m in toate subzonele

Art. 12 Accese pietonale
- accesele pietonale vor fi pe ambele parti ale carosabilului, pe langa frontul de case.



-autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

-accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta
-amplasarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de
energie electrica.
- pana la realizarea unui sistem centralizat de canalizare menajera se admite autorizarea
constructiilor echipate cu sistem individual de colectare a apelor uzate- bazine vidanjabile.

Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare
-lucrérile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta
si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime , dupa caz , in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate
apartin domeniului public si se administreaza potrivit legii.
-cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.
- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electrica, apa,
canalizare, gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se
va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Art. 16 Parcelare
- In U.T.R-urile: U.T.R. B12, D4 este permisi divizarea parcelelor existente cu conditia
asigurdrii unui front de minim la aliniament de 25,00 m.
- Suprafata minima a parcelelor construite este de 250,00 mp.

Art. 17 inz‘lltimea constructiilor
In U.T.R. B12, D4
- inalfimea constructiilor la coama admisa va fi de max. 10,00 m,
- regim de inal{ime admis P+M.

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
-autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare , volumetrie i aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.
Se vor folosi :

-materiale de constructii durabile;

- acperisuri sarpanta
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-invelitori din tigle;

-finisaje exterioare adecvate functiunii;

- iluminatul spatiilor de la mansarda se va putea face cu lucarne sau ferestre de tip
Velux

- sunt interzise imitatiile stilistice

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T.max. -30,00 %
C.U.T.max - 0,60

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje
-autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie , necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in incintd, iar numarul de parcaje
necesar conform Anezeibnr. 5 din Regulamentul General de Urbanism

Art. 21 Spatii verzi
-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi,
plantate , in functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la
prezentul regulament.
- pentru zonele agricole se vor asigura un spatiu verde amenajat de minim 20,00 % din
suprafatd, precum si o perdea de protecsie perimetrala de minim 5,00 m.
- se interzice betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente cladirilor
- se vor mentine spatiile verzi existente atat cele amenajate cat si cele de aliniament
- aliniamentele plantate nu trebuie sa afecteze functionalitatea cailor de circulatie rutiera
sau pietonala prin conformarea si amplasarea ei
- se vor respecta perdelele de protectie prevazute in prezenta documentagie.

Art. 22 Imprejmuiri
-imprejmuiri opace , necesare pentru protectia impotriva intruziunilor , separarea unor
servicii functionale , asigurarea protectiei vizuale, In zona anexelor.

-imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

- indlfimea imprejmuirilor va fi de maximun 2,00 m cu soclu plin de 0,30-0,80 m si pot
fi dublate de un gard viu,

- imprejmuirea laterald poate fi opaca si de 2,00 m inaltime.
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U.T.R. B7, U.T.R. D2, U.T.R. D3, U.T.R. B6, U.T.R. B8
1.10. Generalitati

Art.1 U.T.R. B7, U.T.R. D2, U.T.R. D3, U.T.R. B6, U.T.R. B8

sunt in teritoriul administrativ, si cuprinde constructii comerciale si deservire, constructii pentru
turism

Art. 2 In urma analizei unitatilor teritoriale de referintd se stabileste functiunea dominanta
astfel:

- functiune dominanta — turism si agrement
- servicii
Art. 3 — Functiunile complementare admise sunt:
- functiunile complementare — constructii comerciale si de deservire
- cai de comunicatie pietonale, platforme, parcaje
- cai de comunicatii rutiere
- amenajari pentru agrement -strand
- spatii verzi, perdele de protectie
1.11. Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4 Utilizari permise:
- se vor autoriza constructii doar dupa aprobarea P.U.Z-ului si dupa scoaterea din circuitul
agricol
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajdri spatii verzi si obiecte de mobilier urban

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

- constructii §i amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu avizul
detinatorului de retele.

- toate tipurile de constructii cu functiuni complementare, cu conditia respectarii servitutilor
de utilitate publica existente, privind rezistenta, stabilitatea, siguranta In exploatare, rezistenta la foc,
protectia Tmpotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Art. 6 Interdictii temporare
In prezentul U.T.R. nu au fost instituite zone cu interdictie temporard de construire.
Interdictii definitive.

1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
-autorizarea constructiilor avand destinatia de institutii si servicii de utilitate publica se va face cu
respectarea prevederilor anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism.
- se recomanda : - evitarea orientdrii spre nord a camerelor de cazare

- piscina descoperitda va fi orientatd cu axa longitudinalad pe directia nord — sud, cu o
abatere de maximum 20 grade spre est sau vest

- pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru , bucatariilor si
a spatiilor de lucru.
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Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Utilizari permise:

-in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu condifii:

- toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea , sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate , fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- retragerea constructiilor se face din ratiuni functionale,estetice ecologice, au fost stabilite prin
documentatiile de urbanism aprobate

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform
Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate .

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela sa fie egald cu jumatatea
constuctiei celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata  (doua
pentru cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente
spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul
in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile

-autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.



-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determina conform anexei nr.4 la
prezentul regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire , eliberate de administratorul acestora.

- se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu
un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor
si a gabaritelor functionale.

- zona de agrement este pietonald, accesul mijloacelor de transport va fi permis doar
ocazional dupa cum urmeaza: - mijloacele de aprovizionare si intretinere

- se va asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de necesitate

Art. 12 Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi pe ambele parti ale carosabilului, pe langd frontul de case.

-autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

-accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de energie
electrica.
Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare
-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime , dupa caz , in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.
-cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.
- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare,
gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza Ingropat,
Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Art. 16 Parcelare
-autorizarea executarii parcelarilor , Tn baza prezentului regulament , este permisd numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
-front la strada de minimum 15 m.
-adancimea mai mare sau cel pugin egala cu latimea parcelei
- asigurarea accesului la drumul public

Art. 17 iniltimea constructiilor
Inaltimea maxima admisa este :
- P, P+M, P+1+M
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- inaltimea la cornisa max. 9,00 m
- inaltimea la coama max.11,50,00 m

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor

-autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
-autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare , volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.
Se vor folosi :

-materiale de constructii durabile;

- acoperiguri sarpanta

-invelitori din tigle;

-finisaje exterioare adecvate functiunii;

-culorile in concordanta cu tipologia zonei

-fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din
Zona.

- iluminatul spatiilor de la mansarda se va putea face cu lucarne sau ferestre de tip Velux

Art. 19 Procentul de ocupare al terenului
-P.O.T.max. i C.U.T.max au fost stabilite prin documentatiile de urbanism aprobate

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Art. 20 Parcaje

-autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie , necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

-prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.

-suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei conform
anexei nr.5 la prezentul regulament.

- constructii pentru turism - 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

- constructii $i amenajdri agrement - 1 loc de parcare la 10-30 persoane

- constructii comerciale - 1 loc de parcare la 200 mp Sd constructie pentru
clienti si locuri de parcare pentru personal

- pentru restaurante - 1 loc de parcare la 5-10 locuri la masa

Art. 21 Spatii verzi

-autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi plantate , in
functie de destinatia si capacitatea constructiei , conform anexei nr.6 la prezentul regulament.

- la constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement
de 25 % din teren va fi plantatie,

- se impun aliniamente de arbori de protectie adiacente cdilor de comunicatie si pe Intreg perimetru
la limita cu terenurile vecine.

- se vor mentine spatiile verzi existente atat cele amenajate cat si cele de aliniament

- aliniamentele plantate nu trebuie sa afecteze functionalitatea cailor de circulatie rutierda sau
pietonald prin conformarea si amplasarea ei

82



Art. 22 Imprejmuiri
-Imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
- inaltimea imprejmuirilor va fi de maximun 2,00 m
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U.T.R. D8, U.T.R. B4, U.T.R. BS, U.T.R. B9, U.T.R. B10, U.T.R.B11, U.T.R. B13
Generalitati

Art.1 U.T.R. D8, U.T.R. B4, U.T.R. BS, U.T.R. B9, U.T.R. B10, U.T.R.B11, U.T.R. B13
sunt trupurin izolate , pe teritoriul administrativ

Art. 2 In urma analizei unititii teritoriale de referinta U.T.R. D8, U.T.R. B4, U.T.R. B5,
U.T.R. B9, U.T.R. B10, U.T.R.B11, U.T.R. B13 se stabileste functiunca dominanta astfel:

- functiune dominanta — functiunea de unitati industriale nepoluante si depozitare existenta ID
- unitati de institutii si servicii de interes public

Art. 3 — Functiunile complementare admise sunt:
- perdele de protectie
- spatii verzi
- zona de circulatii — transport Tn comun

1.12. Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4 Utilizari permise:
- unitati industriale nepoluante si spatii de depozitare
- lucrari de echipare tehnico edilitara
- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:
- constructii $i amenajari amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare (gaz, electrice, apd), cu
avizul detinatorului de retele.

- constructii $i amenajdri amplasate in zona de protectie a cdii ferate, cu avizul SNCFR  U.T.R.
BI13

Art. 6 Interdictii temporare
In prezentele U.T.R —uri nu .sunt instituite zone cu interdictie temporara de construire

1.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
-autorizarea constructiilor avand destinatia de institutii si servicii de utilitate publica se va face cu
respectarea prevederilor anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Utilizari permise:

-in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii sau amenajari adiacente
drumurilor publice cu avizul conform al organelor de specialitate.

- orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:
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- toate constructiile si amenajarile amplasate 1n zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea , sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd , asigurarea acceselor carosabile , pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente , precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate , fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice .

Utilizari interzise:

-orice constructii care prin amplasare , configuratie sau exploatare Impieteazd asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor

- este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament

- amplasarea constructiilor fata de aliniamentul stradal va fi stabilit prin P.U.Z. in subzonele IDp
si ISp

- amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul stradal se va face tindnd cont de cel existent sau
retras cu minim 2,00 m si maxim 10,00 m.. in subzonele IDe

Art. 10 Amplasare in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

-distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele
cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate in subzona L, si de minim
3,00 m 1n subzonele L
-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
-distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela sa fie egald cu jumatatea constuctiei
celei mai 1nalte, dar nu mai mica de 3,00 m.
-accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafatd vitratd  (doua pentru
cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in
care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m
- amplasarea constructiilor fata de limitele laterale vor fi stabilite prin P.U.Z. in subzonele IDp

1.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile

drumurile publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei.

-caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

-numarul si confirguratia acceselor prevazute mai sus se determind conform anexei nr.4 la prezentul
regulament.

-orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ,
eliberate de administratorul acestora.
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- se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau  cu un
minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament , cu respectarea relatiilor si
a gabaritelor functionale.

- latimea si lungimea acceselor carosabile vor fi stabilite prin P.U.Z. in subzonele IDp si ISp.

- Accesele carosabile vor fi cele prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .

Art. 12 Accese pietonale

- accesele pietonale vor fi pe ambele parti ale carosabilului, pe langa frontul de case.

-autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pitonale , potrivit importantei si destinateie constructiei.

-accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitad circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Vor fi respectate conditiile prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .

1.3.2.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 13 Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existenta

-amplasarea constructiilor este permisa numai dacad exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, retele de gaz , la retelele de canalizare si de energie
electrica.

Art. 14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime , dupa caz , in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale ; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii.

-cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

- conform HG.490/2011, toatre retelele stradale : alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare,
gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza Ingropat,

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

1.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Art. 16 Parcelare

-dimensiunile si suprafetele loturilor vor fi stabilite prin P.U.Z. in subzonele IDp si ISp
- suprafata lotului trebuie sa fie construibila

Vor fi respectate conditiile prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .

Art. 17 iniltimea constructiilor
Vor fi respectate conditiile prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .

Art. 18 Aspectul exterior al cladirilor
Vor fi respectate conditiile prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .
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Art. 19 Procentul de ocupare al terenului
Vor fi respectate conditiile prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .

1.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
Art. 20 Parcaje
Vor fi respectate conditiile prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .

Art. 21 Spatii verzi
Vor fi respectate conditiile prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .

Art. 22 imprejmuiri
Vor fi respectate conditiile prevazute in P.U.Z-urile aprobate pentru fiecare U.T.R .

Intocmit:
Arh. Elvira Serban
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